Protokot nr 16
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 16 grudnia 2024 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Magdalena Janiak — Czionek
6. Hanna Matusz — Czionek
7. Nela Stolarczyk — Czionek
8. Magdalena Strézewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czlonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Spoétdzielni,
2. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa, Gtbwna Ksiegowa,
3. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy sa
propozycje zmian do przedstawionego projektu porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie nastepujacy
porzadek obrad:

1) Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2) Zapoznanie sie z projektem odpowiedzi na pismo p. UVt z o dnia
14 listopada 2024 r.

3) Zapoznanie sie z kalkulacja stawki eksploatacyjnej oraz propozycja odpisu na fundusz
remontowy dla uzytkownikow garazy wolnostojacych.

4) Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego pn.
,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

5) Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w listopadzie 2024 r.

6) Sprawy rozne.

7) Podjecie uchwaly w sprawie wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego spoftdzielni.

8) Podjecie uchwaty w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu premii za IV kwartat 2024 r.

9) Podjecie uchwaty w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu dodatku inwestycyjnego zgodnie
z uchwala Rady Nadzorczej nr 13/2024 z 17 czerwca 2024 r.

10) Zamkniecie obrad.

2. Zapoznanie sie z projektem odpowiedzi na pismo p. ************* 2 dnia
14 listopada 2024 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej odczytat projekt pisma adresowanego do
p. ¥FFFRRERREEet i poprosit o zgtaszanie uwag do jego tresci.

Rada Nadzorcza Spoftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, w odpowiedzi na pismo,
ktore wplyneto w dniu 15 listopada 2024 r., wskazuje, ze wnioski o uzyskanie okreslonych
dokumentow ze Spofdzielni nalezy sktada¢ do Zarzadu Spodftdzielni, ktory kieruje dziatalnoscia
Spotdzielni ireprezentuje ja na zewnatrz. Procedure uzyskania dokumentow regulujg ,.Zasady
udostepniania dokumentow cztonkom Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”, z ktorymi
mozna sie zapoznac¢ na stronie internetowej Spotdzielni lub w siedzibie Spotdzielni w pokoju nr 101.
Majgc na uwadze powyisze, Rada Nadzorcza nie jest organem uprawnionym i zobowigzanym do
udostepniania tego rodzaju dokumentacji.

Kwestia dotyczaca efektu finansowego zrealizowanej inwestycji zawarta jest w koncowej
dokumentacji zawierajgcej jej rozliczenie. Odnoszac sie w tym miejscu do Pana pisma, zaznaczyc¢
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jednoczesnie nalezy, iz Spotdzielnia nie poniosta zadnej straty w zwiazku z zamowionymi przez spotke
FREDOOOESY Sp. Z 0.0. materiatami.

Wobec naruszen przez spotke ************** Gp 7z 0.0. zapisow umowy zawartej ze Spotdzielniag
w przedmiocie realizacji inwestycji, Spotdzielnia rozwigzata umowe z dotychczasowym wykonawca
i w konsekwencji dokonata analizy, m.in. na podstawie opinii prawnej, skutecznosci ewentualnego
dochodzenia roszczen wzgledem spotki ************** Gp z o0.0. Analiza uwzgledniata zarowno
wysoko$¢ kosztow wigzacych sie z dochodzeniem roszczen jak i sytuacje majatkowa wykonawcy,
wynikajaca m.in. z dokumentow znajdujacych sie w aktach rejestrowych spotki w Krajowym Rejestrze
Sadowym. W ramach szacowania ryzyk Spotdzielnia brata rowniez pod uwage ewentualng
niewyptacalnos¢ spotki i koniecznos¢ wytoczenia stosownego powoddztwa przeciwko cztonkowi
zarzadu spotki. Poniewaz koszty ewentualnego dochodzenia roszczen wynosityby kilkadziesiat tysiecy
ztotych, a spotka ************** Sp. z 0.0. nie posiadata odpowiedniego majatku, odstapiono od ich
dochodzenia, minimalizujgc koszty zwigzane z realizacja inwestycji.

Co istotne, podstawg ww. roszczen nie byly zadne koszty poniesione przez Spoétdzielnie
w zwigzku z nienalezytym wykonaniem zobowiazania przez wykonawce, ale kary umowne, ktore
czeSciowo zostaly pokryte z kaucji gwarancyjnej uiszczonej przez spotke.

Informujemy rowniez, ze Spotdzielnia ,,Kolejarz” nie poniosta zadnych dodatkowych kosztow
zwigzanych z terminem oddania budynku do eksploatacji.

Co wiecej, Rada Nadzorcza byfta na biezagco informowana o realizacji inwestycji,
w tym o rozwigzaniu umowy ze spOtkg ****rev**t Gp. z o0.0. i nie stwierdzita zadnych
nieprawidlowosci w zwiazku z dziataniami podejmowanymi w tym zakresie przez Zarzad.

Z informacji posiadanych przez Rade Nadzorcza wynika rowniez, iz Prokuratura Rejonowa
Szczecin-Srédmiescie prowadzita czynnosci sprawdzajace dotyczace przedmiotowej inwestycji,
a Zarzad Spoftdzielni udzielit w ramach tych czynnos$ci wszelkich niezbednych wyjasnien i przedstawit
stosowng dokumentacje. Rada Nadzorcza nie posiada informacji, aby ww. czynnosci sprawdzajgce
doprowadzity do wydania przez Prokuratora postanowienia o wszczeciu Sledztwa czy dochodzenia
i do postawienia komukolwiek zarzutow w tej sprawie.

Zebrani nie zgtosili uwag do tresci projektu pisma, w zwigzku z czym

Przewodniczacy poddat jego tres¢ pod gtosowanie.
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Za wystaniem do p. pisma o0 powyzszej tresci opowiedziato sie

9 osdbb.

Zapoznanie sie z kalkulacjg stawki eksploatacyjnej oraz propozycija odpisu
na fundusz remontowy dla uzytkownikéw garazy wolnostojacych.
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Zarzad przedtozyt pismo
zawierajgce kalkulacje stawki eksploatacyjnej oraz odpisu na fundusz remontowy
dla uzytkownikbw garazy wolnostojgcych. Stawka eksploatacyjna ustanowiona
zostata w oparciu o koszty wystepujgce na osiedlu, na ktérym znajduje sie dany
zesp6t garazowy, natomiast stawke odpisu na fundusz remontowy ustalono
W WYSOKOSCi ************** ZH/m2 qgarazu.

Ryszard Smogur zauwazyt, ze przy tak ustalonej stawce na fundusz remontowy
garaze wolnostojgce uzbierajg rocznie kwote ************** 7zt Tymczasem plan
remontéw przewiduje duzo wyzsze wydatki. Méwca zauwazyl, ze prace na
garazach nie powinny by¢ wykonywane na koszt lokatoréw lokali mieszkalnych.
Prace na garazach powinny by¢ prowadzone dopiero kiedy zostang zgromadzone
srodki finansowe.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert zauwazyt, ze na pewno muszg by¢ wykonywane
prace zwigzane z bezpieczenstwem technicznym budynku oraz mienia wtasciciel
praw do garazy a co najistotniejsze zwigzanych z bezpieczenstwem uzytkownikéw
tych garazy.

Hanna Matusz zapytata o wysokos$¢ wspétczynnikéw zastosowanych w kalkulaciji.
Czy we wszystkich zespotach sg one takie same?

Prezes wyjasnit, ze jezeli chodzi o garaze wbudowane to wskaznik jest staty
(wynosi on 0,5) jednak jest on zawsze uzalezniony od wysokosci stawki
eksploatacyjnej na danym budynku.




6.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w__sprawie realizacji _zadania
inwestycyjnego pn. ..Budowa budynku mieszkalneqgo (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie’.

W uzupetnieniu informaciji z dnia 5 grudnia 2024 r., Z — ca Prezesa ds. techniczno
— eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw poinformowata zebranych, ze obecnie konczony
jest Il etap realizacji inwestycji. Do konca roku zostanie przeprowadzony odbiér
prac objetych Il etapem i zostanie podpisany protokét odbioru prac. Roboty
realizowane sg zgodnie z harmonogramem przedtozonym w banku.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu
porzadku obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwal podjetych przez Zarzad w listopadzie

2024 r.

Halina Siewiorek zapytata o:

1) uchwate nr 276/24 w sprawie powotania komisji przetargowej w zwigzku

z majgcymi odby¢ sie przetargami na wykonanie ustug dekarskich i ustug
budowlano — remontowych, izolacyjnych, tynkarskich i posadzkarskich na
balkonach w wybranych nieruchomosciach Spoéfdzielni. Na przetargu byta
wymieniana jeszcze jedna nieruchomos¢ przy al. Powst. Wikp., ktérej
w cytowanej uchwale brakuje.
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkoéw
poinformowata, ze w planie remontdw na pewno ta nieruchomos¢ zostata
uwzgledniona. Prawdopodobnie jest to niedopatrzenie, ktére zostanie
wyjasnione.

2) uchwate 296/24 w sprawie powotania komisji do rozstrzygniecia konkursu na

nazwy placéw zabaw na osiedlu ,Wzgdrze Hetmanskie”. Jakie nazwy wygraty
konkurs?
Prezes Spoétdzielni podat, ze wygraty nastepujgce nazwy ,Wierzbinek”,
.Piaskowy gaj”, ,Lawendowe wzgorze” i ,Zaczarowany las”. Z — ca Prezesa ds.
techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw poinformowata, ze Spoétdzielnia
zamoéwi tabliczki z logo Spoétdzielni i zwycieskimi nazwami, ktére zostang
umieszczone na poszczegolnych placach zabaw. Poinformowata takze, ze na
spotkaniu z uczestnikami konkursu na wszystkie dzieci otrzymaty upominki
oraz dyplomy. Autorzy najlepszych nazw otrzymali nagrody.

Sprawy rézne.
1) Halina Siewiorek poinformowata, ze jako przedstawiciel Rady Nadzorczej

uczestniczyta w przetargu na mieszkanie przy Potulickiej. Przetarg cieszyt sie
duzym zainteresowaniem, a mieszkanie zostato sprzedane za cene sporo
WyZzszg niz cena wywotawcza.

2) Halina Siewiorek poinformowata, ze 9 grudnia 2024 r. odbyto sie spotkanie
wigilijne dla oséb samotnych. Obecni byli Proboszcz i Przedstawiciel Zarzgdu
Spotdzielni. Dopisata frekwencja, a uczestnicy spotkania byli bardzo
zadowoleni z jego przebiegu.

3) Halina Siewiorek zapytata o status mieszkania, ktére zostalo wynajete
uchodzcom z Ukrainy.



Prezes Spétdzielni poinformowat, ze nadal mieszka tam rodzina z Ukrainy.
Czynsz jest ptacony na biezgco, a status prawny mieszkania pozwala na
wynajmowanie go jeszcze przez pewien okres czasu.

4) Ryszard Smogur poinformowat, ze zostat wyremontowany $mietnik po
pozarze, ktéry miat miejsce przy al. Powst. Wikp. Odbudowano go sprawnie
i szybko. Czy poniesione koszty zmieszczg sie w kwocie odszkodowania?

Z — ca Prezesa poinformowata, ze jeszcze nie wiadomo ile odszkodowania
Spoétdzielnia otrzyma. Jak odszkodowanie zostanie wyptacone to Zarzad
poinformuje Rade o jego wysokosci.

5) Ryszard Smogur zapytat czy na osiedlach skohczono juz cigé krzewy i drzewa

w ramach kwoty przeznaczonej na koszenie i utrzymanie zieleni. Czy jezeli
zasztaby koniecznos¢ dokonania dodatkowej wycinki to czy mozna
sfinansowac te prace np. z funduszu remontowego?
Z — ca Prezesa poinformowata, ze prace te zostaty juz zakonczone. Jednak
w razie potrzeby prace te mogg wykonac¢ pracownicy administracji bez
ponoszenia dodatkowych kosztéw lub w przypadku wiekszych prac - na
zlecenie przez firme zewnetrzng. Jednoczesnie wyjasnita, ze prace dotyczace
zieleni nie mogg by¢ finansowane z funduszu remontowego.

6) Barbara Cieslak zapytata czy na osiedlu Smolanska zostang odtworzone
schody? W trakcie remontu zostaly one zasypane i obecnie mieszkancy
wydeptujg Sciezki na pobliskim trawniku. Czy zostang one odtworzone?

Z — ca Prezesa poinformowata, ze sprawdzi stan schodkéw i poinformuje
zebranych na kolejnym spotkaniu.

7) Zebrani ustalili, ze kolejne posiedzenie odbedzie sie 20 stycznia 2025 r.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podziekowat cztonkom Zarzgdu za przybycie, po czym Zarzad opuscit sale obrad.

Podjecie _uchwaly w sprawie wyboru biegteqo rewidenta do badania
sprawozdania finansoweqgo spétdzielni.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej
0 przedstawienie informacji ze spotkania przeprowadzonego w sprawie wyboru
biegtego rewidenta.
Krzysztof Kujawski poinformowat, ze Komisja Rewizyjna zapoznata sie z ofertami
ztozonymi w odpowiedzi na ogtoszenie zamieszczone w dzienniku Gazeta Prawna
o ogtoszeniu konkursu na wyboér biegtego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego SM Kolejarz za lata 2024 i 2025.
Do Spoétdzielni wptynety 4 oferty:

1) POL TAX sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

2) Lexus z siedzibg w Krakowie

3) KPW Audytor z siedzibg w todzi

4) Kancelaria audytorsko — ksiegowa Bozena Kios z siedzibg w Szczecinie
Po otwarciu ofert i zapoznaniu sie z proponowanymi warunkami Komisja
Rewizyjna rekomenduje podpisanie umowy na badanie sprawozdania
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z Kancelaria audytorsko —
ksiegowg Bozeny Kitos.

W zwigzku z brakiem pytan, Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w tej
sprawie.



Uchwata nr 25/2024
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie wyboru jednostki do
badania sprawozdania finansowego za 2024 i 2025 rok.

Dziatajac w oparciu o § 36 ust. 1 pkt. 1.32 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie -
Rada Nadzorcza
§1

Wybiera do badania sprawozdania finansowego firme pn. Kancelaria Audytorsko — Ksiegowa Bozena
Klos z siedziba w Szczecinie, kod pocztowy 70-404, przy ul. Monte Cassino 24.

§2
Upowaznia Zarzad do zawarcia stosownej umowy dotyczacej badania sprawozdania finansowego za
lata 2024 i 2025, opiewajacej na kwotg ************** zt 4+ VAT. (stownie: ************* ziotych
+ podatek VAT)

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz”.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 0sob.
Uchwata nr 25/2024 zostata podjeta

Podjecie _uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii za
IV_kwartat 2024 r.

Komisja Rewizyjna zawnioskowata 0 przyznanie ************** o4 premii Prezesowi
Spoétdzielni Mirostawowi Bajzertowi.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze do Rady wptynat wniosek
Prezesa Spétdzielni o przyznanie po ************** o premii dla Z-cy Prezesa,
Gtéwnej Ksiegowej Haliny Wojcik i Z-cy Prezesa ds. techniczno -
eksploatacyjnych Jolanty Tomkow.

Zebrani zaakceptowali propozycje Komisji Rewizyjnej oraz przychylili sie do
wniosku Prezesa Spoétdzielni.

Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania
cztonkom Zarzgdu premii za IV kwartat 2024 r.

Uchwata 23/2024
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za IV kwartat 2024 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzgdu”, uchwala, co nastepuje:

§1
Przyznaje premie uznaniowa za IV kwartat 2024 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:
1. mgr Mirostaw Bajzert w Wysokoéci FRRRRRRRRARRRR O
2. mgr inz. Jolanta Tomkow W WYSOKOSCI *****++xtssk o
3. mgr Halina Wé]Clk w WySOkOS'CI. HREARRRA SRR Of
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 oséb.
Uchwata 23/2024 zostata podjeta.



9. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu dodatku
inwestycyjneqo zqgodnie z uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2024 z 17 czerwca
2024 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit o pytania i uwagi w przedmiotowej
sprawie.

W zwigzku z brakiem pytan i watpliwosci Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata nr 24/2024
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” dodatku inwestycyjnego w zwigzku
Z realizowang inwestycja pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo
ustugowym, garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczna przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Dziafajagc na podstawie § 2 ust 3 Regulaminu wynagradzania czftonkow Zarzadu SM Kolejarz
w Szczecinie oraz na podstawie uchwaty nr 13/2024 Rady Nadzorczej SM Kolejarz z dnia 17 czerwca
2024 r. Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Po analizie przedstawionych przez Zarzad sprawozdan za wrzesien, pazdziernik i listopad 2024 r.
w sprawie stanu realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z Ilokalem handlowo usftugowym, garazem podziemnym wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie” Rada Nadzorcza postanawia wypftacic¢
dodatek inwestycyjny, o ktorym mowa w § 2 uchwaly nr 13/2024 Rady Nadzorczej SM Kolejarz z dnia
17 czerwca 2024 r.

§2
Wysokosé dodatku inwestycyjnego wyniesie:
dla Prezesa Zarzadu — wwenebeeeek zE brutto za kazdy miesiac,
za ktory ztozono sprawozdanie;
dla Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych — wooeeooooooees zE brutto za kazdy miesigc,
za ktory ztozono sprawozdanie;

dla Zastepcy Prezesa Zarzadu, — wooeeoooooeees zE brutto za kazdy miesigc,
Glownej Ksiegowej za ktory ztozono sprawozdanie;
§3
Realizacje postanowien uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz” w Szczecinie.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 0so6b.
Uchwala nr 24/2024 zostata podjeta.

10. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtosow w dyskusji, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Matgorzata Bojarun



