1.

Protokét nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 20 stycznia 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Magdalena Janiak — Czionek
6. Hanna Matusz — Czionek
7. Nela Stolarczyk — Czionek
8. Magdalena Strézewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czlonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Spoétdzielni,
2. Jolanta Tomkéw —Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych.

W posiedzeniu nie uczestniczyta Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa Halina Wdjcik,
ktéra przebywata na zwolnieniu lekarskim.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy sa
propozycje zmian do przedstawionego projektu porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie nastepujacy
porzadek obrad:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokofow z posiedzen Rady Nadzorczej, ktore odbyly sie

a. wdhniu 18 listopada 2024 r. (protokof nr 14),

b. wdniu 2 grudnia 2024 r. (protokot nr 15),

c. wdniu 16 grudnia 2024 r. (protokot nr 16).
Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie ustalenia liczby cztonkow poszczegolnych Rad
Osiedli SM ,,Kolejarz”.
Dyskusja oraz podjecie uchwaty w sprawie ustalenia zasad zaliczania czfonkow Spédtdzielni
do poszczegdlnych cze$ci Walnego Zgromadzenia, ktore odbedzie sie w 2025 r.
Zapoznanie sie z projektem porzadku obrad zebran osiedlowych mieszkancow oraz
proponowanymi terminami ich przeprowadzenia.
Ustalenie terminu oraz tematyki spotkania Rady nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni z Radami
Osiedli SM ,,Kolejarz”.
Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie partycypacji w kosztach wymiany stolarki
okiennej w lokalach mieszkalnych SM ,,Kolejarz”
Zapoznanie sie z informacjaq Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.
Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2024 r.

10) Sprawy rozne.
11) Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 osob.
Porzadek obrad zostat przyjety.



2. Zatwierdzenie protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej ktére odbyly sie

a)

a) w dniu 18 listopada 2024 r. (protokét nr 14),
b) w dniu 2 grudnia 2024 r. (protokoét nr 15),
c) w dniu 16 grudnia 2024 r. (protokét nr 16).

Protokét nr 14 z dnia 18 listopada 2024 r.

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do protokotu.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa

Ryszard Smogur zaproponowat, aby:

- w punkcie 3 ppkt 2 zdanie ostatnie zmieni¢ nastepujgco: ,Poniewaz prace
zostaty wstrzymane przez lokatorow konieczna byta jego rewitalizacja”.

- w punkcie 4 ppkt 4 poczgtek pierwszego zdania zmieni¢ nastepujgco:
.Magdalena Stré6zewska (odpowiadajgc na uwage Ryszarda Smogura, ktdry
zwrocit uwage na bardzo wysokie zadtuzenie osiedla Cukrowa
i zasugerowat, aby w tym roku nie wykonywa¢ remontéow balkondéw)
zawnioskowata (...)”

- w punkcie 8 ppkt 4 zdanie 2 zmieni¢ nastepujgco: ,Z - ca Prezesa
ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze obecnie
rozliczenie zostato dokonane tylko na Wzgdérzu Hetmanskim, a pozostate
rozliczenia sg w toku”.

- w punkcie 8 ppkt 5 zdanie ostatnie zmieni¢ nastepujgco: ,Moze znajdzie sie
miejsce na dedykowane stojaki”

Zebrani zaakceptowali powyzsze zmiany.

W zwigzku z brakiem innych uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
protokdt nr 14 z dnia 18 listopada 2024 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 osbb.

Protokét nr 14 z 18 listopada 2024 r. zostat przyjety.

Protokét nr 15 z dnia 2 grudnia 2024 r.

Przewodniczacy poprosit 0 zgtaszanie uwag do protokotu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie protokot
nr 15 z dnia 2 grudnia 2024 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 osbb.

Protokoét nr 15 z dnia 2 grudnia 2024 r. zostal przyjety.

Protokét nr 16 z dnia 16 grudnia 2024 r.

Przewodniczgcy poprosit 0 zgtaszanie uwag do protokotu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie protokot
nr 16 z dnia 16 grudnia 2024 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 oséb.

Protokét nr 16 z dnia 16 grudnia 2024 r. zostat przyjety.

3. Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie ustalenia liczby czionkéw

poszczeqolnych Rad Osiedli SM ,.Kolejarz”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Zarzad SM ,Kolejarz”
zaproponowat pozostawienie liczebnos$ci poszczegélnych Rad Osiedli bez zmian.
W zwigzku z brakiem innych propozycji oraz gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy
odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.



Uchwala 1/2025
z dnia 20 stycznia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Dzialajgc w oparciu o tres¢ § 47 ust. 4 Statutu Spétdzielni - Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz” w Szczecinie uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala sie nastepujaca liczbe cztonkow nw. Rad Osiedli na kadencje 2025 — 2028:
Rada Osiedla ,,Wzgorze Hetmanskie” - 6 osob,
Rada Osiedla ,,Sr6dmiescie” - 4 osoby,
Rada Osiedla ,,Ustronie” - 3 osoby,
Rada Osiedla ,,Smolanska” - 3 osoby,
Rada Osiedla ,,Cukrowa” - 3 osoby,
Rada Osiedla ,,Mieszka I” - 3 osoby.

§2
Wykonanie uchwatly powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty nr 1/2025 opowiedziato sie 9 os6b
Uchwata nr 1/2025 zostata podjeta.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczania
czlonkéw Spotdzielni_do poszczegdlnych czesci Walneqo Zgromadzenia
ktore odbedzie sie w 2025 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Zarzad zaproponowat podziat
Walnego Zgromadzenia na 8 czesci. Poprosit zebranych o opinie w tej sprawie.

Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze Walne Zgromadzenie zostanie podzielone
na 4 czesci.

Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata 2/2025
Z dnia 20 stycznia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spodftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie podziatu na czesci
Walnego Zgromadzenia, ktore zostanie przeprowadzone w 2025 r.

Na podstawie § 15 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” - Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:
§1

Walne Zgromadzenie Spofidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2025 r. zostanie przeprowadzone
w 4 czesciach.

Czesc | - ,,Wzgorze Hetmanskie I” i ,,Cukrowa”

Czesc Il - ,,.Wzgorze Hetmarnskie Il” i ,,Wzgorze Hetmanskie Ill”
Czesc lll - ,Ustronie” i ,,Smolanska”

Czesc IV - ,Srodmiescie” i ,,Mieszka I”

Wykaz nieruchomosci wchodzacych w skfad poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi
zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Realizacje uchwaly powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty nr 2/2025 opowiedziato sie¢ 8 osOb przy 1 glosie
wstrzymujgcym sie
Uchwata nr 2/2025 zostata podjeta.



5. Zapoznanie sie z projektem porzadku obrad zebran osiedlowych
mieszkancOw oraz proponowanymi terminami ich przeprowadzenia.
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o uwagi do
zaproponowanego przez Zarzad porzadku obrad zebran osiedlowych
mieszkancéw.

Magdalena Strézewska zawnioskowata, aby na poszczegdlnych zebraniach
przedstawic¢ informacje dotyczaca optat za lokale i w szczegdlnosci, ktére optaty
sg zalezne od Spoétdzielni, a ktére nie. Ta informacja powinna uswiadomic
lokatorom, ze wiekszos$¢ podwyzek nie zalezy od Zarzadu Spétdzielni.

Magdalena Janiak poprosita, aby czytelnym i prostym jezykiem poinformowaé
mieszkancéw podczas planowanych zebran o sposobie ustalania optat
w Spoétdzielni.

W zwigzku z brakiem innych uwag do przedstawionego porzadku obrad zebran
oraz planowanych terminéw ich przeprowadzenia, Przewodniczacy przeszedt do
kolejnego punktu porzadku obrad.

6. Ustalenie terminu_ oraz tematyki spotkania Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spéidzielni z Radami Osiedli SM ,,Kolejarz”.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o propozycje terminu
spotkania.
Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze spotkanie z radami osiedli zostanie
przeprowadzone w dniu 19 lutego 2025 r., a plenarne posiedzenie Rady
Nadzorczej w dniu 20 lutego 2025 r. Oba spotkania zaplanowano na godzine
17:30.
Ustalono, ze porzadek obrad zebrania bedzie zawierat m.in. wyjasnienie zasad
ustalania optat za lokale, informacje na temat optat ustalonych dla witascicieli
garazy, a takze omowienie zasad prowadzenia zebran mieszkancéw oraz walnego
zgromadzenia. Ustalono réwniez, ze w porzadku obrad zostanie ujety punkt
~Sprawy rézne”, w ktérym to rady osiedla bedg moglty poruszaé tematy ich
nurtujgce.
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag w dyskusji Przewodniczacy przeszedt do
kolejnego punktu porzadku obrad.

7. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w_sprawie partycypacji w_kosztach
wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych SM ,.Kolejarz”
Z — ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkow
(w uzupetnieniu pisemnej informacji Zarzadu w tej sprawie) poinformowata, ze
wysokos¢ kwoty stanowigcej partycypacje w kosztach zostata podniesiona o taki
sam procent, o jaki wzrosta kwota stanowigca cene ustugi montazu okien.
Hanna Matusz zapytata o procedure, jaka obowigzuje, aby skorzystaé
z partycypacji Spotdzielni w kosztach wymiany stolarki.
Z — ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkow
poinformowata, ze w pierwszej kolejnosci nalezy ztozy¢é wniosek o partycypacje
w kosztach wymiany stolarki. W odpowiedzi na wniosek Spoétdzielnia informuje
mieszkanca o warunkach, ktére musi spetnia¢ nowa stolarka i o zasadach jej
montazu. Po wykonaniu wymiany stolarki i zgtoszeniu przez lokatora faktu
zakonhczenia prac przedstawiciele administracji dokonujg ich odbioru a protokot
z tego odbioru stanowi podstawe do zwrot srodkdw.




W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu porzadku obrad.

8. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ..Budowa budynku mieszkalneqgo (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Z — ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkow
poinformowata, ze Zarzad Spoétdzielni nie ma uwag do tempa i jakosci
prowadzonych prac. Pogoda dopisuje, co pozwala na prace budowlane nawet
w warunkach zimowych.

Ryszard Smogur zapytat o nieprawidtowo zinwentaryzowang sie¢ kanalizacyjna
i termin otrzymania warunkéw technicznych od ZWiK.

Z — ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkow
poinformowata, ze wydanie warunkéw technicznych ZWiK uzalezniat od zawarcia
porozumienia/umowy dotyczgcej przebudowy i renowacji urzadzenia kanalizacji
ogolnosptawnej nalezacej do ZWiK. Poczatkowo Zarzad oczekiwat, ze bedzie to
porozumienie tréjstronne i wszystkie strony tego dokumentu bedg partycypowaty
w kosztach. ZWiK wycofat sie jednak z porozumienia tréjstronnego i wyrazit che¢
podpisania umowy tylko ze Spétdzielnig. Projekt umowy zostat przestany do
radcow prawnych celem weryfikaciji.

Na zakonczenie Jolanta Tomkdéw poinformowat, ze sprzedanych jest ca 52 %
mieszkan oraz ca 40 % miejsc postojowych.

9. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2024 r.
Przewodniczacy zapytat zebranych, czy majg pytania do uchwat podjetych
w grudniu 2024 r.
W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy przeszedt do realizacji kolejnego
punktu porzadku obrad

10. Sprawy rézne.

1. Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze Zarzad uczestniczyt
w spotkaniach z przedstawicielami Urzedu Miasta, ZDiTM, Policji, Strazy
Miejskiej i Wykonawcy prac, dotyczacych przebudowy al. Powstancow
Wielkopolskich i koniecznych zmian w organizacji ruchu w czasie realizacji
trakcie Il etapu. Dokonano ustalen w zakresie wprowadzenia ruchu
samochodowego z ul. Milczanskiej wzdtuz toréw kolejowych i dalej przy Szkole
Podstawowej nr 55, ul. Orawskg do al. Powstancéw Wielkopolskich. Planuje
sie takze zmiane kierunku ruchu na ul. Czestochowskiej. W celu oceny
projektowanych rozwigzan odbedzie sie wizja lokalna w terenie z udziatem
wszystkich uczestnikéw spotkania w tym takze Spoétdzielni. W ramach poprawy
mozliwosci przejazdu na wysoko$ci naszych garazy rozwazano mozliwo$¢
wytgczenia czesci garazy z eksploatacji i organizacje tymczasowego parkingu,
na potrzeby garazowiczéw i naszych mieszkancow.

2. Z — ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw
poinformowata, ze mieszkancy budynku przy Powst. Wikp. 7-7b zgtosili, ze
prace budowlane prowadzone przez PKP wptynety negatywnie na stan
techniczny budynku. W zwigzku z powyzszym Zarzad wystgpi do PKP
z wnioskiem o ustosunkowanie sie do tych zarzutéw. Powyzsze poprzedzimy
szczegbtowg analizg protokotow z przegladéw piecioletnich i rocznych
budynku.




11.

3. Barbara Cieslak zapytata Zarzad czy w Spétdzielni istniejg procedury, ktére
wdrazane sg w przypadku wystgpienia awarii na budynkach.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkdw opisata, jak
wyglada postepowanie pracownikow Spoétdzielni i pogotowia lokatorskiego
w przypadku wystgpienia awarii.

4. Halina Siewiorek zapytata, jaki sklep ma by¢ usytuowany na parterze
nowobudowanego budynku.

Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze do Spétdzielni zwrdcit sie
dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego z ofertg najmu lokalu. Zarzad
dopiero bedzie rozpatrywat te propozycije.

5. Nela Stolarczyk poinformowata, ze na osiedlu Srodmiescie pojawit sie
wykonawca, ktéry pod pretekstem uktadania instalacji internetowej wymaga od
lokatoréw udostepnienia mieszkan. Zapytata czy lokatorzy majg obowigzek
wpusci¢ pracownikéw takiej firmy do mieszkan.

Prezes Spotdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze przede wszystkim wykonawca
powinien zgtosi¢ planowane prace do Spétdzielni i wéwczas Zarzad
poinformowatby lokatoréw w formie wywieszonych ogtoszen.

6. Ryszard Smogur zapytat czy Spoétdzielnia otrzymata odszkodowanie za
spalong altane $mietnikowa przy ul. Mieszka I. Z — ca Prezesa ds. techniczno —
eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw potwierdzita i dodata, ze wysokos¢
odszkodowania pokryta koszty remontu w catosci.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtosow w dyskusji, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Matgorzata Bojarun



