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Porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.
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Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw spoétdzielni w celu
reprezentowania ich w obradach Walnego Zgromadzenia.

Wybér Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Wybér Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie prawidtowosci
zwotania Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie z dnia 2 czerwca 2007 r.
w sprawie utworzenia funduszu na wymiang dzwigow w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.

Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu Spotdzielni.
Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM ,Kolejarz” w 2024 r. oraz
sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz" za okres od 01.01.2024 r. do

31.12.2024 r.

10.Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 r.
11.Podjecie uchwat w sprawach:

a) Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2024 r.

b) Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2024r. do
31.12.2024 r.

c¢) Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 r.

d) Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 .

12.Przeprowadzenie wyboréw do Rady Nadzorczej.
13.Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej.
14.Zamkniecie obrad.



REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére odbylo sie w dniach 21 - 27 maja 2024 r.

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni dziatajgcym na

podstawie przepisow:
1. ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz.

PN

-

1848 z p6zn. zm.),

ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003,

nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.),

Statutu S.M. ,Kolejarz”,

niniejszego regulaminu.

§2

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spodidzielni. Wailne

Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spofecznej
i kulturalne;j,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw
czionkéw Spoidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,
4. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaklfadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnad,

8. podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia si¢ Spéidzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotarn od uchwat
Rady Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian Statutu,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spéidzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatar) w tym zakresie,

12.wybér delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest
zrzeszona,

13.uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14.podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji

— Rad Osiedli.



15.wyb6r i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

16.uchylanie uchwat organéw Spoldzielni nizszego rzedu niezgodnych
Z przepisami prawa i Statutu,

17.powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organdw
Spotdzielni dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia,

18.podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

19. uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§3

. Czionek spétdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowad wigcej niz jednego
czionka. Pelnomochictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznoséci idofgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
peinomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze nie stosuje sig.

. Osoby prawne bedace czionkiem Spdldzielni biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czionka. Petnomocnik
osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek Rady Nadzorcze;.

. Czionkowie nie majacy zdolnoéci do czynnosci prawnych lub czionkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnoéci prawnych biorg udziat w okreslonej czgsci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzieinia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

. Kazdemu czionkowi przysiuguje tylko jeden glos, bez wzglgdu na ilo§¢
posiadanych udziatow.

. Cztonek moze braé udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.
§4

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do
30 czerwca.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sig
wszystkich czionkéw:
a. na piSmie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spéfdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedia na 21
dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.
b. w formie ogtoszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni
w terminie o ktérym mowa w punkcie a.
. O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ rowniez Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spéidzielcza.



4. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

5. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci
zgtaszania kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupeiniony
porzadek obrad powinien byé podany do wiadomosci czlonkéw i organizacji
wymienionych w ust. 3 co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu
Spoétdzielni i na klatkach schodowych.

§5
1. Obrady poszczegéinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.
2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium
w skiadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§6
Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczgcy zarzadza glosowanie w sprawie
przyjecia proponowanego porzadku obrad. Zebranie moze zmieni¢ kolejnos¢ spraw

porzadku obrad.
§7

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybiera sie
zwykia wickszoscig gtoséw, sposréd czionkéw Spétdzielni nastepujgce komisje:
1) Czastkowa Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w skiadzie 3 — 5 0s6b do ktore;
zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikbw os6b prawnych — czionkdw Spoéldzielni oraz
przedstawicieli oséb z  ograniczong lub pozbawiona zdolnoécig do
czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczenn wynikéw gtosowania,
zarzadzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia i podanie tych wynikéw cztonkom uczestniczacym w danej
czesci Walnego Zgromadzenia,

d) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstugg gtosowania.

e) w przypadku gtosowan tajnych, zebranie wypetnionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sig
z wynikami gfosowania.

2) Inne komisje w miarg potrzeby.
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzajg protokét ze swych czynnosci, kiéry podpisujg cztonkowie

Komisiji.



. Protokoly Komisji przekazywane sa pracownikom Spéidzielni obstugujgcym
Walne Zgromadzenie.

§8
. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy kazdej czesci Wainego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wediug kolejnosci zgtoszeh. Czionkom Rady Nadzorczej,
Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spoltdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.
. Obradujacy na danej czesci Walnego Zgromadzenia moga podjgé decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.
. Czas wystapienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage
osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do
uwag, przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odmowié
udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba ze
zebranie postanowi inacze;.
. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia
udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
whnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) glosowania bez dyskusji.

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.
. W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formainych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy
- jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi.
. Whnioski w sprawach formalinych obradujgca czes¢ Walnego Zgromadzenia
przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwyktg wigkszoscig grosow.

§9

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegéinymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Kazdy projekt uchwaly poddany pod gtosowanie danej czeséci Walnego
Zgromadzenia powinien mie¢ nadany numer, (ten sam na wszystkich czesciach
Zgromadzenia), date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata
podjeta. Projekt uchwaly powinien réwniez zawiera¢ oznaczenie czesSci Walnego
Zgromadzenia, na ktorym zostat podjety.

§10

. Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy
poddaje pod glosowanie wnioski zgtoszone w tej sprawie. Glosowane mogg by¢
wytacznie te wnioski do projektéw uchwat, ktére wplynely do Spotdzielni co
najmniej na 3 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Whioski idgce najdalej sa glosowane w pierwszej kolejnosci.



2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci,
jakie wnioski wplynely i ustala kolejnos¢ glosowania. Glosowanie w sprawie
udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu sprawozdania
z dziatalno$ci Zarzadu, sprawozdania finansowego Spétdzielni oraz sprawozdania
i wnioskéw Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sig
oddzielnie w stosunku do kazdego czionka Zarzadu.

3. Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu.

4. Na 2zadanie 1/5 cztonkéw obecnych na zebraniu danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia przewodniczgcy zarzadza gtosowanie tajne réwniez w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Czlonek Spétdzielni oddaje gtos w glosowaniu tajnym na nastepujgcych
zasadach:

a) Gtosowanie nad udzieleniem absolutorium czionkom Zarzadu - czionek
Spéidzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

b) Gtosowanie nad odwotaniem czfonkéw Rady Nadzorczej lub czionkéw
Zarzgdu - czionek Spotdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie
odpowiedzi.

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X gtos uwaza

sie za wazny tylko i wytacznie woéwczas, gdy mozna stwierdzié, ktérg odpowiedz

osoba glosujgca wybrata.

Wazno$é oddanych gloséw ocenia sie w stosunku do poszczegélnych nazwisk

umieszczonych na karcie do glosowania, a nie do karty jako cato$ci.

6. W przypadku gtosowania tajnego:

1. Uprawniony do gtosowania, po wypetnieniu karty zgodnie z § 10 ust. 5,
wrzuca ja do zabezpieczonej urny znajdujacej sie u czionkéw Komisji
Mandatowo Skrutacyjnej

2. Po otwarciu urny czionkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
umieszczajg karty z oddanymi glosami w kopercie, a nast¢pnie zamykajg
ja w sposob uniemozliwiajacy jej otwarcie. Na kopercie umieszczajg swoje
podpisy zgodne z podpisem ztozonym na ,Karcie wzoru podpisu”.

3. Zabezpieczona koperta wraz z ,Kartami wzordw podpisow” zostaje
umieszczona w specjalnie do tego przygotowanej kasetce. Kasetka zostaje
zamknieta kluczem ktéry przechowuje pracownik Spéidzielni obstugujgcy
Walne Zgromadzenie.

4. Zarzad Spéldzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakorczenia
Walnego Zgromadzenia zwotuje posiedzenie cztonkéw Komisji Mandatowo
— Skrutacyjnej powotanej na poszczegolnych cze§ciach Walnego
Zgromadzenia. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna jest zdolna do
wykonywania czynnosci okreslonych niniejszym regulaminem w obecnosci
50 % + 1 czionkéw Komisji. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna podczas
wykonywania swoich czynno$ci moze zostac podzielona na mniejsze
zespoly, ktorych sktad moze by¢ odmienny od sktadu Komisji czgstkowych
powotywanych na poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

5. Do zadan os6b uczestniczgcych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z ,Kartami wzoréw podpisow”
Z kasetki.
b) sprawdzenie braku ingerencji oséb trzecich w zabezpieczenia

poszczegolnych kopert



c) sprawdzenie zgodnosci podpiséw ztozonych na kopercie z podpisami
na ,Karcie wzoru podpisu”,

d) otwarcie kopert i przeliczenie glosow oddanych w gtosowaniach
tajnych,

e) sporzadzenie protokotu odzwierciedlajagcego dokonane czynnosci.

7. Wyniki glosowania zostang podane do wiadomos$ci w terminie 3 dni od dnia
zakoficzenia zebrania (w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzagdu, w poszczegodlnych Administracjach,
oraz poprzez umieszczenie wynikow na stronie internetowej Spétdzielni.

§11
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci w terminach i w spos6b okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sig glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
4, Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden
z uprawnionych czionkow lub gdy czionkowie obecni na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia nie wzigli udziatu w gtosowaniu.
5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wigkszoscig glosow.
6. Wiekszos¢é kwalifikowana wymagana jest:
a) dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gloséw,
b) dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej - 2/3
gtosdw,
c) dla podjecia uchwaty w sprawie tgczenia si¢ Spotdzielni 2/3 gtosow,
d) dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spofdzielni 3/4 gtosow.

§12
1. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sig¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby czionkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
2. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtoséw dla podjecia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

lil. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§13

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czionkowie Spotdzielni oraz osoby
nie bedace czlonkami, jako petnomocnicy osoéb prawnych. W skiad Rady
Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwala
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy w Spéidzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 cztonkow, wybieranych zgodnie z ust. 1
niniejszego paragrafu wg nastepujgcych zasad:



Osiedle Wzgoérze Hetmanskie - 4 osoby

Osiedle Ustronie -1 osoba
Osiedle Srédmieécie - 1 osoba
Osiedle Cukrowa - 1 osoba
Osiedle Smolanska - 1 osoba
Osiedle Mieszka | -1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaty najwieksza liczbe gtosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
ich dotyczgcych.

6. Kandydatow na czionkow Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie Spéidzielni, do
Zarzgdu Spotdzielni, w trybie § 28 ust. 6 Statutu.

7. Liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy spetnili wymogi okre$lone
w ust. 4, sporzadza Zarzad.
Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

8. Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonaé¢ swojej prezentacji na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

10.Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
do glosowania, na ktérych nazwiska i imiona kandydatéw, umieszczone sg
w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie kart do glosowania do urny
w obecnosci Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegéinych czesci Walnego

Zgromadzenia.
11. Glosujagcy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje gtos.

12.Gtos jest niewazny, jezeli:
1) na karcie do glosowania zostaly dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska

zostaty skreslone,

2) glosujgecy zaznaczyt znakiem X na karcie do gtosowania wigeksza liczbe
nazwisk niz liczba osob wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do glosowania zostata przekreslona, podarta lub w inny sposéb
uszkodzona.

13.Z listy zgloszonych kandydatéw na cztionkéw Rady Nadzorczej, zostajg wybrani
kandydaci, ktérzy uzyskali najwiekszg liczbe oddanych gtoséw, uwzgledniajac
lgcznie wyniki glosowan na wszystkich czgéciach Wainego Zgromadzenia.

14.Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac¢ liczby
czlonkéw Rady Nadzorczej okreslonej w § 32 ust. 1 Statutu.

15.W przypadku uzyskania przez kandydatéw jednakowej liczby gtoséw mandat
przypada temu kandydatowi, ktéry posiada nizszy numer czionkowski (dtuzszy

staz w Spétdzielni).

§14
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpic
w glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 gtoséw czionkdéw biorgcych udziat w
poszczegoéinych czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionka Rady

Nadzorczej.



§15

1. W trybie przewidzianym dla wyboru cztonkow Rady Nadzorczej Walne
Zgromadzenie moze odwotaé czionka ze skiadu Rady Nadzorczej wigkszoscig
2/3 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie
przez zlozenie odpowiednich kart do umy w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.

§16

Postanowienia zawarte w §§ 13 - 15 maja odpowiednio zastosowanie przy wyborach

delegatow, zastepcéw delegatéw na zjazdy organizacji spotdzielczych, w ktérych

Spétdzielnia jest zrzeszona.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym Regulaminem
rozstrzyga Prezydium zebrania czeéci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi
og6lnie zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

§18
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad.

§19

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokot, ktory
podpisuje jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjgtkowych
przypadkach w razie przeszkéd losowych lub innych istotnych powodoéw, ktore
wystapity przed sporzadzeniem protokotu — dwoch czionkow prezydium).

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ w terminie
7 dni od dnia odbycia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i projekty uchwat przeglosowane na danej czesci Walnego
Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spdldzielczej.

4. W przypadku koniecznoéci przeprowadzenia giosowania tajnego, jawny jest
jedynie protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajgcy informacje o ilosci
oddanych gltoséw. W celu zachowania zasady tajnosci odstepuje sie od
sporzadzania projektu uchwaty, co do ktorej giosowanie przeprowadzanie jest w
sposob tajny.

5. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

6. Zwolujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek, o czym
czionkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢é uprzedzeni. Utrwalony
zapis dzwigkowy przechowuje si¢ w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium. Kolegium tworza
przewodniczacy i sekretarze poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia. Do
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3.
Zgromadzenia.
4, Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Waine Zgromadzenie.
§21
(Skreslony)
Czmicl Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
cszc' poszczegbinych | Zgromadzenia | Zoromadzenia
| | cze$ciWZ | ImigiNazwisko = Podpis  ImigiNazwisko = Podpis_
Wzgbrze - -
| | Hetmanskie I’ | Teresa Nawrocka '/\\MI ;?)?a?ﬁus; I~
~Cukrowa” [ ski
- Wzgbrze _ T 1z
Hetmanskie II” e Marek ' g
I \Wagérze Wanda Formella £ Conarek /
Hetmanskie iII" =~ | | |
.Ustronie” | . ‘1.._. LA ‘ Stanistawa | :
hi "Smolafiska” Monika Kroehnke b % Rogala _ B
S = .|‘ ;fj ( - § ; \ ‘ ‘]\1\\-'
|‘J ; ‘F F ’:\‘\:\‘.
Srodmiescie” Elzbieta | / L l, BN
V' “Mieszka I" Kaczmarek |,. . ] Ryszard Smogur | X \b) N
e b Y 1 , Y/
== i3 R 8 PO — £ }

zadari Kolegium nalezy m.in. przeprowadzenie czynno§ci zwigzanych
z ogloszeniem wynikéw gtosowali, ktére odbyly si@ w sposdb tajny, oraz
opracowanie zbiorczego protokotu z catosci obrad Walnego Zgromadzenia.
Protok6t z czynno&ci zwigzanych z przeliczeniem gloséw  oddanych
w glosowaniach tajnych jest integraing czescig protokolu z Walnego

Zgromadzenla.

§ 20
W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, Kolegium

' w skladzie: przewodniczacy | sekretarze poszczegbinych czesci Walnego

Zgromadzenia na podstawie protokoléw z tych zebrar autoryzujg tresé podjetych
uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaly zostaly podjete przez Walne
Zgromadzenie, a ktore nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sie za
zakonczone z dniem, w ktdérym Kolegium Walnego Zgromadzenia na posiedzeniu
autoryzowato treéé podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.

Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tre€¢ podjetych uchwat
i potwierdzito, ktére uchwaly zostaty podjete a kiére nie zostaly podjéte, podpisuja
przewodniczacy | sekretarze poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia

(z uwzglednieniem postanowier § 19).
Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integraing czesé¢ protokotu Walnego

Szczecin 3 czerwea 2024 r.

M
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Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia
uchwaly nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli
Spoétdzielni  Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie z dnia 2 czerwca 2007 r.
w sprawie utworzenia funduszu na
wymianeg dzwigow W zasobach
mieszkaniowych Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz”.
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Uchwata nr... /2025
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

uchylenia uchwaty nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli Spofdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie z dnia 2 czerweca 2007 r.
w sprawie utworzenia funduszu na wymiane dzwigéw w zasobach
mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.

W sprawie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 1 Statutu SM
.Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’

uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie uchyla
Uchwatg nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz"
w Szczecinie z dnia 2 czerwca 2007 r. w sprawie utworzenia funduszu na wymiane
dzwigdw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz".

§2

Srodki finansowe zgromadzone do 30 czerwca 2025 r. na funduszu celowym
przeznaczonym na wymiane dZwigéw zostang przeksiegowane na fundusz
remontowy oraz zaewidencjonowane odpowiednio na poszczegdine nieruchomosci,
w takich wysokosciach jakie posiadaly na dzieri 30 czerwca 2025 r.

§3

Od 1 lipca 2025 r. odpis na fundusz remontowy nieruchomoséci, ktére gromadzity
$rodki na funduszu wymiany dzwigéw bedzie stanowit sume odpiséw na fundusz
remontowy oraz fundusz wymiany dzwigéw w wysokos$ciach obowigzujgcych do dnia

30 czerwca 2025 .
§4

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato — ...... cztonkow
Przeciw uchwale gfosowato - cztonkow
Szczecin, dn. ...l 2025r.

[]b radca prati /



Nazwa | Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegbinych Zgromadzenia Zgromadzenia
_ | czeSciWZ Imie i Nazwisko |  Podpis Imig i Nazwisko |  Podpis
S B} ! 5 | AZWi:
| ~SWzgérze
I Hetmanskie I’
| ,Cukrowa”

‘- Czesci

Wzgbrze

I Hetmanskie II” .
| Wzgorze '
Hetmarniskie lII" S S .

,Ustronie”
L;Smolanska”

,Srédmiescie”
JMieszka I

|IV

Katarzyn zelepajto
radcg prawny
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Uzasadnienie
propozycji uchylenia uchwaly nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli Spoidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie z dnia 2 czerwca 2007 r. w sprawie
utworzenia funduszu na wymiang dZwigéw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Uchwata nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie z dnia 2 czerwca 2007 r. spowodowata wydzielenie z odpisu na
fundusz remontowy budynkéw wysokich wyposazonych w dzwigi osobowe kwoty
0,20 zt/m? oraz utworzenie z niej osobnego odpisu na fundusz wymiany dzwigbw.
Poniewaz oba ww. odpisy tworzg formalnie fundusz remontowy danej nieruchomosci,
a utworzony osobny odpis na wymiane dZwigéw nie zapewnia pokrycia kosztéw ich
wymiany w przewidzianym terminie, zasadnym jest pofagczenie obu ww. odpiséw
w jeden odpis na fundusz remontowy danej nieruchomosci.

Biorgc pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.

15



Uchwala Nr 7/07 Zatacznik nr 12

Zebrania Przedstawicieli
Spéldzielni Mieszkaniowej “Kolejarz” w Szczecinie
z doia 2 czerwea 2007 r.

w sprawie utworzenia funduszu na wymiang diwigéw w zasobach mieszkaniowych Spol-
dzielni mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni mieszkaniowej Kolejarz”, dzialajac na podstawic § 24
pkt 19 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” uchwala co nastgpuje:

§1
Tworzy sig fundusz celowy na wymiang dzwigéw w wysokosci 0,20 zV/m?* powierzch-
ni uzytkowe]j wplacony przez mieszkafncdw budynkow wysokich.
Utworzony fundusz bgdzie przeznaczony na sfinansowanie kolejnej wymiany diwi-
goéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”, utworzony ze zZmnicjszenia
odpiséw na fundusz remontowy w wiw wysokosci od dnia 1 stycznia 2008 r.

§2
Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia
Za uchwala glosowalo - 29 Przedstawicieli
Przeciw uchwale glosowato - 13 Przedstawicieli
Wstrzymalo sig od glosowania - 9 Przedstawicieli

Szczecin, dnia 2 czerwca 2007 1.

Sekretgrz Zebranig Przewodﬁlt‘.zqu Ze}ora.nia
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Podjecie uchwat w sprawie
wprowadzenia zmian do Statutu
Spétdzielni.
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Slatut zarejostrowany w Ki'  dnlu 10 czerwea 2024 ¢.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzeénia 1982 roku Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z poin. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r, poz. 1222 z péin. zm.).

Dziat I: Postanowlenla wstepne

[y

L

§1
Nazwa Spoldzieini brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ".
Siadzibg Spotdzielni jest miasto Szczecn.

§2

. Spoidzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdb

o zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie
swoich czlonkéw prowadzi wspoing dzialalno$¢ gospodarcza.
Czas trwania Spoidzielni nle jest ograniczony.

. Zasoby Spoidzielni Mieszkaniowej ,KOLEJARZ™ ziokallzowane sg w nastepujacych

osiedlach spétdzielezych:
3.1. Wazgorze Hetmariskie”
3.2. Ustronie®

3.3. ,Srodmiescie”

3.4. .Cukrowa”

3.5. .Smolariska”

3.6. MieszkaI".

§3

. Spéidzielnia prowadzl dziatalnoéé na podstawle przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.

Prawo spdidzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielnlach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalornych na jego podstawie.
Spotdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach rewizyjnych | organizaciach gospodarczych,
przystepowaé do tych organizacii dia realizacji celow statutowych za zgodg Walnego
Zgromadzenia.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.

§4

. Celam Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkgw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze lokall o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalno$ci Spoldzielni jest:

2.1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoidzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2.2. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdwiasnosci
garazy wielostanowiskowych,

2.3. budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czionkow wiasnoscl tych doméw,

2.4. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Dla realizacji zadar okreslonych w ust. 1 i2 Spdidzielnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uZytkowanle wieczyste,

3.2. prowadzi dzialalnos¢ inwestycyna,

o

Statut Spoidzieln] Mieszkaniowej Kolefarz”

3.3, prowadzi dzialalno$¢é spoleczng, oswiatows | kulturaing.

4. Spoidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedary znajdujacych sig w tych
budynkach lokati mieszkalnych i uzylkowych.

5. Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych 1 finansowych podjgcia
dzialalnosci, o kidrej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

6. Spokdzielnia zarzadza nieruchomeos$ciami bedacymi jej wiasnoscig, niezaleznie od Ich
rodzaju i przeznaczenia, a takfe nieruchomosciami wyodrebnionymi, kidrych
wiascicielami s3 czlonkowie sptidzielni lub inne osaby.

7. Spdldzielnia moZe zarzadzaé nieruchomoscig nie stanowigcy jef mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspélwlascicielami) tej
nieruchomo§ci.

8. Spobldzlelnia prowadzi inng dzialalnodé gospodarczg zwigzang bezpoérednio z reafizacjg
celu dziatalnosci Spéldzielni, o ktorym mowa w ust. 1.

§5

Spotdzielnia umieszcza ogloszenla przewkiziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoldzlelczym wydawanym pizez Krajowg Rade Spoldzielcza.

Dzlat II: Cztonkowie

Rozdziat I: Prawa 1 obowlazki cztonkéw.

§6

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnoscl prawnych, ktorej
przystuguje spoldzielcze lkokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdidzielcze
wiasnoSciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci fokalu,
zwane dale] ,ekspektatywg wlasnosci® lub bedaca =zatoZycielem Spéidziehi,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

2. Czionkiem Spéidzielni moze byé osoba, kitra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielow! lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszezenie
o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielnl. Przepls art. 16 ustawy Prawo spdidzielcze
stosuje sle odpowiednio. Osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje czionkostwo w Spdldzielni.

3. Czlonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje
im wspblnie, albo jezeli wspdinie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokalorskiego prawa do lokalu mieszkalnege albo prawa odrebnej
wiasno$ci lokalu.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spéidzielni moze byt tylko
jedna z nich, chyba Ze przysiuguje ono wspblnie matzankom. W przypadku zgloszenia
sie  kilkku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystapienia
do sadu, nie diufszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia lub wyboru, osoby, kiorym przystuguje spoldzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, mogg
wyznaczyé sposréd siebie peinomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajgcych
z czlonkostwa w Spdéidzielni.

5. Czlonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéldzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnoSci lub bedaca zalozycielem Spéldzielni
z zasirze?eniem art. 3 ust. 9 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Osobie tej
jednakze nie moz2e przysiugiwac spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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. Osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢

przyjeta w poczel czionkéw, jezeli zlozy na pismie deklaracie przystapienia do
Spotdzielni.

. Prawa i obowigzki osoby ubezwlasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec

Spétdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustewowy.
§7

. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego,
.2. nabycia ekspektatywy wiasnosci,
.3. zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4. zawarcia umowy nabycia spOidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,
1.5. uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 wust 4 ustawy
a spdidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 wst. 2
i 3 ustawy o spoldzieiniach mieszkaniowych, jezeli przed upfywem tego terminu
jedna z oséb, o kidrych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zioiyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
7 zastrzezeniem pkt &,
1.6. prawomocnego rozstizygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyhoru dokonanego przez Spétdzielnie, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzieiniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzieiczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niZ jedna osoba,
1.7. wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zalozycielami Spoldzielni.

JEEQUEE N

. Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spéldzieiniach mieszkaniowych slosuje sie adpowiednio

do os6h, ktérym przysiuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17'¢ ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziaiu we wspoiwiasnosc garazu
wiclostanowiskowego, o kirym mowa w art. 27' ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych. -

. Czlonkiem Spoldzielni moze by& najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dofyczgce czionkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpawiednio.

. Warunkiem przyjgcia w poczet czionkow w przypadku 0sob, kidre nabyly prawo odrgbnej

wiasnosci fokalu jest ziozenie deklaraci, kttra pod rygorem niewazno$ci powinna byé
Ziozona w formie pisemnej. Podpisana przez przysigpujacego do Spéldzielni deklaracja
powinna zawleraé jego imig i nazwisko, migjsce zamieszkania, numer PESEL.

. Jezeli przystepujacy jest osobg prawna deklaracja powinna zawieraé jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sadowym. W formie pisemnej dokonuje sig takze wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji.

. W peczet cztonkow Spotdzielni przyimuje Zarzad.
. Przyjecie w poczet czionkow powinna by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch

czlonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowit przyjecia do Spéldzielni nie bedacego jej czionkiem

wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
wiym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrze2eniem art. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

. Decyzja o przyjgciu w poczet czlonkdw oséb powinna by podjeta w ciggu jednego

miesigca, od dnia zlozenia deklaracii czionkowskiej.
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10.0 decyzji Zarzadu nalezy zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie, najpaznie]

w ciagu 14 dni od daty podiecia decyzji.

11, W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie decyzji oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpoéniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jege wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspéidzielezym.

§8

. Spoidzielnia prowadzi komputerowy rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska,

oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bgdacych osobami prawnymi.
zawierajgey ich nazwe i siedzibg.

. Spotdzielhia prowadzi réwniez dodaikowo rejestr czionkéw w formie pisemnej.
. Rejestr czlionkéw Spoldzielni zawiera rowniez wysoko§¢ wniesionych przez czionka

wkiadéw, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet czionkéw lub date
powsiania czionkostwa, date ustania czlonkostwa, a takze zawiera kwoty zadluzenia
czlonka w stosunku do Spéldzielni, z tytulu nieuiszczanych oplat za uzywanie lokali lub
doméw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez czionka w caloSci lub w czeéci
wkiadow budowlanych lub wkiadéw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadiuzenia czionka z Innych iytulow, wynikajacych ze zobowigzali faczacych go ze
Spdidzielnia. Wysokoéé zadiuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, @ w przypadku
calkowitej splaty zalegloéci — niezwlocznie wykrestana.

. Czlonkowie Spéidzielni maja prawo przegigdaé rejestr czionkow.

§9

. Prawa i abowiazki wynikajgce z czionkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich cztonkdw

réwne.

. Czlonkowi Spaldzielni przystuguje:

2.1. czynne i bieme prawo wyborcze do organéw Spdidzielni,

2.2. prawa do czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscig oraz zadania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udzialu z glosem decydujgcym w tej czeéci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktorej czionek przynalezy osobiScie lub przez peinomocnika,
oraz prawo zgdania w frybie przewidzianym w Stalucie zwolania Walnego
Zgromadzenia | zamieszczenla w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4. prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zglaszania projekiéw uchwat w trybie okresionym w Statucie,

2.6. prawo zgiaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
akrestonym w Statucie,

2.7. prawo ofrzymania nicodplatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
sie z uchwalami organéw Spdkdzielni, protokolami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi | otrzymywania odptatnie ich odpiséw. Wysoko$¢ oplat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sadu uchwal sprzecznych z postanowieniami statutu badz
dobrymi abyczajami lub godzacymi w interesy spétdzielni albo majacymi na celu
pokrzywdzenie jej czlonka,

29 prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb | w terminach
okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen | usiug Spokdzielni na warunkach okreslonych w  regulaminach
wewnetrznych,

_—-_‘éf;f;f",,""""' = & L diarat
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2.11. prawo ubiegania sig o ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego iokatorskiago
prawa do lokalu mieszkainego, w przypadkach okreslonych w ustawie | Statucie
Spoidzielni,

2.12. prawo ublegania sie 0 ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu mieszkalnego wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wiasnosci lokalu
uzytkowego bgdz garazu, w przypadkach okreSlonych w ustawie i Statucie
Spodldzielni,

2.13.prawo do korzystania ze wspéinych pomieszczen Spoldzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

2.14. prawo do Swiadczeni Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

2.15. prawc 2adania  przedsfawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jege
lokal, utrzymaniem i eksploatacjg nleruchomoséci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

2.16. prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomnocy eksperta w tej
czesci Walnego Zgromadzenia, do kiérej czionek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

3. Statut Spoidzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly z obrad organéw Spétdzielni a takze
protokely z lustrac)l | roczne sprawozdania finansowe, powinny by¢é udostepnione na
stranie intemetowej] Spéldzielni, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepisow prawa
o ochronie danych osobowych i innych przepisoéw prawa.

4, Spéitdzielnia moze cdméwic czionkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesemn spéldzielni i przez
to wyrzadzi spdidzielni znaczng szkode. Cdmowa powinna byt wyrazona na pi$mie.
Czionek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez spoldzielnie z
oscbami trzecimi, moze ztozy¢é wniosek do sadu rejonowego o zobowigzanie spoidzielni
do udostepniania tych uméw. Whiosek nalezy zlokyé w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czionkowi pisemnej odmowy.

5. Czionek zainteresowany otrzymanlem dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 2, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, kiérych kopig chce otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania dokumentdw nie dtuzszy niz 14 dni.

§10

Czlonek jest obowigzany:

. przestrzegad postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoidzielni,

wspdlpracowaé ze Spoidzielnig nad doskonaleniem jako$ci i efektywnosci jej dziatania,

wnie$é wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,

uiszczad terminowo opfaty za uvzywanie lokalu lub garazu,

. zawiadomié Spéidzielnie o zmianie danych zawarlych w deklaracfi przystapienia do

Spotdzielni w przypadku oséb, kidre nabyty prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,

dbat: o dobro oraz rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie jej mienla i o jego 2abezpieczenie,

uczesiniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni,

. korzysta¢ z pomieszczen 1 urzgdze wspdinych w sposéb nie utrudniajgey korzystania z

nich innym,

9. utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie,

10.na Zgdanie Spdildzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunhigcia awarii albo zastgpczega wykonania
przez spoldzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu, a fakZze niezwiocznie
udostepnit lokal w celu zainstalowania urzadzet pomiarowych ipodzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody | zuzycia ciepla, jak rowniez umozliwié kontrole plomb
i odczyty wskazan tych urzadzen,

11. zawiadomi¢ Spoldzielnie¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanle calego lub
czeSci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazac osoby uprawnione do
korzystania z lokaluy,

s
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12. zawiadomi¢ Spéldzielnie na piémie o kazdorazowej zmianie iloéci osob uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okollcznosciach majacych
wplyw na zmiane wysokoici oplat.

13. uzyska¢ zgode Spdldzielni na zmiang sposcbu korzystania lub przeznaczenla iokalu,
zwlaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym
osobom,

14. podplsaé w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu, nlezwiocznie po otrzymaniu niezbgdnych dokumentow ze Spokizielni.

15. uczesiniczyt w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, oswiatows i kulturaing
prowadzong przez spdtdzielnie.

Rozdziat I: Ustanie czlonkostwa

§11

1. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1.1. wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
1.2. zbycia spildzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
1.3. zhycla prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w fym prawie,
1.4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
1.5. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkosiwo w Spdldzielni ustaje tak2ze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 art.
26 ustawy o sp&idzielniach mieszkaniowych. Do osob, ktére w nastepstwie tego utracily
czlonkostwo w Spdidzielnl, przeplsy art. 108b ustawy Prawo spdldzielcze dotyczace
czlonkéw Spdkdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tylut prawny do lokalu bgdacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, uirata czionkosiwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spoldzielni. Powyisze stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu ub lokali.

4, Czonkostwo os6b bedacych zatozycielami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spékdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spdldzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcla umowy o budowe lokalu.

§12

1. Osoba bedaca zalbozycielem Spéidzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy czionkiem
Spaldzieini moze wystapié ze Spoldzielni w kazdym czasle za wypowiedzeniem
zZlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynasi 2 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniasek czionka
Spoldzielni okres wypowiedzenia moze byé skrécony za zgadg Zarzadu,

3. Za date wystapisnia czlonka ze spdidzietni uwaza sie nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdziatl ll: Poste powanie wewnatrzspéldzielcze
§13

1. Postepowaniem wewnatrzspdidzielczym oblete s3 sprawy wynikajace ze stosunku
czionkostwa.

2, Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny byé
rozpalrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.
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3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie
wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnla otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

4. Jereli we wskazanym terminie czionek nie ziozy odwotania, uchwalta Zarzadu staje sie
ostateczna.

5. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czionka w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia | doreczyc odwolujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspdidzielezym ostateczna.

7. W indywidualnych sprawach czlonkow, od uchwaly Rady Nadzorczej podigtej
wopierwsze] instancji, czlonkowi przystuguje odwalanie do Walnego Zgromadzenia
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na piémie wraz z uzasadnieniem.

8. Qdwotanie powinne byt rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jeZeli
zostalo zlo2ona co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czesai.

9. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu  wewngtrzspdtdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sig odwelujgcemu sie
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

10. Organ odwalawezy powinien rozpatrzyé adwotanie wniesione po uplywie statutowego

terminu, jezeli apbénienie nie przekracza 6 migsigoy, w przypadku gdy Spoldzielnia nie

byta zobowiazana do doreczenia czlonkowi uchwaly na pismie, albo gdy odwolujacy
usprawiedliwit opdznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspGidzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postgpowanie
wewnairzspoidzielcze ulega umorzeniu. W postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym moze
byt zaskarrona kazda uchwata.

1
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Dziat lil: Organy Spétdzielni

§14

1. Qrganami Spctdzielni sa:
1.1, Walne Zgromadzenie
1.2. Rada Nadzorcza
1.3. Zarzad
1.4. Rady Osiedli — o ile Zebranie Osiedlowe Migszkaficow dokona wyboru
1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkaticow - czionkéw Spétdzielni.

2. Organem whasciwym do wyboru i do odwolania Rady Nadzorczej jest Waine
Zgromadzenie.

3. Organem wiasciwym do wyboru | odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

4, Wybory do organdéw Spétdzielni, o kiorych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane s3
w glosowaniu tajnym spoérd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

5. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
skiadajg oSwiadczenie (pisemne lub do protokolu), iz nie naruszajg zakazu konkurencii,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

8. Organem wiasciwym do wyboru i odwolania Rady Osiedla jest Zebranie Osiediowe
Mieszkahcow — czionkow Spoldzielni.

7. Do organow Spdtdzielni wchodza kandydaci, ktdrzy ofrzymali kolejno najwigcksza ilosé
glosdw zgodnie z zasadam, o ktérych mowa w tresci statutu.
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8. Przy obliczaniu wymagane] wigkszoscl glosow przy podejmowaniu uchwat przez organy
Spoidzieini uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

9. Czionek — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie
moze byé czionkiem organéw Spoidzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat
przez swego przedstawiciela ustawowego.

10. Tryb zwolywania posiedzen organow Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz
spos6b i warunki podejmowania uchwal przez te organy okreéla Statut oraz przewidziane
w nim regutaminy tych organow.

11. Czlonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udzial w posiedzeniach przystuguje
ryczaitowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. czlonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o kidrym
mowa w ustawia z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. czionkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimainego wynagrodzenia za prace,
oktoym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziemika 2002 r. o minimalhym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczacemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziemika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniy za prace.

12.Za pierwsze posledzenie Rady Nadzorczej zwolane w celu ukonstytuowania Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

13.Za nicobecno§é na zaplanowanych posiedzeniach plenamych Rady MNadzorczej,
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazda nieobecnoéé proporcjonalnie do ilosci
odbytych spotkai. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesiacu wynagrodzenie nie przysiuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sig, to wynagrodzenie czionkom nie przysiuguje.

14. Czlonkom Rady Osiedla przystuguje ryczaltowe wynagrodzenie miesieczne za udziat
w posiedzeniach w wysokosci:

14.1. czlonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagradzenia za pracg, o ktérym
mowa w ustawie 2 dnia 10 pazdziemika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

14.2. przewodniczacemu Rady Osiedla 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
okiorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

14.3.jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, 1o wynagrodzenie
czlonkom nie przystuguije.

15. Za nieusprawiedliwiong nieobecno&¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osledia
wynagrodzenie ulega zmniejszeniv za kazdg nieobecnosé proparcjonalnie do ilosci
odbytych spotkafi. W przypadku nieobecno$ci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

16. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chiyba Ze nig ponosi winy.

Rozdziat . Walne Zgromadzenie
§15

1. Walne Zgromadzenie jest najwy2szym organem Spotdzieini.

2. Gdy liczba czlonkéw Spdtdzieini przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zosta¢
podzielane na czeéci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
czlonkdw do poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna
zaliczyé czlonkéw uprawnionych do lokall znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do ré2nych czesci Walnego Zgromadzenia.

12 i Statut Spbidzielni Mieszkaniowsj Kolejarz"



Statut zargjsstrowany w KT~ dniu 10 czerwoa 2024 r.

3. Czionek, kiéremu przyshugujg prawa do Iokali znajdulacych sie w roznych
nleruchomosciach, dokonuje wyboru tej czescl Wainego Zgromadzenia, w ktérej bedzie
uczestniczyé. O dokonanym wyborze, czionek informuje plsemnie Zarzad Spoldzielni
najpézniej na dziesiet dni przed planowanym terminem pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez cztonka, o jego przynalednosci
do danej czeSci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajac
zainteresowanego.

4. Czionek Spdidzielnl moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

5. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Peinomocnictwo powinno
byé udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokoiu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

6. Czionek moze braé¢ udzial tylko w jednej czeéci Walnego Zgromadzenia.

7. Qsoby prawne bedgce czionkiem Spdidzielni biorg udziat w okre$lonej czedci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu peinomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowaé wiecej niz jednego czonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé
wybierany Jako czionek Rady Nadzorczej.

8. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoécia do czynnoscl prawnych biorg udziat w okre$lonej czesci Walnege
Zgromadzenia przez ustanowicnego w tym celu pelnomoenika. Pelnomocnik ten nie
moze byé wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

9. Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomacy prawne| lub pomocy eksperta.
Osoby, z kiérych pomocy korzysta czlonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

10.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczesiniczyé, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w kiorym Spdldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej.

§16

Do wylgczne] wiasciwosci Walnego Zgromadzenla nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co da wnioskow czionkéw Spéidzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach | udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnosci Spdldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej fub sposobu pokrycia

strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci | zbycia zaktadu lub inngj

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jakag Spoidzielnia moze zaciagnat,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoldzielni oraz

likwidaciji Spotdzielni,

9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym odwolai od uchwat Rady
Nadzorcze),

10. uchwalanie zmian Statutu,

11. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spdldzieini ze Zwlazku
Rewizyinego oraz upowaznienie Zarzadu do dzialarn w tym zakresie,

12. wybér delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

e
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14. podejmowanle uchwal w sprawie wyodrebnienia osiedli pad wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowe] tych osiedli, oraz uchwat w
sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacli — Rad OsiedH.

15. wybdr i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

16. ughylanie uchwat organow Spoldzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

17. powolywanie i rozwigzywanie komisjl opiniodawczo-kontroinych organdw Spéidzielni
dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia,

18. podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszy celowych,

19. uchwalanie regutaminu Walnego Zgromadzenia.

§17

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerwea.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na Zadanie:

2.1. Rady Nadzorczej,
2.2. przynajmniej 1/10 ogdingj liczby czlonkdw Spoldzielni.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moZe byé¢ zwoltane z waznych powoddw przez
Zarzad w kazdym czasie.

4, Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinho byé zlozone na
pismie 2 podaniem celu jego zwolania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okredlonych w ust. 2 zwoluje sle w
takim terminie, aby mogto si¢ odbyé w ¢iagu 4 tygodni od dnia wniestenia zgdania. Jesli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nedzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w kiérym Spoidzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzietni.

6. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzgd Spdidzielni.

§18

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie wszystkich
czhonkdw:

1.1. na pismie w formie ogloszeri wywieszanych na kiatkach schodowych, w siedzibie
Zarzgdu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia lego pierwszej czesci.

1.2. w formie ogloszenla zamieszczonego na stronle internetowej Spoldzielni w terminie
o ktérym mowa w punkcie 1.

2. O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sie Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoldzieinia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spatdzielczs.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, Infformacje o miejscu
wyloZzenia wszystkich sprawozdari | projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacjg o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacie o mozliiwosci zglaszania
kandydatow do Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§19

1. Projekly uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czes$ci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie Spoldzielni.

2. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych 2adan, powinny by¢
wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem plerwsze] cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

3. Cazonkowie Spotdzielni majg prawo zglaszac projekly uchwal i zadania, o ktérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze] czeécl Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgltaszanej przez czlonkéw Spéidzielni musi byé¢ poparty
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— podpisany przez co najmhigj 10 czlonkéw. Czlonek Spéidzielni ma prawo zglaszania
poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na ka2dej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwal | poprawek zgloszonych przez czionkéw Spoldzielni.

§20

. Walne Zgromadzenie moZe podejmowat uchwaly jedynie w sprawach objgtych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okrestony
w paragrafie poprzedzajacym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych czionkow na poszczegbinych czeéciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdef czeéci Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wybordw i odwolania czionkow organaw
Spotdzlelni oraz udzielenia absolutorium poszczegdéinym cztankom Zarzadu i Rady
Nadzorcze]. Na 2adanie 1/5 czlonkéw, obecnych podczas glosowania na danej czesci
Walnego Zgromadzenia, zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje sig za spelniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedi zaden z uprawnionych
czlonkéw, gdy czlonkowie obecni na danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w glosowaniu, lub gdy nie poddano uchwatly pod glosowanie.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia gloséw.
. Wiekszo$é kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gloséw,

6.2. dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,
6.3. dla podjgcia uchwaly w sprawie faczenia sig Spoidzielni 2/3 glosow,

6.4. dia podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spoidzielni 3/4 glosow,

6.5. dla podjecia uchwaly ¢ zbyciu nieruchomos$ci — 2/3 glosow.

. Uchwaly o ktorych mowa w ust. 6 uwaza sig za podjete jezeli za ich przyjeciem

opowiedziata si¢ wymagana wigkszo$¢ czlonkéw ustalona wg listy obecnoSci.

. W sprawle zbycia nieruchomosci uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe

obecnych na Walnym Zgromadzeniu czlonkéw Spéidzielni.
§21

. Obrady poszczegbinych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady.

. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie:

przewodniczacy, zasigpca przewodniczacego | sekretarz. Wybdr prezydium
przeprowadza sle w glosowaniu jawnym.

§22

. Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sig zwykia

wigkszoscig gloséw, spasréd czlonkéw Spétdzielni nastgpujace komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 - 5 osob, do ktérej zadan nalezy:

a} sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznoSci  mandatow
pelnomocnikéw osob fizycznych i 0séb prawnych — czionkéw Spoldzielni oraz
przedstawiciell osdb z ograniczong lub pozbawiong zdoinoscia do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwolania danej czesci Wainego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomochych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczei wynikiw glosowania,
zarzadzonego przez przewodniczacego dansj czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw czlonkom uczestniczacym w danej czesci Walnego
Zgromadzenia,
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d) w przypadku giosowar tajnych zebranie wypelnionych kart do glosowania
i zabezpieczenle ich w taki sposdb, aby uniemozliwié zapoznanie si¢ z wynikami
gtosowania.
e) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania.
1.2. Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

. Komisje sporzadzajg protokét ze swych czynno$ci, ktéry podpisujg czionkowie Komisji.

Przewodniczaey Komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia skiadajg sprawozdanle
Z czynnosci Komisji.

. Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikowi Spdldzielni obshigujgcemu Walne

Zgromadzenie.
§23

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

kazdej czefci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac glosu wedlug
kolejnosci zgtoszei.

Obradujacy na danej czeSci Walnego Zgromadzenia moga podjaé decyzje
0 przeprawadzeniu dyskus]i nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

. Czas wysigpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy denej czesci Walnego

Zgromadzenia, Czlonkom Rady Nadzorcze, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéldzielczej, glos moze byé udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécic uwage osobie

zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sig méwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odméwlé udzielenia glosu
osobie, ktdra w danej sprawie juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodnlczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia udziela

glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:
5.1. sposobu glosowania,

5.2. glosawania bez dyskusii.

5.3. zakoliczenia dyskusii,

5.4. zamkniecia listy mowciw,

5.5. zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj

méwey — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych obradujgca cze$é Wainego Zgromadzenia przyjmuje

w glosowaniu jawnym, zwyklg wiekszoscig glosow.
§24

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczeg@inymi punklami porzadku obrad przewodniczgcy

danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreSlona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Waine Zgromadzenie.

. Kazda uchwala poddana glosowaniu pa danej cze$ci Walnego Zgromadzenia powinna

mieé nadany numer (ten sam na wszystkich cze$ciach Zgromadzenia), dale podjecia
i tytul okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwala zostata podjeta.

§25

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktéry podpisuje

jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkod losowych lub innych istotnych powoddw, kidre wystapity przed sporzgdzeniem
pratokotu —dwéch czlonkéw prezydium).

Protokdt z obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walhego Zgromadzenia.
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3. Prolok6t i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkdw Spdldzielni,
przedstawlcieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spdldzieinia jest zrzeszona oraz dia
Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokely z abrad kazdej czeéci Walhego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni
co najmniej przez 10 lat.

5. Zwolujgcy Walne Zgromadzenie uprawniany jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomoca urzgdzen rejestrujgcych diwigk, o czym czionkowle bioracy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis diwigkowy przechowuje
sig w okresie opisanym w ust. 4.

6. Na protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszezegéine protokoly
wszystkich jego czeéci i protok6t z obrad Kolegium, ktdre iworza przewodniczacy
i sekretarze poszczeg6linych czesci Walnego Zgromadzenla.

§26

1. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skladzie: przewodniczgcy i sekretarze poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokolow z tych zebrah autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podjgte przez Waine Zgromadzenie, a kidre nie
zostaly podjete.

2. Protokét z obrad Kolegium, kiére autoryzowato fresé podjetych uchwal oraz potwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjele a kidre nie zostaly podigte, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszczeglinych czeéci Walnego Zgromadzenia (z uwzglgdnieniem
postanowienia § 25).

3. Protokét, o kiorym mowa w ust 2 stanowi integraling cze$¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§27

Walne Zgromadzenie uwaZa sk za zakorficzone z dniem, w kiérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowalo tre§é podjgtych przez Walne Zgromadzenie
uchwat.

§28

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w glosawaniu tajnym
$posnad nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Madzorczej mogg byé wybierani tylko czlonkowie Spdldzielni oraz osoby nie
bedgce czionkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
mogg wchodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwaia w sprawie wyboru
takie] osoby do Rady Nadzorcze] jest niewaina. Z chwila nawigzanla stosunku pracy
w Spoldzielni przez czlonka Rady Nadzorczej usiaje jego czionkosiwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 czlonkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujacych zasad:

3.1. Osiedle Wzgérze Hetmanskie - 4 osaby

3.2. Osiedle Ustronie - 1 osoba
3.3. Osiedle $rédmiescie -1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa -1 osoba
3.5. Osiedle Smolariska - 1 osoba
3.6. Osledle Mieszka | - 1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodza osoby, kiére uzyskaly najwigkszg liczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Czlonkowiec Rady Nadzorczej nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.
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6. Kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorcze] 2gtaszajq czlonkowie Spoldzielni, do Zarzadu
Spoidzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

Zgloszenie kandydata:
6.1. powinno by¢ zfozone na pi$émie oraz poparte podpisami co najmniej 10 czlonkow,
68.2. powinno zawieraé Iimig i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska oséb
zgtaszajacych,
6.3. powinno zawieraé pisemng zgode na kandydowanie oraz oéwiadczenie, ze:
a} nte prowadzl dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
b} nie jest zadlnzony wobec Spdtdzielni,
¢) nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno — skarbowe.

7. Liste kandydatéw na cztankéw Rady Nadzorczej, kidrzy wyrazili zgodg na kandydowanie,
sporzadza Zarzad.

Lista poddawana jest pod glosowanie {tajne) na kazdej czesci Walnego Zgromadzenla.

8. Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonat swojej prezentacii na kazdej czgéci
Walnego Zgromadzania.

9. Czlonkowle Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

10. Szczegdlowe zasady i tryb przeprowadzania glosowan przez Walne Zgromadzenie
okre$la Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spéidzielni oraz
wszystkie Je] organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spéidzielni skiada
sprawozdanie z realizacji uchwat przyjetych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu,

§30

Uchwata sprzeczna z prawem jest niewaZna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
winteresy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢
zaskarzona do sadu.

3. Kaxdy czionek Spdidzieni lub Zarzad moze wytoczyé powddziwo o uchylenie uchwaly.

4. Czlonek Spétdzielni moZe zaskarzyé do sadu uchwale Walnego Zgromadzenla z powodu
jei niezgodnos$ci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samej
podstawie uchwatg zaskarzy¢ moze réwnlez Zarzad Spdidzielni.

5. Orzeczenia sadu uslalajgce nieistnienie b niewazno$¢ uchwaly Walnego

Zgromadzenia, bad? uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich

czlonkéw spokdzielni araz wszystkich jej organdw.

-

Rozdziat lI: Rada Nadzorcza
§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoldzielni.
§32

1. Rada Nadzorcza skiada sig z 9 osdb, wybranych przez Walne Zgromadzenie spo$réd
czlonkéw Spoldzielni.

2. Jeeli czlonkiem Spéidzlelni jest osoba prawna, do Rady Nadzarczej moze by¢ wybrana
osocba nie bedaca czionklem Spoldzieini wskazana przez osabe prawng, o ile asoba
prawna posiada prawo do spéldzielczego lokalu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchedzié osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni fub peinomocnikami Zarzadu Spdldzieni oraz
osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu | kierownlkaml biezgee] dzialalnosci
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gospodarczej w Spdldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej.

4, Nie mozna byé cztankiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Czionek Spoidzielni nie moze byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i czionkiem
Rady Osiedla w tej samej Spoidzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
cztonkostwo w Radzie Osledla wygasa w dniu w kiérym odbylo sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§33

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sig interesami kankurencyjnymi wabec
Spoldzielni, a w szczegdlinosci uczesiniczyé jako wspdinik ub czionek wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych driataino$¢  konkurencyjng wobec
Spoldzielni, badz uczestniczyé jako czlonek wiadz w tych podmiotach, z Kt6rymi
Spéldzielnie wiazg umowy o dostawy, roboly lub uslugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwalg o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci. Do
czasu podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza, czionek, o ktérym mowa powyzZej nie
bierze udziatu w pracach Rady Nadzorczej.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§34

Kadencia Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna si¢ z dniem zebrania sie¢ Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajgcego dzier zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepnej kadencii.

§35

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Wygasnlecle mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
odwolania wekszoécna 2/3 oddanych gtosow,
2.2 pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
2.3. ustania czionkostwa w Spotdzielni,
2.4. odwolania pelnomacnika przez osobg prawna,
25. ufraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni

§36

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatainoéci  spolecznej

i kulturainej,

1.2. nadzdr i kontrola dziatalnosci Spoidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadah
gospodarczych ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez
spéidzielnie zasad gospodarno$ci, praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spotdzielni i jej czlonkdw.

1.3. podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakiadu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.4. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacii
spatecznych oraz wystgpowania z nich,

1.5. zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
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1.6. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdino$ci
wyniki kontrofi i oceng sprawozdan finansowych, oraz wnioskdw o udzielenie bgdz
nie absolutorium Zarzadowi,

1.7. podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnig a cziankiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz zaprezentowania Spoldzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystanczy dwach czlonkdw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

1.8. wybdr | odwolywanie czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

1.9. uchwalanie regulaminu Zarzadu,

1.10. ustalanie liczby czlonkow poszczegbinych Rad Osiedli,

1.11. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

1.12. rozpatrywanie odwolart od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
czionkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,

1.13. uchylanie uchwat Rad Osiedli o0 ile 53 one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzerczei; uchylenie moie
nastapi¢ wciagu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie pééniej
jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty Je] padjecia.

1.14. zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okres§lonych w Statucie,

1.15. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykraslenie z rejestru cztank&w Spéidzieini,

1.16. uczestniczenie w lustracji spdidzielni oraz przedstawianie wnioskow z lustracii
najblizszernu Walnemu Zgromadzeniu,

1.17. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzielni,

1.18. podejmowanie uchwal w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnoéci i prawidtowos$ci,

1.19. uchwalanie szczegolowych zasad tworzenia i gospedarowania funduszami
wiasnymi Spéidzielni,

1.20. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

1.21. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

1.22. uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spdldzielczych oraz porzgdku
domowego i wspdlzycia mieszkaficéw,

1.23. uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokoSci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i
garaze,

1.24. ychwalanie szczegolowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,

1.25. uchwalanie zasad roziczen finansowych Spoldzielni z czlonkami z tytulu wkiadow
mieszkaniowych | budowlanych (réwnowarto$c spéldzielezego prawa do lokalu),

1.26. uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoldzielni | czlonkdw w zakresie
napraw wewngtiz lokali oraz zasad rozliczeri Spéldzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale,

1.27. uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw i przyznawania mieszkan,

1.28. uchwalanie regutaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spokdzielnie,

1.29. uchwalanie regulaminu okre$lajgcego zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

1.30. uchwalanie zasad rozliczania kosziéw centralnego ogrzewania, oraz cieplej i zimnej
wody z mieszkaricami,

1.31. uchwalanie regulaminéw komisji stalych, nlestatych, zespotéw doradczych i rad
programowych

1.32. wybdr podmiotu (bieglego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni,

1.33. podejmowanie uchwat w sprawle zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb kidrej przeznaczone bedg Srodki finansowe z tego
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kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw Spdtdzielni, ktorych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

1.34. podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
da lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanie regulaminu Zebrart Mieszkaricow.

1.36. wyrazanie zgody na zaciggniecie kredytu albo pozyczki.

1.37. uchwalanie innych regulamindw niezbednych do prowadzenia biezgeej dziatalnoci
Spoidzielni.

2. Rada Nadzorcza moZe 2gda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spoldzielni
wszystkich sprawozdar i wyjasnieri, przegladaé¢ ksiggl oraz dokumenty i sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swajej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecno$ci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na miesiac.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sig
Rady, zwotuije przewodniczacy ostatnie] czescl Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczacego ostatniej czescl Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane w tryble nadzwyczajnym na wniosek
1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w ciggu 3 dni od dnia zgioszenla
whiosku i przeprowadzone nie poZniaj niz w ciggu 7 dni od daty jego zwotania.

§38

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg
uczestniczyé z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spaidzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goécie | w miare potrzeb
cztonkowle Rad Osiedli.

§39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skiad ktorego
wchodzg: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewadniczgey statych kamisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§40

1. Rada Nadzorcza powolule ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz inne komisle state
lub czasowe.

2. Rada Nadzorcza moze powolaé réwniez zespoly doradcze, Rady Programowe zioZone
z czZlonkdw  Spotdzieini, ki6rym przewodniczy wybrana osoba ze skiadu Rady
Nadzorczej.

3. Zespoly | Rady Programowe dzialaja w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§41

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczepolowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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§42

. Zarzad sktada sie z 3 - 5 os6b, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybranych przez Radeg

Nadzorczg.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umisjetno$é kierowania i organizowania pracy
wpaodmiotach  gospodarczych oraz  znajomos¢  problematyki  spoldzielczo$el
mieszkaniowsj.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czlonkdw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowaé najblizsze Walne Zgromadzenie.

Czlonek Zarzgdu nie moze zajmowaé si@ interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni,
a wszczegolnosci  uczestniczyé jako wspdhnlk lub czlonek wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencying wobec spoldzielni badi
uczesiniczyt jako czionek whadz tych podmiotow, z kiérymi Spoldzielnie wigzgq umowy
o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurenciji stanowi podstawg odwotania
czlonka Zarzadu oraz powoduije inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe

o prace, stosownie do wymogéw kodeksu pracy.
Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajgcych ze stosunku

pracy.

Czlonek Zarzadu, kiéry nie otrzymal absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
byt odwotany z funkcji czionka Zarzadu, powinien byé zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spdidzielni.

Nie mozna by¢ jednoczednie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej spdtdzielni. W razie
konlecznoéci Rada moze wyznaczyé jednego lub kiku ze swoich czlonkéw do
czasowego pehienia funkeji cztonka (czlonkéw) Zarzgdu.

§43

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje J na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nafezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzeZonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spéidzieini, a w szczegdlnosci:

2.1. podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czionkiw do Spoldzieini,

2.2. sporzadzanie projekidw planow gospodarczych i programéw dziatalnogci
spolecznej i kulturainej,

2.3. prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2.4, zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

2.5. sporzadzanie rocznych sprawozdari i sprawozdas finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej | do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

2.7. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie peinomocnictw,

2.9, wspdidziatanie z organami wiadzy rzagdowe) i samorzadowej oraz organizacjami
spoidzielezymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranle uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskieyo prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.11.zawicranie uméw o ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu mieszkanego,
uzytkawego i garazu,

2.12. zawieranie uméw o przeniesieniu wiasnoséci lokalu,

2.13. zawieranle uméw najmu lokali,

2.14. okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o Innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spotdzielni,

2.15. ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zagadaml uchwalonymi przez Rade Nadzorczg,
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2.16. niezwloczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na
stronie internetowej spoldzielni.

Zarzgd sktada sprawozdanie ze swej dzialaino§ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

Zarzad zohowigzany jest przedstawic podmiotowi przeprowadzajacemu lustracjg

i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzgd zobowigzany jest na Zadanie czlonka Spoldzielni udostepnié mu do wglgdu

protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informowacé o ich realizacii.

. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spoldzielniach migszkaniowych;

6.2. Ewidencie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywdw | wydatkéw funduszu
remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy | wydatki funduszu remontewega tych nieruchomosci.

§44

. Zarzad moze udzieli¢ - za zgodg Rady Nadzorezej - jednemu z czionkéw Zarzadu lub

innej osobie peinomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych =zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dzialalno$cia gospodarcza Spdldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednastki. Osoba kierujgca bieigcy dzialalnoscig
Spotdzielni jest kierownikiem Spoldzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
Osoha kierujgca blezgcg dzialalno$cig Spéldzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu
2 wylaczeniem spraw wymienionych w § 43 ust 2

. Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wylgczajg uprawnieri Zarzgdu do podejmowania uchwat

w kaZdej sprawie dotyczgcej biezacej dzialalnogci Spotdzielni.

. Zarzad moze udzigli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego

rodzaju lub czynno$ci szczegdinych.

. Zarzad Spdldzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, badz

dania pod zastaw, zamieszkanych przez posladaczy wtasno$ciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.
§45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

. Podziat czynnoSci pomigdzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzelone do decyzji

kolegiainych, tryb obradowanla | podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§46

. O$wiadczenia woli za Spoldzielnie skladajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub

jeden czionek Zarzadu i pelnomocnik.

O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust, 1 sklada sig w ten sposob, 2e pod nazwg
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadezenia pisemne skierowane do Spdldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czionkéw Zarzgdu lub peinomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spdldzielni.
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Rozdziat IV: Rady Osiedil

§47

. Rada Osiedla jest reprezentaniem czlonkéw Spéldzielni zamieszkalych lub

posiadajgeych lokal w nieruchomoéciach zlokalizowanych na terenie danego Osledia.
Rada Osiedla sklada sie z 3 - 9 czlonkéw wybranych przez Zebranie Mieszkancéw ~
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczone] ficzby kandydatow zamieszkalych na
terenie danego osiedla.

Jezeli na terenie tworzacym Osiedle dziata wigcej niz jedna cze$é Walnego
Zgromadzenia i odpowiadajace jej Zebrania Mieszkaricow, kazdemu Zebraniu
Mieszkanicdw — czlonkiw Spoidzieini przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatow przypadajaca kazdemu Zebraniu Mieszkancow
w Radzie Osiedla powinna byé proporcjonalna do liczby czfonkéw zamieszkalych na
terenie tego Osiedla.

Liczbe czlionkéw poszczegdlnych Rad Osiedli craz ilos¢ mandatow przypadajgcych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkarficow okresta Rada Nadzorcza.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadencji rozpoczyna sie od dnia
wyboru danej Rady Osledla a koniec kadencji nastepuje z dniem wybaru nowe) Rady
Osiedla.

. Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego, oraz w miare potrzeb:

jednego lub dwtch jego zastepcow | sekretarza. Moze powolywad tak2e state komisje
Rady Osiedla.

. Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania slg, zwoluje

Przewadniczacy Zebrania Mieszkaricdw — czlonkéw Spdldzielni w ciggu dwaich tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebraf
Mieszkaricow ~ czlonkéw Spéldzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwoluje
przewodniczacy Rady Nadzorezej.

§48

Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostai wybrany.

Ustepujacy czlonkowie Rady moga byé wybrani ponownie.

Utrata mandatu czlonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji nastepuje wskutek:

2.1. zrzeczenia si¢ mandatu,

2.2. ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

2.3. odwotania przez Zebranie Mieszkaricéw zwykig wiekszoscig gloséw przed uplywem
okresu na jaki cztonek Rady Osledla zostatl wybrany,

2.4. zmiany przynaleznosci do danego vsiedla — Zebrania Mieszkaricow,

2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni,

2.6. wyboru do Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz".

. Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéry mandat utrach - do kofica jego kadencji -

wstepuje osoba, kiéra w wyborach do Rady Osiledla uzyskala kolejno najwigkszg liczbe
gloséw.

§49

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:
1

2.

reprezentowanie intereséw mieszkancw osiedla,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzgdu w sprawach planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalno$ci spolecznej i owiatowo-
kuituralnej w Osiedlu,

wspélpraca z Zarzadem Spoldzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dzialalnoscig
administradji osiedla,

krzewienie kultury wspdlzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spoldzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

inicjowanie pomocy i oplekl spolecznej, oraz wrioskowanie do odpowiednich wiadz o
roztoczenie opieki nad asobami, ktére jej potrzebuja,
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6. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgioszonych przez czlonkéw i skarg na
dziatalnoé¢ administracii osiedia,

7. wspdlpraca z radami osiedlowymi samorzadu terytorialnego mieszkaricow

i arganizacjami spolecznymi w dziedzinie realizacji zadari gospodarczych, socjalnych i
o$wiatowo-kulturalnych w osiedlu,

B. rozpafrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu o zmiang branzy istniejacych placowek
uslugowo — handlawych, oraz o Iokalizacje placowek nowych na tarenach osiedli,

9. rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

10. petnienie dyzurdw w miare potrzeby, dla umozliwienia mieszkacom zglaszania
wnioskéw, uwag i opinit.

11. Przedstawiciele Rady Osiedla majg prawo uczestniczy¢ w roli obserwatorow
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spoidzieln! na wykonanie
robdt i ustug na osiedlu | komisjach edbioru robét.

§50

Szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla ragulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzlat V: Zebrania Osiedlowe Mieszkaricow
§51

Zebranie Mieszkaricow tworzg czionkowie Spoldzielni.

2. Czlonek Spdldzielni posiadajacy prawo do wigcej niz jednego lokalu okresla, w kidrym
z Zebran Mieszkancow uczestniczy. Czlonek Spéidzielni moze uczeshiczy¢ z prawem
gtosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkaricow.

§52

Do uprawnief Zebrari Mieszkancow nalezy:

1. wybor | odwotanle czlonkéw Rad Osiedli,

2. rozpatrywanie okresowych sprawozdari Rad Osiedli,

3. wyrazanie opinii i zglaszanie wnioskw do wiasciwych organdw Spéldzielni w sprawach
Spotdzielni, a zwlaszcza we wspoinych sprawach czionkéw wchodzacych w sktad
Zebrania Mieszkafncow.

-

§53

1. Zebrania Mieszkaficow zwoluje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranie powinno byé réwniez zwolane na iadanie 1/10 czionkow
wchodzacych w jego skiad lub na wniosek Rady Osiedla — w terminia 6 tygodni od daty
zgloszenia Zzgdania.

2. Zebranie Mieszkahicéw podejmuje uchwaly w giosawaniu jawnym za wyjatkiem wyborow
do Rad Osiedla.

§54
Tryb zwolywania Zebran Osiedlowych Mieszkaricow — czionkéw Spéidzielni, cbradowania
i podejmowania uchwal okresla regulamin Zebrart Osiedlowych Mieszkancow — czionkow
Spdéidzielni uchwalony przez Radg Nadzorcza.
Dzial IV: Gospodarka Spéidzielni

§55

1. Spoidzielnia prowadzi bezwynikows dzialainos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.
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Réimica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spoldzieln| (w rozliczeniu na poszczegoine nieruchomosci), zwigksza odpowlednlo koszty
lub przychody tej gospodarki (danej nieruchomosci) w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spoldzielni zawierajace rozliczenie przychodéw
ikosztéw dla kazdej nieruchomosci o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, wyklada si¢ w lokalu spdidzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom zapoznania sig z nimi.

. Umorzenie §rodkéw trwatych, finansowanych bezpo$rednio 2 funduszu zasobowega oraz

z funduszu wkiadow mieszkaniowych, obclaza odpowiednio te fundusze.

Spéldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i poiyczek do wysokoéci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowlazan jakgq Spéldzielnia moZe zaciagnag,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spdldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz speinienia warunkdw okre$lonych
w paragrafie 44 ust.5 Statutu.

§56

. Spéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

1.1. fundusz zascbawy,

Spéidzielnia tworzy réwniez nastepujace fundusze celowe:

2.1. fundusz wkiadow mieszkaniowych,

2.2, fundusz wkiadow budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych i garazy,

2.4, inne fundusze tworzone na podstawle uchwat Walnego Zgromadzenia.

. SzczegGlowe zasady tworzenla | gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy

uchwalone przez Radg Nadzorczg.
§ 57

Spoidzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okredfa w regulaminach zasady gospodarki finansawej Spékdzielni.

§58
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacla | utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgce] te wydatkl

przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspGInej.

. Pazytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzienia moze

przeznaczyé w szczegoinosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploataciy
i utrzymaniem nisruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spoleczne], oswiatowej i kulturalnej.

§59

. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu adliczefi ustawowych przeznaczona

jest na zwigkszenie funduszy Spokizielni w nastgpujacej kolejnosci:

1.1. fundusz zasobawy,

1.2. fundusz remontowy,

1.3. fundusz na dziatalno$é spoleczna i o§wiatowo - kulturalng.

Przeznaczenie nadwyzki hbilansowej na zwigkszenie poszczegdinych funduszy
kaZdorazowo okresla uchwala Walne Zgromadzenie.

W razie koniecznosci, w ciagu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie
uchwaly moZe zezwolit na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
ponlesionych kosztow.
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§60

Ewentualng strat¢ bilansowg pokrywa sie z funduszy Spoldzielni wediug nasigpujgcei
kolejnoSci:

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz remontowy.

§61
Kwoty roszczeri przedawnionych przeznacza sig na fundusz zasobowy Spotdzielni.
§62

W przypadku likwidacji spéldzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spotdzieini
dokonywany jest migdzy czlonkéw i bylych czlonkéw proporcjonalnie do diugosci okresu
przynalezno$ci danej osoby do Spdldzielni.

I. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
Dziall: Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§63

1. Przez umowe o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia
zobowigzuje sie oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uZywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje sig wnieéé¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczad
optaty okreslone w ustawie i w Statucle Spoldzieini. Ponadio umowa powinna zawierac:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie oséb korzystajacych z przyznanego
czlonkowi lokalu. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byt
ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni albo czionka Spdidzielni i jego matzonka.

2. Spéidzielcze lokalorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢é ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$é lub wspotwlasnosé Spoldzieini.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czlonkiem a Spoidzielnia. Umowa powinna byé zawarta pad rygorem
niewaznoséci w formie pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze nalezet do jedne osoby
albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy 0 ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplaine uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z Iokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czgscl.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko§é opfat na
rzecz spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spéidzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkainego lub jego
cze$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczega lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spéidzieinia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowila dia siebie
odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nasigpié wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do
tege lokalu.

10. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziemika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
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(Dz. U. z 2017 r., poz. 79 i 1442), moze by ustanowione wylgcznie na rzecz oséb
speiniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§64

. Z czlonkiem ubiegajgcym sig o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spoidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcla - po wybudowaniu lokalu - umowy o spéldzielcze

lokatorskie prawo do tego lokal, a2 ponadto powinna zawierad:

1.1. zobowlazanie czionka Spotdzielni do pokrywania koszidw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2. okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyinego, kidre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

1.4. okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzchni lokals oraz pomieszczefi do niego
przynaleznych,

1.5. wskazanie os6b, kiére maja zamieszkaé w lokalu wspélnie z czlonkiem,

1

harmonogramu wnoszenia rat,
zobowigzanie spoldzielni do oddania cztonkowi lokalu migszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

5.
6. okresienie wstepnej wysokosci widadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty, badz
7.

1.

. Czionek ubiegajacy sig o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreSlonych w Statucie
w wysokoéci odpowiadajace] roZnicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskana przez Spéidzielnip pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek obowigzany jest uczestniczyC w
splacie tego kredylu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.

. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia addania budynku

do uzytkowania.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spéldzielni lub Spoldzieinieg.

. Spotdzielnia moze wypowledziet umowe o budowg lokalu, gdy czlonek Spéidzielni lub

jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktdrych dalsza realizacja zadania
inwestycyinego lub ustanowienie odrebnej wiasnoSci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnicne.

. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzéd na  koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej.

. W przypadku wyga$nigcia spoldzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego

w hastepstwie §mierci uprawnionego jub w przypadkach, o kiérych mowa w art. 11
ustawy o spéldzielniach mleszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorgkiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego asobom
bliskim. Umowy zawiera sig na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego.

. W przypadku Smierci uprawnionego w okresie aczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzeciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przysiugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu,
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Do zachowania roszczen, o kfdrych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jost ziozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcla umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w posigpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoinosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoidzielnle terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnal sad, osoby, kiore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spéldzielnig. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni,
o tym komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidamie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

Osoba, o kiérej mowa w ust. 8, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobg,
ktarej czionkostwo ustato.

W przypadku wygasniecia roszczert lub braku uprawnionych o0s6b, o ktérych mowa w ust.
8, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego lokalu.

W przypadku ustania czionkostwa w ckresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o kibrych mowa w ust 8, przysiugujg roszczenia o przyjecie
do Spoldzielni i zawarcie umowy.

§65

. Spoldzielcze lokatorskie prawe do Ilokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spoldzielnlach
mieszkaniowych.

. W przypadku zalegloSci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmnigj 6 miesigcy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtaéciwego zachowania te] osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigdiwym, Spoldzieinia moze
w trybie procesu Zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezel podstawg zadania orzeczenia o wygasnlgciu
spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg
opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkanlowych, nie mozna
orzec 0 wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdéniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jexeli wnlesiono
apelacje - przed sgdem drugiej instancji czlonek Spdidzielni uisci wszystkie zalegle
oplaty.

. W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysiuguje

matzankom wspdinie, sad moze orzec o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa
do Iokalu mieszkainego wobec jednego z matzonkéw albo wobec abojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,

spoidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spiidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wohec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

oglasza nie poéniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproimienia lokalu, zgodnie

z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasno$ci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w spostb okreSlony w statucie oraz przez publikacje

ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasno$ci lokalu jest

wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spoidzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

6.1. osoba, kiorej przystugiwato spoldzielcze lokatarskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a kiorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego w przypadku, o kiérym mowa w art.
16" ustawy o spéidzieiniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o kiére] mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnla wyptaca osobie uprawnione] wartoéé rynkowg tego lokalu. Przyslugujaca

osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze byé wy2sza od kwoty, jakg Spéidzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartoSci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzars

Spoidzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy

0 spéidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdinoSci niewniesiony wkiad

mieszkaniowy. Jezeli spoldzieinia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow

publicznych lub z innych $rodkow, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoly zaleglych oplat,

o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, a tekze koszty

okreélenia wartoSci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci

notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz kibrej spdldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnoéci lokalu. Warunkiem wyplaty jest opréZnienie lokalu.

Ust. 5 nie stosule sl do lokaf mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZdziemika

1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,

w przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

spOldzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoidzielcze lokatorskie prawa do lokalu

mieszkalnego wylgcznie na rzecz osGb spelniajgcych warunkl, o ktdrych mowa w art. 30

ust. 1 pkt 113 ustawy z dnia 26 paZdziemika 1995 r. o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego.

10. W przypadku wygasniecia spoldzielczega lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

1.

gdy ten lokal nie podiega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsé,
zwaloryzowane weadiug wartosci rynkawej fokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obclaajacego czfonka spdidzielni z tytulu przypadajacej na niego czescl
zaciggnietego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci

Jest:

10.1. wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasio prawo przystugujace innej osobie;

10.2. opréznienie lokalu, chyba 2Ze czlonek spdldzielni zawiersjacy umowe
0 ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktdérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia iokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego pofraca sie

kwoly zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

12. Czlonek spdldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorsklego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci, o ktdrej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sig
do splaty diugu obciazajacego te osobe z fytulu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnielego przez spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
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13. Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygaénigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§66

1. Na pisemne 2adanie czionka, ktoremu przysiuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. splaly przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budows, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czeéci zadtuzenia
kredytowego Spoidzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spodidzieinia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze &rodkow publicznyech lub z innych $rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podiegajgee]
odprowadzeniu przez Spoidzielnig do budzetu paristwa,

1.2, splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzah spéidzielni z tytulu kredytow
i pozyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal,

1.3. splaty zadluzenia z tytulu oplat, o kiérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
a spdidzielniach mieszkaniowych.

2. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ziozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba 2e nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo whasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Osoby ubiegajgce si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych zobowigzane sg do:

3.1. splacenia zobowiazan opisanych w ust. 1,

3.2. wptacenia roznicy miedzy wartosclg rynkowa lokalu, a zwaloryzowana wartoscia
whiesionego przez poprzednika wktadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokaforskiego prawa do lokalu nie wykaze posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wplaty
peinego wkiadu odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

4, Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu, koszty nofariusza oraz zaloZenia iwpisu
prawa odrgbnej wiasnoéci do ksiggi wieczystej obciazajg czionka Spétdzielni.

§67

Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaZnieniu matzeristwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadio spitdzielcze lokatarskie prawo
do Iokalu mieszkalnego. Da momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, kidrych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spokizielniach mieszkaniowych.

568

1. Z chwilg $mierci jednego z malkzonkéw spokdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, kidre przystugiwato cbojgu matzonkom, przypada drugiemu maizonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnier spadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.

§69

1. W przypadku wybudowania mieszkari przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego spoldzielcze lokatorskie prawe do Ickalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnosci na rzecz czlonkéw oczekujgcych, z kiérymi  na podstawie
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dotychczas obowigzujgcego Statulu zostaly zawarte umowy okreSlajgce kolejnose
przydziatu mieszkari, w kolejnoéci wynikajgcej z numerdw umdw.

2. W przypadku braku chetnych spoéréd cztonkdw, o ktdrych mowa w ust. |, Spoldzielnia
moze ustanowié spéldzielcze prawo do lokalu osobom zghaszajgeym sie do Spoidzielni
w kolejnosci zgtoszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wkiadu.

3. Szczegdlowe zasady ustanawiania spoldzielczegoe prawa do lokalu na rzecz osob,
o ktérych mowa w ust. 2 okre$la regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§70

1. Jexali w toku likwidacji, postepowania upadio§ciowego abo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzieini nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spdidzielcze Iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztaica sig w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego sig w nim
budynku albo udzialem we wspéiwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktorym przyslugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenla o ustanowienie tego prawa, siajg sig
czionkami tej spdldzieln, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spdldzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspoiwtasnosci budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki czlonkostwa w Spdldzielni, ktérej
prawo gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatemn
we wspdtwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

§71

1. Osobie, ktérej przystugiwalo spoldzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
a ktdrej prawo wygaslo z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spéidzielni, przystuguje roszczenie
do Spéldzielni o ponowne usianowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cate zadiuzenie wynikajgce z nieuiszczenia fych
opfat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do Iokalu na rzecz innej osoby jest opréZnienie lokalu przez
osobe, kitrej spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasio.

Dzial Ii: Spéldzielcze wlasno$clowe prawa do lokalu mieszkalnego

§72

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub kilku osobam.

2. Jezeli prawo nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba Ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w pastepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spdldzielnig terminu na wystgpienie do sgdu, wybaru
dokonuje Spéldzielnia.

3. Nabywca spéldzielczegn wilasnoSciowego prawa do lokalu staje sig czlonklem
spdldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spoldzielnie
o nabyciu prawa.

4. Wihasno$ciowe prawo do fokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5. Zbycie wiasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dop6ki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
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. Przedmiotem zbycia moZe byé utarmkowa cze$é spoldzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostalym wspoluprawnlonym z tytulu wiasna$ciowego prawa do lokalu
przysiuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czescl wiasnoéciowego prawa
do Iokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewaina.

. Umowa zbycie wlasnodciowego prawa do lokalu lub ulamkowe]j czesci wlasno$ciowego

prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zaloone oddzielne ksiegi

wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy

wysokoscia wstepnie ustalonege wkiadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest czionek albo osoba niebedaca czlonkiem
Spoldzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przysluguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§73

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kitku spadkobiercéw,

wawczas muszg oni wyznaczyé sposréd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku pelnomocnika w celu dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
whasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tege femminu, na wniosek
spadkobisrcow b Spdidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie émierci Jednego z matzonkéw, kidrym spoidzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu przyslugiwalo wspolnie, ust. 1 stosuje sig cdpowiednio.

. Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup czlonkowskich.
. Z chwilg zakoficzenia FKkwidacji lub postgpowania upadiosciowego Spoldzielni

spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przekszialca sie w prawo adrebnej wiasnodci
lokalu mieszkatnego, chyba Ze nabywca budynku jest inna spdidzielnia mieszkaniowa.

. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spdldzielnig

mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje raszczenie a przyjecie do tej spdidzielni.
§74

. W wypadku wygasniecia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spdldzielnia

wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowsa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by6 wyzsza od
kwoty, jaka Spdidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnle z postanowieniami statutu.

. Z warto$cl rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, kiérej przystugiwalo

spdidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, cze$é widadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez SpéMdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartoscl spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaéniecie spoldzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jeZeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spdéidzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢

w drodze przelargu w terminie 6 miesigey.

. Spoidzielnia jest obowigzana ui$cié osobie uprawnionej warto$§¢ nabytege prawa po

potrgceniu naleino$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu cbcigZenia hipoteka.
Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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8§75

Na pisemne Zgdanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem spdidzielni, ktSrym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wiasnodci lokalu po dokonaniu przez niego:
1.1. splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spéidzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegdinoscl odpowiedniej czesct zadiuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami;
1.2. 2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych.
Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, ¢ kidre] mowa w ust. 1, w ierminie
8 miesigcy od dnia zloZenla wniosku przez osobg uprawniong, chyba 2e nisruchomaose
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spdidzieini nie przystuguje prawo
wlasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na kiérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktdre] mowa w ust. 1, oraz koszly sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz kidrej spdldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasno$ei lokalu.

§76

. Na plsemne zadanie czlonka spoidzielni mieszkaniowe] albo osoby niebedgcej cztonkiem

spdldzielni, kicrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoldzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby ulamkowy udzial we
wspotwlasno$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spoidzielni nie
stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kaide miejsce postojowe sg réwvme, po
dokonaniu przez nich spiat, o kidérych mowa § 120 ust. 1.

Koszty ustanowienia odrebne] wiasnosci wielostanowiskowego garaiu stanowigcego
wspdiwlasnoéé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich ufarkowych
czesciach te osoby.

8§77

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne urywanie przez czionka albo osobe

niebedacg czlonkiem spokdzielni, ktorej przysiuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego ub czesci lokaluy nie wymaga zgady spdidzielni, chyba e byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad# jego
czekci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é
optat na rzecz spdldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomlenia
spoéidzielni o tej czynnoscl.

Umowy zawarte przez czionka albo osoba niebedacg czionkiem spotdzielni, kidrej
przystuguje spoldzielcze wlashosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajq najpdzniej z chwilg wygasnigcia spokdzielczego prawa do tego
lokalu.

. Jezeli spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéei prawnej, ustanowita dla siebie

odrgbng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnoéci lokalu moze nastapié wylacznie na
rzecz czionka, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedgcej czionkiem spoéidzielni, kiérej przysiuguje spéidzieleze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§78

. Do egzekucji ze splldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaptatg oplat o ktérych mowa w art.4 ust.1,1'i 5
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalv przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu 2lbo
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niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspéinych uciazliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wiasnosci lokali stosuje sig odpowiednio. Z zadaniem, 0 ktdrym mowa w tym przepisle,
wystgpuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§79

Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 4§ 6, art. 17°, art. 177, art, 17%17 i art. 17'%-17%
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do migjsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dziat Ill: Odrgbna wiasno&é lokalu

§80

1. Z czlonkiem Spdéidzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrgbne] wlasnoéci lokalu
wramach nowej inwestycji, Spoldzieinia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony
da zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienle cdrgbnej wiasnodci lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1.1. rodzaj wiasnoéci gruntow na ktérych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie czionka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyinego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego umowg,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowit podstawe ustalenia wysckosci kosztéw budowy lokalu,

1.4. okreflenie zasad ustalania wysckos$ci kosztow budowy lokalu,

1.5. okreSlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczefi do niego
przynaleznych,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okreélenie kosztow zwiazanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci w tym optat
notarialnych, kosztow zaloZenia ksiegi wieczystej dla lokalu | wpisu do ksiggi
wieczystej,

1.8. okreSienie terminu ustanowienia na rzecz czlonka adrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Osoba, o ktorej mowa w usl. 1, wnosi wkiad budowalny wedtug zasad okreslonych
wstatucie i umowie w wysokoscl odpowiadajgcej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoéidzieinie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

3. Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowanla do os6b, kiére zawlerajg umowe
bezposrednio z wykonawcq robét budowlanych, w przypadku zadar nieobejmujacych
nieruchomosci wspdinych lub czgscl wspélnych.

4, Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spdtdzielni o uzupeinienie wkiadu
budowalnago wygasa.

5. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws odrebne] wiasnosci lokalu®.
Ekspeklatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podiega egzekucii.

8. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czgs¢. Przepisy ust. 9 stosuje sig odpowiednio.

7. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbng] wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

8. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spéidzielni lub Spoldzielnie.
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9. Spétdzielnia moze wypowiedziet umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spoldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po Jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy akre§lonych w ust. 1, bez ki6rych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Iub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

10, Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej. Umowa nie moze byc
rozwigzana po przejeciu przez czionka nowowybudowanego lokalu, do ktdrego ma byé
ustanowione prawo adrebnej wiasnosci.

. Spéldzieinia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasnos¢ lokalu najpééniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jefeli na podslawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpoiniej w terminie 2 miesigey od uzyskania
takiega pozwolenia. Na zadanle czionka spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycjii mozliwe jest przesirzenne oznaczenie lokali,
Ustanowienie odrebne] wiasnoéci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czlonka Spdldzielni, ktére wspélnie z nim ubicgajq sig o ustanowianie
taklego prawa.

12. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokall moZe by¢ zawarta przez Spoldzielnie
lacznie ze wszystkimi czionkemi, ktorzy ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomoscl. W takim przypadku wysoko$¢ udzialiw
w hieruchomo$ci wspolnej okreéia ta umowa.

13. Nieruchomos¢, z ktorel wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieti umowy, o kidrej mowa w ust. 1.

14, Spoidzielnia nie moze admdwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

15. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w spostb razacy przeciwko porzadkowi domowemu, Zarzad Spétdzielni na
whniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucii
z nieruchomosci.

16. Przepisy niniejszego dzialu stosuje sig odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasto spoldzieicze wlasnosciowe prawo do lokalu.

1

-

Dziat IV Przyznawanie | zamiana lokall

§81

1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkdw Spotdzielnia moze:
1.1. ustanawiaé sp&idzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.
9,10 i art.13-15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
1.2. ustanawiaé prawo odrgbnej wlasnodci lokalu mieszkalnego i uiytkawego lub
garazu,
1.3. wynajmowat lokale mieszkalne i uzytkowe w tym prawo do garazu.
2. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie
sg czlonkami Spéldzielni.

§82

1. Spdidzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czionkéw Spoldzielni wediug
nastepujacych zasad:
1.1. w pierwszej kolejnodci Spdkizielnia zaspokaja poirzeby mieszkaniowe czlonkéw
Spoldzielni, z kiorymi zawarla umowy okreslajace kolejnos¢é przydzialu —
w kolejnoéci numerdw tych umow;
1.2. w przypadku braku zainteresowania czionkéw Spdtdzielni, o ktdrych mowa w pkt.1),
Spéldzielnia moze przystapié do naboru nowych czionkéw.
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2. Czionkom Spoidzielni, z ktéryml Spétdzielnia zawarta umowy o kolejnosci przydziatu
i ktére nie zostaly dotad zrealizowane Spoldzielnia wysyla stosowne zawiadomienia,
w ktorych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczege prawa
do lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu badz zawarcia umowy o budowe iokalu,
informujac jednoczesnie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

§83

Zarzad ustanawia spoidzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9 1 11 oraz 171 — 173 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych na rzecz czionkéw umieszezonych na listach przydziatu
mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokall przyznawanych:

1. w zwiazku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spdldzielniach
migszkaniowych,

2. na rzecz osdb ubiegajacych sie zgodnie o wymiane mieszka miedzy sobg lub ktérych
wnioski o zamiane lkalu Spéldzielnia realizuje poprzez zaproponowanie czlonkom
wymiany migdzy sobg mieszkan,

3. na rzecz osoh, ktore uzyskujg prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§84

1. Przymany lokal powinien by¢é objsty w femminie wskazanym w umowie.

W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przediuZony przez Zarzad. Nie

objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencie, az do wygas$nlgcia prawa

wigcznie,

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lokalu powinna byé podana data,

o kidrej mowa ust. 1 oraz konsekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Spoldzielnia powinna zorganizowa¢ kontrole terminowego i prawidiowego obejmowania
mieszkaf.

. Czlonek moe dokonaé odbioru lokalu przez swojego pemomocnika, kidrego pisemne
upowaznienie {(potwierdzenie notarlalne) winno byé ziozone najpdzniej w momencie
dokonywania odbioru lokalu.

A N

w«

§85

1. Zasady okre$lone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje sig odpowiednio do mieszkah
odzyskanych przez Spoidzielnie (wolnych w sensie prawnym).

2. Mieszkania odzyskane przez Spotdzielnie bedq przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnoéci lokalu w trybie art.11 ust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§86

1. Spokdzielnia w granicach istnigjacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang wszystkich
rodzajéw mieszkal na mieszkania odpowiadajace potrzebom czlonkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.

§87

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spotdzielczego w zamian
za zrzeczenie si¢ uprawnieri do dotychczas zajmowanago mieszkania i postawienia go
do dyspozydji Spoidzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spoidzielni,

2.2, umoliwienie dwém (lub kilku) czlonkom Spéldzielni badZ czionkowi Spoldzielni
i osobie zajmulgce] mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spokdzielni
{najemcom, wiascicielom doméw, wiascicielom Ilokali stanowigcych odrebna
wiasnosc) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy soba.
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§88

1. Whiosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwém (jub kilku) czionkom spotdzielni badz cztonkowi spotdzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnos$ci spoldzielni
(najemcom, wiadcicielom domdw, wiascicielom Iokali stanowigcych odrebng
wiasnosé) wymiany dotychczas uzywanych mieszkarn migdzy sobg;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkah migdzy sobg tym czlonkom, ktérzy ziozyli
wnioski 0 zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

2. Lista zamian obejmuje cztonkéw o kiGrych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.

3. W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadtuzeniu, lub zajmowane przez
ucigzliwych lokatoréw} — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrzet umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okre§lony — konieczny do zgromadzenia | wptacenia Srodkéw na
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osobg, kiéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnege posiadanego poza zasobami SM Kolejarz®, ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzala przyznanie:

3.1. spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2, prawa odrebne] wiasnoéci lokalu.

Na zastosowanie powyZszego trybu | warunkéw najmu Zarzad musi uzyskaé zgode Rady

Nadzorcze] | poinformowaé Rade Osiedla, na terenie dzialania kibrej znajduje sie

wynajmowany lokal mieszkalny.

589

Zamiana migdzy czlonkami Spéldzielni i najemcami lokali pozostajgcych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponentéw wymaga ich zgody.

§90

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkah oraz przy okreslaniu
zobowiazan finansowych z tego tytulu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wkladéw, oraz ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych i Prawa
spétdzielczego.

§91
Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiang mieszkari i udostepnia ja osobom
zainteresowanym.

§92

Szczegdlowe zasady ustanawiania | zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

Dziat V: Uzywanie lokali i oplaty

§93

1. Osoby posiadajace tytwt prawny do lokalu, ktére wynajely lub oddaly w bezplatne
urywanie cze§¢ lub caly lokal sa zobowigzane zawiadomi¢ Spéidzielni¢ o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarle przez czlonka z osoba trzecia w sprawie korzystania z lokalu
mieszkainego lub Jego czesci wygasaja najpoZnie] z chwily wygasdniecia spoldzielczego
prawa do lokalu.

§94

Zasady uizywania kokali w domach spdidzielczych oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mleszkancdw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§95

. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, 53 obowigzani

uczesiniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomosci w cze§ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq | utrzymaniem
nieruchamosci stanowigcych mienie Spodldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Czlonkowie spoldzieini bedgcy wiadcicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosziéw zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statufu.

. Czionkowie Spoldzielni, kiorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyc w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
‘uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Osochy niebedace czionkami spotdzielni, kiérym przystugujg spéldzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, sa obhowigzane uczesiniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkewie spdldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

. WiaScicicle lokali nie begdacy czlonkami Spodkzielni sg zobowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosziéw zwigzanych z eksploatacja i ulrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspoinych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzieln], kiére sg przeznaczone do wspdinege korzystania przez osoby
zamleszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéidzielni, z zastrzeZeniem
art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

. Koszly, o ktdrych mowa wyze] obejmujg w szozegoinosci koszly eksploatacji, koszly

centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody i eksploatac)i diwigbw osobowych, koszty
dorgczenia korespondencji csobom, kidre wskazaly adres do dorgczeri inny niz lokal
znajdujacy sie w zasobach spdldzielni lub objety zarzadzaniem przez spéidzielnig, koszty
dziatalnosci spoleczne] | oswiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzadzania nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

. Czionkowie Spdldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoécig spoteczna,

oéwiatowg i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, Jezeli uchwala Wainego
Zgromadzenia tak stanowl. Wiadciciele Iokall nie bedgcy czionkami oraz oscby nie
bedace czlonkami spéldzielni, ktérym przyslugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokall, mogg odpiatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawartych ze
spétdziginig.

. Zarzad Spékdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosziéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencie wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow | wydatkdw funduszu
remontowego na poszczegéine nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszysikie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Skreslony.
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§96

. Wysoko$¢ oplat, o ktorych mowa w § 95 ustala sl¢ na podstawie planu kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spétdzielni, poszcezegdlnych

osiedli, badZ odrebnie dia kaidej nieruchomosci, z uwzglednieniem jednostek

rozliczeniowych wediug ponizszych zasad:

1.1. Uchylony,

1.2. media — wediug wskaza urzgdzen rozliczeniowych (licznikéw, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikdw). Optaty state i ryczaltowe za media wediug
szczegdlowych postanowieli zawarlych w  odpowiednich  regulaminach
wewnetrznych Spotdziglni,

1.3. w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

1.4. w odniesieniu do optaty za dzwigi:

a) parter zwolnione z oplat
b) | pigiro — 50% oplaty na jednego mieszkarica lokaly,
c) N pietro i kazde nastepne — 100% oplaty na jednego mieszkarica lokalu,

5. pozostale oplaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

8. w odniesieniu do opfaly za dorgczenie korespondencji osobom, ktére wskazaly
adres do dorgczen inny niZ lokal znajdujacy sie w zasobach spéidzielni lub objety
zarzadzaniem przez spoldzielnie na zasadach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

Szezegétowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami  mieszkaniowymi

i ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Ponadto czlionkowie, w ramach optat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w splacie

kredytu wraz z odsetkami zaciagnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajgcej na zajmowany lokal, w wysokoSci wynikajacej z zawartej umowy

z kredytodawca, chyba e czlonkéw obowigzuja inne warunki splaty tych naleznosci

na podstawie agdlnie obowigzujacych przepiséw szczegoinych. W kosztach zwigzanych

z dziatalnoscig spoleczng, oSwiatowa | kulturaing prowadzong przez spétdzielnig

zobowigzani sg uczestniczyé tylko czionkowie spétdzieini.

Za oplaty, o kidrych mowa w § 100, solidamie z czlonkami spdidzielni, wiascicielami

lokali niebedgcymi czlonkami spéidzielni lub osobami niebgdacymi czionkami spotdzielni,

kidrym przysiuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é oséb, o ktorych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci opfat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z fokalu.

Oplaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sig wylgcznie na cele okreslone w tych

przepisach.

§97

Obowigzki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczert
Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okre$la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzoreza.

Dzial VI: Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposaienia lokalu

1.

§98
Dodatkowe wyposaZenle i wykoriczenie lokalu wymaga zgody Spéidzielni, gdy polaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkeyjno - uzytkowym lokalu lub zmlanami

konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzigini.

. W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytiu dodatkowego

wyposazenia | wykoriczenia jest dokonywane w ramach wkiadu wnoszonego przez
czlonkéw do Spéidzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.
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3. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spdldzielni, rozliczenia
ztytwtu dodatkowego wyposazenia i wykorficzenia s3 uwzgledniane w operacle
szacunkowym przy ustalaniu wartodci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wkiadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

§99

1. Optaly, o kidrych mowa w § 97 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem poslawienia czionkowi lokalu do
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spoldzielni.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spotdzielnia
moze pobieraé odsetki w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie.

4. Czionek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spéldzielni z optat za uzywanie lokalu.

5. Rdznice (nadplaty lub niedoptaly) za centraine ogrzewanie rozliczane sg w terminach
ustalanych przez Zarzad.

§ 100

1. O zmianie wysoko$cl optat Spéldzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. Czlonkowie Spoldzieini moga kwestionowat zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat
w postgpowaniu wewnatrzspoizielczym, ub na drodze sgdowej.

3. Czionkowie spdidzielni, osoby niebedace czionkami spoidzielnl, ktérym przystuguja
spoidzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy czionkami
spoldzielni moga kwestionowaé zasadnoS§é zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sqdowej. W przypadku wystapienia na droge sgdows ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na spoldzielni.

4, Spoildzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka spdldzielni, wiasciciela lokalu
nie bedgcego czionkiem spdidzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem spdidzielni, kidrej
przystuguje  spodzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje
wysokosci oplat.

Dziat VII: Lokale uzytkowe

§101

1. Przyznany czlonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy mo2e by¢ uzywany
wylacznie na cel okreslony w umowia lub przydziale.

2. Zmiana sposcbu wykorzystania lokalu uZytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spéidzielni, po uprzednim zasiegnigeiu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalno$é
bylaby ucigzliwa dla mieszkaricéw.

Dzlat VINl: Garaze
§102

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wiglostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni lub stanowigcym jej wiasnosc.

2. Odrgbna wiasnosé do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.

§103

1. Spoidzielnia moze budowaé garaze w celu usfanowienia na rzecz czionkow prawa
odrebnej wiasno$ci garazu.
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2. Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek obowigzany jest zawrze¢ umowe
o budowe garazu | wnles¢ wkiad budowlany odpowiadajacy cafosci kosztow budowy
danego garazu. Wysokos¢ i termin wplaty okresla wiw umowa.

3. Na pisemny wniosek zainteresowanych czionkéw Spoldzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczgce przeksztalcenia
spéitdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw §130 ust.2i 3.

§ 104

1. Czionek nie moZe dokonywaé przerébek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
2. Po wygasnieciu spdldzielczego prawa do garazu czlonek zobowigzany jest gara
apraznic i wydaé Spéldzielni w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa.

§ 105
Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
Dzlat IX: Najem lokall

§ 106

1. Najemcami kokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga byé osoby fizyczne i prawne
réwnieZ nie bedgce czionkami Spokizielni.

2. Roszczenie o zawarcie umoawy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktora
zaoferuje najkorzysiniejsze warunki najmu wedlug kryteriéw ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Radg Nadzorczg.

§107

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych oplat, czas frwania
najmu, jege przedmiot okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzgd Spoldzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalone] w ramach przetargu kwoty
stanowigcs) 2zabezpieczenie lokalu i urzadzer w nim sie znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spdidzielnl z tytulu czynszu i innych opfat.

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowiazujgcych ustaw.

§108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowiacego wiasnos¢ Spoldzieini nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spoidzielczych, chyba ze speiniajg oni
warunki okreslone w § 130 statutu.

Dziat X: Wkiady

Rozdziat I: Wkiady
§109

Gzionkowie Spoéldzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy Iokali przez wnoszenie wkiaddw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoidzieini zwigzanych
z budowq zgodnie z postanowieniami statutu | zawartymi umowami.

§110

1. Czlonek ubiegajgcy sle o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowtadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego fokal, a uzyskang przez Spdldziefnig pomoca ze
Srodkdw publicznych (umorzeniem czeéci kredytu zaciggnietego przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kosztéw hudowy lokalu) lub z innych Srodkow.
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. Czlonek Spdldzielnl ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad

budowlany wediug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokos$ci odpowiadajacej
warlodci rynkowej lokalu. JeZeli czesé wkitadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaclagnietego przezr Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci
przypadajacej na jego lokal.

. W wypadku modernizacii budynku w rozumieniu ust. 4, czionek Spéidzielni ktoremu

przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, badz prawo
odrebnej wiasnosci, albo osoba nie bedaca czionkiem Spéldzielni ktorej przystuguje
spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokaly, jest
obowigzana uzupei¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

. Za modernizacje uwaza sie trwale ulepszenie (unowoczesnienie} istniejacego budynku

jub lokalu przez co zwigksza si¢ wartosé uzytkowa budynku lub lokalu.

. Tryb rozliczen finansowych Spoldzielni z czlonkami z tytulu wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych w ehksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

§111

. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoscl poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone

w § 110 dokonuje si¢ w dwoéch etapach:

1.1. wstepnie — w chwili rozpoczecia Inwestycli mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

1.2. ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosziow rzeczywistych poniesionych przez Spdldzielnie

. Rodiczenie kosztow inwestycji i uslalenia wartosci poczatkowe] (kosztu budowy)

poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zalozeh organizacyjno-

finansowych poszczegdinych przedsiewzigé inwestycyjnych zawierajacych :

2.1. okreslenie zakresu rzeczowege inwestycji, za realizacje kidrego odpowiada
Spotdzielnia,

2.2, okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycii,

2.3. okreslenie, ktdre koszty majq byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dia
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspéinie
dia dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami podrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkoci kosztow bezpoesrednich),

2.4. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie 5 wbudowane w budynku mieszkalnym,

2.5. okreélenie, ktore skladniki kosztéw budowy czesci mleszkalngj sq rozliczane na
poszezegoine mieszkania, proporcjonalnie do ich powlerzchni uzytkowej, a ktore s
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposaZenie kuchni
i lazienki, podiogi),

2.6. dopuszczalna$é réZnicowania obcigzer poszczegdinych mieszkani z tytutu ich cech
funkcjonalne-uzytkowych (atrakcyjnosé).

. ZaloZenia organizacyjno-finansowe poszczegdinych przedsigwzigt imwestycyjnych sq

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zalgcznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez Spéldzieinie z czlonkami.

§ 112

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali do kiérych majg byé

ustanowione prawa okreélone w § 110, stanowi podstawe do okre$lenia przez
Spéidzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranyeh z czionkami wstepnej wysoko$ci
wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaficzek na
poczet wymaganego wkladu.

. Whoszenie wkiadu mieszkaniowego lub wkladu budowlanego przez czionka moze byé

rozioZzone na raty, jesl Spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia
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4.
5.

wkiadu na raty czionek ponasi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshuiga zadtuzen
z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

JeZeli w wyniku ostatecznego rozliczenia koszidw budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosziami budowy lokalu,
uprawnicny albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przysiuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminach okreslonych w ustawle.

Szczegolowy tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowe] lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzoreza.

Rozdziat I: Zwrot wktadu mieszkaniowego

1.

44

§113

W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdidzielnia,
zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze byt wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéhdzielnig.

Z wartoéci rynkowe] lokalu potraca sie przypadajgcq na dany lokal czeéé zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w szczegolnosci nie wniesiony wkiad mieszkanlowy. Jezeli Spdidzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal craz
kwoty zaleglych opiat, o ktérych mowa w § 95 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w przypadku koniecznosci opréznienia,
uprzamiecia lub zabezpieczenia lokalu przez Spdldzielnig, réwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spétdzielnig.

Warunkiem wyptaty wkiadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu,

W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzieinia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie p6Zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnoSci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposch okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Pierwszefstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, kiorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych | zgloszg gotowoSté zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia
sie kilkku uprawnionych, pierwszefistwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokaly na takiego czionka jest wplata wartogci rynkowej
lokalu.

§114

W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spodidzielnia zwraca
bylemu czlonkowi wniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong cze$é tego wkiadu.

W przypadku braku uprawnionych osob bliskich oraz wygasnigcia roszczeft o przyjgcie
wpoczet czlonkow i zawarcie umowy © budowe lokalu, do ktdrego mialo byé
ustanowione spéldzielcze lokatorskie prawo, Spoldzieinia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong czesé tego wkiadu.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego
prawa do lokalu, czlonek z ktérym Spdldzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cz¢8¢ w wysokosct wyplaconej
osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostalych kosziéw zadania inwestycyinego
w wysokosci przypadajacych na jego lokal.
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Rozdziat lit: Zwrot wkiadu budowlanego
§115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spéidzielnie, do kiorego miafa byé ustanowiona odrgbna wiasnosé lokalu, Spéidzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo wniesiong czg$¢ tego whiadu.

§116

1. Je$li umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnoéci lokalu, czionek, z ktorym Spokdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego cze$t w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o kiérej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

2. Z chwilg zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokatu
powstajie roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu zwanej dalej
~ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™. Ekspektatywa odrgbne] wiasnoéci lokalu jest
zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czeécig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekugii.

3. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnoscl lokalu obejmuje réwnie: wniesiony wkiad
budowlany lub jego czesc.

4. Umowa zawarcia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§117

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnianej warto¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust 2, nie moze byé
wyzsza od kwoty, Jaka Spoldzielnla uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu polraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoidzielnie na sfinansowanie koszidéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkamt.

3. Roszczenie o wyplale wartosci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwila opraznienia lokalu.

4. W syluacji gdy spoldzielcze wilasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka Spotdzielnia
jest obowlgzana uiécit osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz
z tytulu obciazenia hipotekg. Obowiazek Spoidzielni powstaje dopiero z chwila zbycla
prawa w drodze przetargu.

5. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplatq catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wkiadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajacymi dany lokal. Postanowignie to nie obowigzuje, gdy wiasno$ciowe prawo do
lokaly przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstgpnych lub
mat2onka, ktérzy wyraza zgadg na splate pozostatej kwoty widadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat.

§118

1. W okresie przejsciowym czionek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu, do
ktérego wygasto spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéidzielcze whasnoSciowe
prawo do lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odr¢bnej wiasno$ci, bez
koniecznosci uzupelniania tego wkladu na dziefi zawarcia umowy przyrzeczonej —
o ustanowienie odrebnej wiasnosci.
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Pod pojeciem okres przejsciowy nale?y rozumiat okres od dnia wejScia w Zycie ustawy
z 15.12.2000 r. o spéldzieiniach mieszkaniowych do dnia, w kidrym po dopeinieniu
czynno$ci i wymagan formalnych przez spdldzielnie bedzie mozliwe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu.

Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spiidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wrnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowladajace| rynkowej wartosci lokalu na dzieti
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, s obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu,

Na Spoldzielni nie claZy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasnigcia tylutu prawnego do
korzystania z fokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dziat XI. Przenoszenie wiasnosci lokali.

%8

§118

Na pisemne zadanie czlonka albo osoby nie bedacej czionkiem Spdldzielni, ktoremu

przysluguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego lub spdidzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, Spéldzielnia jest

zobowiazana zawrzet z tym czlonkiem umowe przeniesienia whasno$ci lokaly po

dokonaniu przez niego:

1.4. splaly zadiuzenia z tyt. oplat. o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
o spotdzieiniach mieszkaniowych,

1.2. splaly przypadajacej na jego lokal czeSci innych zobowigzar Spoidzielni
zwigzanych zbhudowa a w szczegbinosci odpowiedniej czgéci zadiuzenia
kredytowego Spdtdzielnl wraz z odsetkami.

. Koszly zawarcia umowy, o kiorej mowa w ust. 1, oraz koszly zaloZenia ksieg! wieczystej

dia lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg czionka Spaldzielni, na rzecz ktorego
Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Splaty o kidrych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spoldzielnig czlonek obowigzany jest

wplacié do Spoldzielni w lerminie nie przekraczajgcym 3 miesigcy od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przenieslenia wiasnoSci lokalu.
Dopuszcza sig moziwosé ratainej splaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzgdu
podietych w trybie art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
czionkiem Spoldzielni do czasu catkowite] sphaty tych zobowigzan. W tym przypadku
czlonek Spdldzielni bedzie zobowigzany ustanowié hipoteke na wyodrebnione]
nieruchamosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spoéidzieini.

§120

. Na pisemne zgdanie czlonka albo osoby nie bedacej czionkiem spoldzielni

mieszkaniowej, ktoremu  przysluguje prawo do  miejsca  postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spéidzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego czlonka

ulamkowy udzial we wspolwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, Zze udzialy

przypadajgce na kazde migjsce postojowe s réwne, po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadiuzenia z tyt. oplat, o ktorych mowa w § 95 Statulu zwigzanych z tym
lokalem,

1.2. splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzafi Spoldzielni zwigzanych
zbudowa, a w szczegdlinosci odpowiedniej czgéci zadfuzenia kredytowego
Spoidzielni wraz z odsetkami.

Koszly ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowega garazu stanowigcego

wspotwiasnosc czionkéw o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich

utamkowych czesclach ci czlonkowie, zgadnie z przepisami § 119 ust. 2.

Statul Spoidziaini Mieszkaniows; Kolejarz"



M

Statut zarejestrowany w KRS w dnfu 10 czerwea 2024 r.

3. Dopuszcza sig moliwosé ratalnej sptaty zobowiazan wskazanych w uchwatach Zarzadu
padietych w frybie art. 42 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
czlonkiem Spoldzielni do ¢zasu catkowitej splaty tych zobowigzan, W tym przypadku
czionek Spotdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrgbnione]
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spoldzielni.

Dziat XIl: Skutki ustania czlonkostwa
Rozdziat|: Wygasniecle lokatorskiego prawa do lokalu
§121
Po wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek oraz osoby, kidre

prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od chwili wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma cbowiazku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat I: Wlasno$ciowe prawo do lokalu.
§122

1. Jezeli wiasnoiciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
wierminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, lgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wAasno$ci
odziedziczonego lokalu,

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spdldzielni
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy preedstawiciela. Pelnomocnik
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§123

Po wygasnieciu spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu, czlonek oraz oscby, ktdre
prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigey
od chwili wygasnigcia prawa. Spéldzielnia nie ma obowigzku destarczenia innego lokalu.

Rozdzlat lll: Wygasniecte praw do lokalu uzytkowego 1 garazu.

§124
Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§125

Po wygaénieciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, czianek oraz osoby, ktdre prawa swoje
od niego wywodza, obowiazane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od chwili
wygaénigcia prawa. Spoidzielnia nie ma obowlazku dostarczenta innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytutu udzlatéw, wkiadéw i rownowartosci spéldzielczego
prawa do |okalu

§126

1. Odzyskany przez Spélizielnie lokal mieszkainy wolny w sensie prawnym, do kiSrego
wygasio spoidzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkainego moze byé przez
Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoidzielni na warunkach prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Qdzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktdrego wygasio spoldzielcze wiasnodciowe

prawo do lokalu, moze byé przez Spéidzielnie zadysponowany na rzecz czionka na
warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
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3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu zawiadamiajgc o przetargu przez ogloszenie w siedzibie Spéldzielni oraz przez
publikacje agtoszenia w prasie lokalnej.

4. Plerwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych
pofrzeb mieszkaniowych | zgloszg gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wlasnoéci tego lokalu.

5. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych plerwszeristwo ma najdiuzej oczekujacy.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnoécl lokalu na czionka, o ktdrym mowa w ust. 4
i 5, jest wptata wartosci rynkawej lokalu.

7. W przypadku nie zgloszenia si¢ czionkéw, o kidrych mowa w ust. 4 i 5 Spoldzielnia
moze, do lokali o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustanowit tytut prawny — odrebng wtasnosé
lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

8. O przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie wiasnosci tego
lokalu Spoidzielnia zawiadamia osoby, o kiorych mowa w ust. 4 i 5 przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spéldzielni oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmniej 14 dni przed wyznaczonym fterminem przetargu.

9. Tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okre$la regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

10. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on opfaty, o ktorych mowa
w § 95 statutu.

§127

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czlonkowi lub spadkoblercom zmartego
czlonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spoidzielni:

1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkiadu mieszkaniowego na
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,

1.2. w przypadkach wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - zwrot udzialéw i wartoSci rynkowej spoidzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu
czionkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa,
przysiugule zwrot kwot wplaconych na poczet witadu mieszkaniowego.

§128

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami czlonka powinno byt dekonane:

1. z tytutu wartosct rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dzier ustania czionkostwa,

2. z tytutu wartosci rynkowej wiasno§ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - na dzielh wygasniecia prawa,

3. z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego Tub budowlanego na dzier
ustania czfonkostwa.

§120

1. Wyplata kwot naleinych bylemu czionkowi, spadkobiercom czlonka lub prawnym
nastepcom czionka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie poZniej niz w ciggu 1 miesiaca od dnia
sprzedazy lokalu w frybie przetargu, a w razie wszczgcia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdZniej niz w ciggu 3 miesigcy od
zawiadomienia Spoldzielni 0 nabyciu spadku,

1.2, z tytulu wkladu budowlanego - nie péiniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie péZniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spdidzielni o nabyciu spadku,
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1.3. z tytulu wartoéci rynkowej sp&idzielczego prawa do lokalu obeigzonego hipoteks -
nle p&iniej niz w ciggu 1 miesiaca od daty sprzedazy prawa przez Spdldzialnig
w trybie przetargu,

1.4. z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowg.

. Roszeczenie o wyplate :

2.1. wkiadu mleszkaniowego albo jego czg$ci,

2.2. o wyplate réwnowartosci spoldzielczego wiasno$ciewego prawa do lokalu, staje sig
wymagalne z chwila opndZznienia lokalu mieszkalnega przez czionka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza.

. Spohdzielnia potrgca :

3.1. zwkiadu mieszkaniowego, nale2nago osobie uprawnione,

3.2. z wartosci rynkowej spoldziclczego wiasnosciowego prawa do lokalu, naleinej
osobie uprawnionej -

roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwalo spoldzielcze prawo do

lokalu z tytulu nie wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takZe innych naleimoéci

przysiugujacych Spéidzielmt w tym koszty ustalenia wartosci rynkowsj lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego.

. POSTANOWIENIA KONCOWE

§130

. Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z czionkami Spéldzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg waznoss.

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory poni6si w peini koszty budowy tego lokalu, alho poniesli je jego poprzednicy
prawni, spoidzielnia jest obowiazana zawrze¢ z 1 osabg umowe przeniesienia wiasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nleruchomoéci wspéinej
oraz splaty zadiuZenia z ytutu $wiadczer wynikajacych z umowy najmu.

. Koszty okre$lenia wartoci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zalozenia i wpisu
prawa odrgbnej wiasnoci do ksiegi wieczystej, obciarajg czlonka spétdzielni.

§ 131

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sig przepisy ustawy 2 dnia
16 wrzeSnia 1982 r - prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r
o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z p&zniejszymi zmianami.

. W przypadku niezgodno&ci postanowiefi statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje slg przeplsy tych ustaw.

§132

. Statut niniejszy wchodzi w Zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Z chwilg wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego traci
moc obowlazujgeg poprzednio obowigzujacy Statut.

. Do czasu wejécla w 2ycle stattu niniejszego stosuje si¢ przepisy statutu
dotychczasowego.

. W przypadku niezgodno$ci postanowiefi dotychczasowego statutu z powszechnie
obowiazujacymi przepisami prawa, stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa.

. Zasady wyboru do organdw Spéfdzielni, okreélone w niniejszym statucie, abowigzujg od
wyboréw na pierwsza kadencje po zarejestrowaniu statutu.
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Czesel | oszczegoinych ~ Zgromadzenia Zgromadzenia

Uchwata nr .../12025
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spéfdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu SM
.Kolejarz’ w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spdéfdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§1
§ 14 ust. 14 otrzymuje brzmienie:

14. Cztonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:
14.1. cztonkom Rady Osiedla 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu

za prace,
14.2. przewodniczgcemu Rady Osiedia 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym

wynagrodzeniu za prace.
14.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie

cztonkom nie przystuguje.
§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia z moca obowigzujgcg od chwili wpisania ww.
zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik atosowania:

Za uchwatg glosowato - cztonkdw
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkéow
Wstrzymato sie ~ cztonkéw

Szezecin, dn. ..., 2025 r.

Nazwa Sekretarze Walnego |  Przewodniczacy Walnego

WZ | oze$ciWZ | e i Nazwisko | Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis |

| Wzgorze
| Hetmanskie I”
| ,Cukrowa” ‘

~Wzgorze

Hetmanskie 1I”

;,,Wzgérze

| Hetmaniskie 1II” | | _ —
| |

,Ustronie”

~Smolanska” ‘ ‘

,Srodmiescie” ‘

v .Mieszka I”

L = I
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Whiosek o podjecie uchwaly w sprawie zmfany Statutu Spotdzielni

Whioskujemy o podjecie uchwaty w sprawie zmiany § 14 ust. 14 Statutu w nastepujacy

sposob:

14. Czionkom Rady Osiedla przystuguje ryczaltowe wynagrodzenie miesigeczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:

14.1. czionkom Rady Osiedla 10 % minimainego wynagrodzenia za pracg, ©
ktorym mowa w rozporzgdzeniu Rady Ministrbw w sprawie wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za pracg (...)

14.2. przewodniczacemu Rady Osiedla 15 % minimainego wynagrodzenia za
pracg, o ktérym mowa w ktérym mowa w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
w sprawie wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace (...)
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Uchwata nr...2025
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

W § 20 ust. 3 zdanie drugie wykreéla sig stowa ,i Rady Nadzorczej”,

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujgcag od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Whynik gtosowania:
Za uchwatg glosowato — czionkow
Przeciw uchwale gtosowalo - cztonkow

Wstrzymato sie — et czionkéw

Szczecin, dn. ..ooooviienn 2025 .

] Nazwa | Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego
poszczegdinych Zgromadzenia | Zgromadzenia
czeéci WZ | Imig i Nazwisko Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis

| Czeéc;i
Wz |

Wzgorze
I Hetmariskie I”

| ,Cukrowa” | |
| . Wzgérze | ’ i |
Hetmanskie II” . |
~Wzgorze | ‘

- _ —— i

,Ustronie”

~Smolanska”
I | | | ]

,Srodmiescie” ‘
Mieszka I
| | N L |
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Uzasadnienie
propozycji wykreslenia w § 20 ust. 3 zdania drugiego stow ,i Rady Nadzorczej”.

Ww. zmiana jest zmiang porzadkowa. Obecne zapisy Statutu nie przewidujg
udzielania absolutorium czionkom Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

~Kolejarz” w Szczecinie

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.

yg



Uchwata nr.../2025
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sig w dniach
27, 28, 29 maja 2025r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawle uchwalenia zmian do Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoéidzieini Mieszkaniowej

,Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

1) W § 96 ust. 1 wykresla sie punkt 1.4.
2) Dotychczasowy pkt 1.5. staje sig odpowiednio pkt 1.4., a pkt 1.6. staje sie

odpowiednio pkt 1.5.
§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Whynik gtosowania:
Za uchwata gtosowato oy czionkow

Przeciw uchwale gtosowato - ...... czfonkéw
Wstrzymato sie — e cztonkow

Szczecin, dn. ...l 2025r.

ooses| Nazwa | Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego _‘
V\?Z \poszczegolnych‘ ~ Zgromadzenia 1 Zgromadzenia
__‘ czesci W2 } Imie i Nazwisko _ Podpis Im|¢|Nazw:sko , ' ~ Podpis

| WVzgorze
Hetmariskie I”
I ,Cukrowa”

Wzgoérze
Hetmariskie II’
Wzgoérze
|Hetmanskle 1] — o | ] _— 1

,Ustronie” | ‘ ‘
| SSmolanska” |

,Srodmiescie” ‘ |
,Mieszka I"

—_— I —
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Uzasadnienie
do propozycji wykreslenia w § 96 ust. 1 punktu 1.4.

Ustawa o wiasnosci lokali definiuje nieruchomosci wspoéine jako ,grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, kt6re nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali”. Jest to
zatem m.in. klatka schodowa, korytarz, winda, chodnik przed budynkiem, pralnia czy
suszarnia. Do cze$ci wspoélnych nieruchomoséci nalezg rowniez fundamenty, dach,
elewacja, a takze instalacje centralnego ogrzewania, instalacje elektryczne itp.
lezgce poza lokalem mieszkalnym.

Kazdy ze wspoiwtascicieli musi réwniez partycypowaé w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspolnej w czesci odpowiadajgcej przypadajgcemu mu udziatowi.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 21 kwietnia 2016 roku
Sad Okregowy w Gdarnsku XV Wydziat Cywilny

sprawy z powodztwa Gminy (...)
przeciwko Wspdinocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w G.
o uchylenie uchwaty

Uchyla uchwate Wspoinoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. (...) w G. nr (...)
z dnia 29 marca 2012r. w czeéci dotyczacej wprowadzenia opfaty za winde w kwocie
3 zt od osoby z pominigciem parteru.

Powddka zarzucita, ze zaskarzona uchwata narusza art. 12 ust. 2 ustawy o wlasnosci
lokali, albowiem wiasciciele lokali w pozwane] wspélnocie powinni ptaci¢ koszty
zarzgdu nieruchomoscig wsp6lng w wysokos$ci proporcjonalnej do przypadajgcych im
udziatéw w nieruchomosci wspélnej i to niezaleznie od tego czy lokal znajduje sie na
parterze czy na ostatniej kondygnacji, albowiem sprawna winda podobnie jak dach
w dobrym stanie technicznym rzutujg na stan techniczny catego budynku, niezaleznie
od tego, gdzie dany lokal si¢ znajduje, a zatem, koszty utrzymania windy i dachu
powinny obcigza¢ wszystkich czionkéw wspoélnoty stosownie do udziatow
w nieruchomosci wspoinej.

Wobec powyzszego, Sad stwierdzit, iz zaskarzona uchwata byia niezgodna
z przepisami ustawy o wilasnosci lokali, mianowicie narusza art. 12 ust. 2 ustawy
o whasno$ci lokali, zgodnie z ktérym wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspéinej w stosunku do ich udziatow
w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

W ocenie Sadu. uzaleznienie wysokosci tychze kosztéw lub w oadle obowizzku ich
ponoszenia od tego. na kiérei kondvanacii znaiduie sie dany lokal jest
niedopuszczalne.




Przedstawienie sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci

SM ,,Kolejarz” w 2024 r. oraz
sprawozdania finansowego
SM ,,Kolejarz” za okres od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
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Sprawozdanie Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

z dziatalnosci Spoétdzielni w 2024 r.

Szczecin, marzec 2025 .
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Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w oparciu o ustawe Prawo
spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 593), Ustawe
o spbidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U.
z 2024 r. poz. 558 z pdzniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Statut Spétdzielni.

Statutowym celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spéidzielnia zarzadza nieruchomosciami bedgcymi jej wtasnoscig, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych
wiascicielami sg czionkowie spétdzielni lub inne osoby.

Dziatajac na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. Statutu spéidzielni, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie przedktada sprawozdanie z dziatalnosci wraz ze
sprawozdaniem finansowym za okres od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r., wnoszgc o ich
zatwierdzenie.

Jednoczesnie, przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad skiada serdeczne
podzickowania wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadafi, zwlaszcza czionkom Rady Nadzorczej, ktérzy na
biezaco sprawowali funkcje nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedl,
pracownikom oraz wszystkim czionkom, ktorzy konstruktywnie wspétpracowali
z organami samorzgdowymi oraz pracownikami przy wykonywaniu powierzonych im

zadan.

Skiad osobowy Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

w 2024 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z §4 3 -Statutu, Zarzad kierowat dziatalnoscia Spéidzielni oraz reprezentowat
ja na zewnatrz. Dziatalnoé¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowigzku realizacji
zadarn opisanych w ustawach regulujgcych funkcjonowanie obszaru spotdzielczego oraz

przepisach wewnetrznych Spotdzielni.
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziatat

w nastepujacym skiadzie:

- mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
- mgrinz. Jolanta Tomkéw — Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,
- mgr Halina Wéjcik — Zastepca Prezesa - Giowny Ksiegowy.



Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byty:

realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

realizacja prac remontowo — konserwacyjnych,

realizacja zatozen planu gospodarczego dotyczgcego funkcjonowania zasobow

mieszkaniowych oraz czynnosci organizacyjnych i finansowych, ktérych gtownym

celem bylo dziatanie w interesie cztonkow spétdzielni poprzez:

e prawidlowe utrzymanie zasobdw mieszkaniowych (m.in. przeglady,
modernizacje, remonty oraz podstawowg konserwacje);

» nalezyte utrzymanie czystoéci w catych zasobach spétdzielni;

e prawidiowos¢ i sprawno$¢ w utrzymaniu infrastruktury, poprzez kitéra nastepuje
zaopatrzenie mieszkancow we wszelkiego rodzaju media.

Znaczna czesé¢ zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskéw, opinii

i wskazéwek formutowanych przez organy samorzadowe oraz czionkéw spétdzielni.

Podczas 51 protokolowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2024 r., Zarzad

Spoidzielni podjgt 325 uchwal. Wszystkie zostaly podjete jednogtosnie. Uchwaty te
dotyczyly w szczegdlnosci:

spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, wérod ktorych wymienic nalezy przyjecia
w poczet cztonkéw spoldzielni (dotyczy mieszkan zakupionych w ramach wiasnosci

odrebnej), potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spétdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali);

zwolania Walnego Zgromadzenia;

zwotywania Zebran Osiedlowych Mieszkancéw,

prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

analizowania informacji opracowywanych przez poszczegéine komorki organizacyjne,
a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki spétdzielni;

przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
spotdzielni;

zawieraria umow na realizacje rob6t remontowych.

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie odbyto sie¢ w dniach 21 maja 2024 r. — 3 czerwca 2024 r.

Podjeto 19 uchwat:

Uchwala 1/2024 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie - § 14 ust. 1 pkt 1.4.
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Uchwala 2/2024 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

Kolejarz” w Szczecinie - § 20 ust. 6.
Uchwala 3/2024 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej

JKolejarz” w Szczecinie - § 20 ust. 8.

Uchwata 4/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 2 ust. 2 pkt 2.
Uchwala 6/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 2 ust. 2 pkt 19.
Uchwala 6/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie” - § 10 ust. 2.
Uchwala 7/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 10 ust. 3.
Uchwata 8/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’ w Szczecinie” - § 10 ust. 5 pkt a).
Uchwala 9/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 10 ust. 6 pkt 4.
Uchwala 10/2024 - w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 13 ust. 6.
Uchwata 11/2024 — w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 4 ust. 5 pkt 40.

Uchwala 12/2024 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéidzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie z dziatalnosci Spoldzielni w 2023 .

Uchwata 13/2024 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Uchwata 14/2024 - w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie Panu Mirostawowi Bajzertowi
z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023r.

Uchwala 15/2024 — w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie ds. techniczno — eksploatacyjnych Pani
Jolancie Tomk6éw zwykonania obowigzkéow za okres od 01.01.2023 r.
do 31.12.2023 r.

Uchwala 16/2024 - w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa -
Gtéwnemu Ksiggowemu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie Pani
Halinie Wéjcik z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r,
Uchwala 17/2024 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2023 r. do

31.12.2023 r.
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- Uchwaly 18/2024 - w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci

gospodarczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok 2023
w kwocie 2 273 232,71 zt.
- Uchwala 19/2024 — w sprawie zniesienia wspdtuzytkowania wieczystego dziatki

gruntu nr 83/7 przy ul. Milczanskiej 33 w Szczecinie i zniesienia wspotwlasnosci
budynku znajdujgcego sie na tym gruncie wraz z podziatem nieruchomosci.

IV. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Liczba cztonkow na dzien 31.12.2024 r. - 7.547
w iym: .

- posiadajgcych tytut prawny do mieszkania -7.128
- wspotmatzonka posiadajacego tytut prawny (do mieszkania lub/i garazu) - 323
- Z tytutu posiadania tylko garazu - M
-z tytulu posiadania prawa do lokalu uzytkowego - 5

Zarzad Spétdzielni w 2024 roku przyjat w poczet czionkow 316 osbb.

W 2024 roku ustato cztonkostwo 367 oséb.

Na dzien 31.12.2024 r. Spéldzielnia posiadata zarejestrowanych 339 osob bez
czlonkostwa posiadajacych prawo odrgbnej wtasnoéci do lokali mieszkalnych oraz lokali
niemieszkalnych (garazy).

W 2024 r. dokonano 9 przeksztatceri prawa spotdzielczego w prawo odrebnej
wlasnosci w tym:

5 - spoidzielczych lokatorskich praw do lokali

4 - spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali

Na dzien 31.12.2024 r. Spotdzielnia posiada 6.690 mieszkan w tym:

- mieszkan z prawem odrebnej wtasnosci - 3.267
- mieszkan spétdzielczych wlasno$ciowych -3.332
- mieszkania spétdzielcze lokatorskie - 57
- mieszkan zajmowanych na umowe najmu - 27
- pomieszczen tymczasowych (ul. Potulicka 40) w tym: - 7

e pomieszczeh zajetych na podstawie umowy najmu -6

e pomieszczenia wolne. -1



V.

Strukture odzwierciedlajgcg posiadane prawo do lokalu przedstawia wykres nr 1.

Wykres nr 1. Struktura wiasnos$ci na dzier 31.12.2024 r.

© Wiasnosé odrebna

0,85%., (%40% ¢ 0%

i Spétdzielcze
wlasnoéciowe prawo do
lokalu

© Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu

Najem

Zmiany w zakresie iloSci mieszkarficow 2zgtoszonych do zamieszkiwania oraz
czlonkdw spotdzielni w latach 2008 — 2024 przedstawia wykres nr 2.
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Wykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkaicéw oraz czionkdw spotdzielni w latach 2010-2024
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Dziatalno$¢ windykacyjna

1. Lokale mieszkalne

Zalegtoéci w optatach za korzystanie z lokali mieszkainych na dzien
31 grudnia 2024 r. wynioslty 2.309.866 zt. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2023 .
zalegtosci z tytulu oplat za korzystanie z lokali wynosity 2.280.869 zt. Oznacza to, ze na
przefomie 12 miesigcy zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokali mieszkalnych

zwigkszyty sie 0 28.997 zi.



Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegloéci na dzier 31 grudnia 2023 r. do stanu
zalegtosci odnotowanego na dziern 31 grudnia 2024 r. w podziale na poszczegoine
osiedla.

Tabela nr 1. Stan zadiuzenia na 31.12.2024 r. — lokale mieszkalne.

| ‘ ‘ | Kwota : Kwota | |
‘ . Osiedle Powiergchnia ‘ zadfuzenia | zadluienia Réinica |
, | [m? 31.12.2023r. | 31.12.2024r. ‘ 124 |

I I @ |
R R R S N S
| 1. |wzg. Hetm.l | 56.754 | 308.899 | 202271 () 16628
2. |wemg.Hetmn | 49341  429.173| 418.897 | (10276
! 3. |Wazg Hetm. Il | 45.574 295353 | 262.483 L () 32870
4. |Cukrowa | 8.106 | 125.132 | 122932| () 2.200)
5. |$rodmiescie | 45.227 | 473.292 520,865 | {+) 47.573 |
6. |Miestkal | 18279 93.454  127.455| (+)  34.001 |
7. |Ustranie | 55.868 | 397.768 | 436.650 (+) 38.882

| 8. ESm@a | 13.244‘_ 157.798| 128.313| () 29.485|
[ Razem \ 292394 2.280.869 2.309.866 | (+) 28.983

IS

W zakresie windykaciji naleznoéci w 2024 r. podejmowano nastepujgce dziatania:

— w analizowanym okresie wystano 2.340 ponagleni do zapfaty. Dotyczyly one osob
zalegajgcych z optatami od kwoty 10,00 zt do dwukrotnosci wysokosci optat;

— do oséb, kiére wyrazity zgode na otrzymywanie informacji o zalegtosciach poprzez
SMS, co miesigc wysytano wiadomosci tekstowe. Lacznie w 2024 r. wystano 3.497
wiadomoéci SMS o stanie zadluzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu;

- podpisano 23 porozumienia na rataing spfate zalegtoéci;

- wystano 113 wezwan do zaptaty do oséb, ktérych zaleglosci w optatach nie
przekroczyly 2 miesigcy. Do diuznikéw ktérych zalegloéci przekroczyly dwukrotnosc
optat wystano 1.107 wezwan o zaptatg. Wezwania zawieraly klauzule ostrzegajacg
lokatora o mozliwosci wniesienia sprawy do sadu;

- kierowano sprawy na droge postgpowania egzekucyjnego.

Zalegtosci diuznikdw, ktérzy nie dotrzymali zawartych porozumieri oraz tych, ktérzy
nie zareagowali na wysytane wezwania przekazywane byly do wspétpracujacej ze
spéidzielnig kancelari prawnej w celu sporzadzenia pozwéw o zaptate.
W analizowanym okresie ww. kancelaria skierowata do sgdu 102 pozwy o zaplate.
Od chwili skierowania sprawy do sadu, osoby korzystajace z lokalu mialy duzo
mniejsze mozliwoéci zawarcia ugody ze spotdzielnia. W takiej sytuacji mozliwe jest
jedynie pisemne zobowigzanie diuznika do splacenia zadiuzenia w ratach. Takie
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zobowigzanie nie wstrzymuje naliczania odsetek, a jedynie umozliwia zawieszenie
postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaptaty, sprawa byla niezwiocznie kierowana
na droge postepowania egzekucyjnego. W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia
zlozyla 47 wnioskow egzekucyjnych. Komornik najczesciej egzekwowat zadiuzenie
ze $wiadczeri pienieznych diuznikéw, jednak w przypadku, gdy nie dawato to
rezultatéw, egzekucja przeprowadzana byta z nieruchomosci nalezgcej do diuznika.
Wskazniki zadiuzen (stosunek procentowy kwoty zadtuzer do aktualnego wymiaru
optat za korzystanie z lokalu ,tzw. czynszu®) w ostatnich latach na koniec kazdego

roku przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. WskaZniki zadtuzen.

[ | Lokale mieszkalne Lokale uiytkowe_
Rok
I o] &) N
2010 8,06 | 27,90
. 201 7,73 | 2570
2012 7,68 2680
2013 670 27,44
2014 6,66 27,08
2015 611 2746
2016 866 24,24
2017 773 26,68
2018 | 7,24 27,68
2019 | 680 239
2020 6,15 20,30
2021 | 6,27 | 1897 N
2022 | 578 17,40
2023 | 5,01 1580
r 2024 ags | 1477 |

Analiza dziatalnosci windykacyjnej dotyczacej zaleglosci powstalych w oplatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych w 2024 r. pozwala na stwierdzenie, Zze nadal
najskuteczniejsza metoda odzyskiwania naleznosci jest windykacja bezposrednia
podejmowana w pierwszych miesigcach powstawania zadiuzenia. Wysyiane wezwania
i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg zahamowa¢ wzrost zadtuzenia i stosunkowo
szybka jego splate. Zdarza sie, ze bezpoéredni kontakt spotdzielni z diuznikiem jest dla
niego pierwsza informacja o powstaniu zadiuzenia. Ma to miejsce gtéwnie w przypadku
lokali wynajmowanych lub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub
rodzice gtownego wiasciciela. Dzigki szybkiej reakcji kwota zadiuzenia jest na tyle
niewielka, ze moze zostaé sptacona jednorazowo lub w ciggu kilku miesigcy.
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2. Lokale uzytkowe

Tabela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych.

Rok 2023 Rok 2024 ROZNICA

Lp. Kod lokalu Kwota (z4) % Kwota (z1) % 20?2362024
1. Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleinosci krotkoterminowe 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
- paleznoséci diugoterminowe - - - - -
2. Parcela, Parkingi 39.408,57| 6,54 37.534,19 | 6,23 (-) 1.874,38
- naleznosci krotkoterminowe 7.706,22| 1,28 0.811,56| 1,63 (+) 2.105,34
- naleznosci diugoterminowe 31.702,35| 5,26 27.722,63 4,60 (-)3.979,72
3. Lokale uzytkowe 68.203,80 11,32 73.954,77 | 12,28 {+) 5.790,97
- naleznosci krétkoterminowe 68.203,80| 11,32 73.994,77| 12,28 (+} 5.790,97
- nalezno$ci diugoterminowe 0,00| 0,00 0,00, 0,00 0,00
4, Szyld, ekrany 13925,95| 2,31 8.716,30| 1,45 (-} 5.209,65
- naleznosci krGtkoterminowe | 1392595 2,31 8.716,30| 1,45 {-) 5.220,64
- haleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Miejsca postojowe 3.72951| 0,62 5.085,84| 0,84 {+) 1.356,33
5. - naleznosci krotkoterminowe 3.393,27| 0,56 4,749,60| 0,79 {(+) 1.356,33
- naleznosci dtugoterminowe 336,24| 0,06 336,24| 0,06 0,00
Razem 125.267,83| 100,00 125.231,10| 100,00 (+) 63,27
6. | Byle lokale uzytkowe 477.112,47| 72,90 477 112,47 | 79,20 0,00
Razem 602.380,30| 100,00 602 443,57 | 100,00 (+) 63,27

Na dzien 31.12.2024 r. zadiuzenie z tytutu dziatalnosci gospodarcze] Spéidzieini
zwigzanej z aktualnym najmem lokali uzytkowych, parceli, szyldow, ekranéw, anten
i miejsc postojowych wyniosto 125.331,10 zt.

Istotng czescig zadiuzenia Spoldzielni sg te, kiére wynikajg z naleznoéci
krotkoterminowych, nie przekraczajacych 4-krotnego czynszu. Najlepiej widaé to na
przyktadzie lokali uzytkowych, szyldéw i ekranéw, gdzie zalegtosci krétkoterminowe
stanowig 100%. Natomiast w przypadku miejsc postojowych zaleglosci krotkoterminowe
stanowig 93,39 %. Od 2018 r. Spétdzielnia nie odnotowuje zaleglosci z tytulu masztéw
i anten.

W poréwnaniu do poprzedniego roku zalegto$¢ z tytutu parceli i parkingow
zmniejszyla si¢ o 1.874,38 z.  Nalezy podkresli¢, ze 72,05 % zadiuzenia
(. 27.043,71 zf) stanowig zobowigzania 3 najemcow, wobec ktérych nieustannie toczg
sig postepowania sgdowe i komornicze. Natomiast zalegtosci z tytutu szyldéw i ekranéw
zmniejszyly sie o 5.209,65 zi. Dodatkowo nalezy wykaza¢, ze z kwoty 8.716,30 zi

stanowigcej zalegto§¢ na szyldach i ekranach az 59,43 % (tj. 5.180,52 zi) nalezy do
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jednego najemcy. Pracownicy Spéldzielni sg z nim w statym kontakcie co przekiada sig
na systematyczny spadek zalegfosci.

Najwieksze zadluzenie sposréd aktualnie trwajgcych umoéw wystepuje na lokalach
uzytkowych. Wynosi ono 73.994,77 zt. W poréwnaniu ubiegtego roku jest ono wyzsze
o 5.790,97 zt.

Cze$¢ najemcoéw platnoéé za  grudniowe obcigzenie czynszowe dokonuje
z poczatkiem kolejnego roku. W_styczniu 2025 r. do kasy Spéidzielni na poczet
arudniowych obciazer wplyneta kwota 33.139.00 2.

W styczniu 2025 r. na 14 miejscach postojowych sposrod 46, ktére wygenerowaty
zaleglosé na koniec 2024 r. dokonano catkowitej splaty zadiuzenia na taczng kwote
1.286,58 zt.

Zaleglosci bytych najemcow, ktérzy nie posiadajg juz lokali w zasobach Spoéidzielni
na koniec 2024 r. wyniosty 477.112,47 2z}, co stanowi 79,20 % catosci zadtuzenia lokali
uzytkowych. Proces odzyskania tych naleznosci polega na ponawianiu tych egzekucji,
ktére rokujg odzyskanie zadluzenia, a wezeéniej kwalifikowane byly jako bezskuteczne.

W cafosciowym ujeciu aktualna wysoko§¢ zadiuzenia w poréwnaniu do roku

poprzedniego wzrosta o 63,27 zt.
Windykacja naleznosci polega na monitorowaniu terminowo$ci wptat dokonywanych

przez najemcéw lokali. Co miesigc wysylane byly pisma, celem wyegzekwowania
brakujgcych wplat. Od stycznia do grudnia 2024 r. wystanc 154 pisma, z czego 63
stanowily upomnienia, 54 to wezwania do zaptaty, a 37 to przedsadowe wezwania do
zaptaty. W 2024 r. podjgto takze probe dotarcia do diuznikdw droga elektroniczng
wysytajac 7 upomnien droga mailowa oraz 18 upomnieri za posrednictwem SMS.

W 2024 roku podpisano 1 porozumienie, ktére jest realizowane. Wystapiono tez z jednym
pozwem do sadu wobec najemcy. Nalezy podkresli¢ Ze w ramach dziatalnosci
windykacyjnej nie ma w wigkszosci przypadkow potrzeby wystepowania na droge

postepowania sgdowego.
3. Garaze, miejsca parkingowe, zaplecza garazy, boksy

Na dzien 31.12.2024 r. stan zadiuzenia w optatach za korzystanie z garazy wyniost
8.344 zt, W stosunku do 31.12.2023 r., gdzie zadtuzenie wynosito 7.982 zI, zalegtosci
zwiekszyly sig o kwote 362 zt.

Zaleglosci w optatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzief 31.12.2024 r.
wynosity 5.085 zt. W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2023 r. zadtuzenie
wynosito 3.729 zt. Wykazuje to zwigkszenie zalegtosci o 1.356 zt.



Vl.

Na dzien 31.12.2024 r. brak jest zaleglosci w optatach za korzystanie z boksow.
W poréwnywalnym okresie, na dzief 31.12.2023 r. zadtuzenie wynosito 440 zt. Wykazuje
to zmnigjszenie o 440 zt.

W zakresie windykacji naleznosci z tytulu optat za garaze, miejsca parkingowe
i boksy w roku 2024 Spétdzieinia podejmowata nw. dziatania:
- wystosowano 15 wezwar do zaplaty nalezno$ci w optatach powyzej dwoch miesigcy;
- lgcznie wystano 117 ponaglen do zaptaty naleznos$ci powyzej 10 zt;

w styczniu 2024 r. do uzytkownikéw garazy, miejsc parkingowych i bokséw wystano

informacje o stanie optat na dzien 31.12.2023 r.

Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzien 31.12.2024 r. Spéldzielnia zarzgdzata 38,20 ha gruntow.
Szczegotowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntdw.

Calkowita Pow. Pow. dziatek Udziat | logé Zmiany pow. Zmniejszenia o

Lp. Osiedle pow. gruntu | dziatek SM | wyodrebn. nleruch. | catkowite] w stos. wyodreb.

[m?] {m? m?) SM fszt.] do 2023, w2024r.
1. | Wzg. Hetm. 203.972| 119.537 84.435 | 58,60 % 77I 0 -335
2. |cukrowa | 15803 9121 6.682 | 57,72% 5/ 0 0]
3. | Ustronie 81,638 | 40.846 40.792 | 50,03 % 26 o -76
4. | Smolaniska 25.000 18.495_ 6.505 | 73,98 % 10 0_ | - 0]
5. | $rodmiescie 36.163| 21.882| 14281 60,51% | 25 0 -96
6. | Mieszka | 1_9.722‘ 14. 402 5.320 73,0392 13 0 Y
| Razem 382298 224.283| 158015 5880% | 156 0 - 507

Na dzien 31.12.2024 r. Spéidzielnia posiada:

- prawo wspohmiasnosci 114 nieruchomosci
307.626 m? (budynki mieszkalne).
Szczegotowe zestawienie zawarte jest w tabeli nr 5.

gruntowych, o lgacznym obszarze

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw ~ prawo wspotwiasnosci.

tp.| Osiedle poc::it:zwc::ia POW- fistek: S P::v;;:zr:i:k ”::;a* |ni:::j:h. z';:‘:\‘,“::: Z:VT:;;Z':’:? |
- gruntu [m’] ‘ ik (] | e 'do::::o;bza .

| 1. | Wzg. Hetm. | 164.4824 80439 B4.043)4890%| 50, 0  -335
2. | Cukrowa 13.743 | ~ 7.061 6.682 |51,38% | 3] o 0
3. |Ustronie | 72803 | 32011 40.792|43,97% | 22 o  -76
4, | Smolanska | 11.575—1_ ~ 5.070 6.505 | 43,80 % 7 0 9
5. |Srodmiescie | 32.109|  17.977| 14132 |5599% | 22 0 - 96
6. | Mieszka | 12.914 | 7.594|  532058,81%| 10 0 0
 Razem 307.626|  150.152| 157.474(49,0%| 114| 0 -507 |

i 'l‘
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- prawo uzytkowania wieczystego 42 nieruchomosci gruntowych, o tagcznym obszarze

74.672 m®. Szczeg6towe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.

| Zmiany pow. | Zmniejszenia

|
Lp.‘ Osiedle p;cr:ji:{z:::v%z:zi]a Pow[‘f:nzl;a'ek \::xr::a{;'il Udzial SM 'log‘i;‘:;ucn o P iy
- | i | | do2023r.
1. |Wzg.Hetm. |  39.490 39.098| 392 99,01% 27 ol 0
2. Cukrowa | 2060  2.060 0 100,00 % 2 o] o
3. | Ustronie 8835 8835 0 100,00 % 4 o/ o
4. Smolafska | 13425| 13425|  0/100,00% 3l o E"
5. Srodmieicie|  4.054|  3.905 149 96,32% | 3/ o, ©
6. Miestkal | 6808 6808 0 100,00% 3| 0 0|
| Razem |  74.672| 74.131 s541)9927% | 42| o] b{

- prawo wspéluzytkowania wieczystego 4 nieruchomosci gruntowych, o fgcznym

obszarze 2.851 m? (garaze i pracownie plastyczne).

W 2024 roku zmniejszeniu ulegta powierzchnia gruntéw wiasnych o 507 m? z tytutu

wyodrebnieri praw do lokali mieszkainych.

VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1. Charakterystyka zasobow
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dzien 31.12.2024 r. posiadata:

—~ 118 budynkéw mieszkalnych o 1Igcznej liczbie Ilokali mieszkalnych 6.691
i powierzchni uzytkowej 295.074,01 m?, w ktérych zamieszkiwato 10.508 os6b.
— 4 pracownie plastyczne o facznej powierzchni uzytkowej 218,38 m?

267 garazy o tacznej powierzchni uzytkowej 4.345,56 m?.

90 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 8.271,76 mZ.

2. Stan liczbowy i ilosciowy

W ciggu 2024 r. liczba zarejestrowanych mieszkancow zmniejszyta sie o 108 oséb.
W 2024 r. nastgpita zmiana iloéci budynkéw z 113 na 118. Wynika to z faktu,
ujawnienia w niniejszym sprawozdaniu budynkéw 2zgodnie z zapisami w Miejskim
Zasobie Geodezyjnym uwzglgdniajgcymi podziaty bryt budynku dylatacjami. Powyzsze
dotyczy budynkéw zlokalizowanych przy:
— ul. 9 Maja 9, 92, 9b, 9c, 9d, e, 9f, 9g - ul.9 Maja Sh, 9i;
— ul. Ruska 33, 33a, 33b, 33¢c - Ruska 33d, 33e, 33f, 33g - Ruska 34, 34a, 34b, 34c;
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- pl. Zwyciestwa 4 - Pl. Zwycigstwa 5, 5a;
- ul. Klemensiewicza 20, 22 - Klemensiewicza 24, 26, 28.

W 2024 r. nastapita réwniez zmiana dotyczaca ilosci mieszkar (z 6.690 na 6.691).
Wynika to z faktu uwzglednienia lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Potulickiej 28/4,
a wynajmowanego jako mieszkanie.

W zwiazku z realizacjag nowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. 9 Maja 84,
wyburzono obiekt handlowy. Wynikiem tego ilos¢ lokali uzytkowych w roku 2024 r.
w stosunku do roku 2023 r. zmniejszyta sie 0 9, za$ powierzchnia o 654,10 m?.

Szczegbétowe dane przedstawiajgce stan zasobow SM ,Kolejarz" zawiera tabela nr 7
i tabela nr 8.

Tabela nr 7. Liczba budynkéw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

W .. Stan na dzier |
yszczegélinienie ——
| B S B | 31.12.2023r. | 31.12.2024r. |
Liczba budynkéw ogdtem 129 | 134
-  wtym mieszkalnych | 113 | 118,
Liczba lokali ogdtem, w tym: 6.789 ‘ 6.781
6.690 6.691 \
- lokali mieszkalnych 99 90
~  lokali uzytkowych wynajmowanych i wtasnoSciowych (- | I|
I Powierzchnia uzytkowa lokali {mieszkalnych, uzytkowych 310.368,71 m’ 309.714,61 m’ ‘
wynajmowanych i wiasnoéciowych, wtasnych Spétdzielni, garazy,
pracowni plastycznych) . | ‘
‘ w tym:
- mieszkalnych 295.074,01 m?|  295.074,01 m’
|- uzytkowych wynajmowanych i wiasnoéciowych 8.925,86 m’ 8.271,76 m*
- pozostate (garaie, pracownie plastyczne, lokale wiasne 6.368,84 m’ | 6.368,84 m’
spétdzielni) o 1 | __|
Liczba garazy 267 | 267

Tabela nr 8 Zestawienie ilosci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkaticéw SM ,Kolejarz”
w podziale na osiedla na 31.12.2024 .

‘ Osiedle } _ lﬁ‘.-l;dynkév«i—_ llosé mie@car’l Pg_vwerzc_:_hr_mia [m}]_ __I_Liczba mies.zkaﬁcéw"l

| Wysokie | Niskie | Wysokie | Niskie | Wysokie | Niskie | Wysokie | Niskie |
Wzg. Hetm. 18*) | 32) 1430 2.095| 59.230,91| 94.753,38 2122 3.369 |
Ustronie | 2| 24| 94 986 4.48619| 51.381,99 163 1.759
| rédmiescie | 10°) i 1 786 '399| 26.734,67| 1881096 1016 687
| Smolariska | 3 414 141 112| 671881  6.525,68 224 | 225‘
Eukrowa | -1 4 - 150 ;L 810555 0/ 289
Mieszka | | 3 7| 220 | 278| 6.106,97 | 12.218,90 | 256 398
Razem | 36 82| 2671  4.020 103.277,55 19179646 3.781| 6.727
'Razem | ) 6691 ~ 295.074,01 | - 1?508‘

*do wysokich zaliczamy budynki z dzwigami
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VIll. Lokale uzytkowe, parcele, reklamy

Wplywy z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych
wynajmowanych przedstawiajg si¢ hastepujgco (podane kwoty stanowig warto$¢ netto tj. bez

podatku VAT):
- Lokale uzytkowe (wzrost w stosunku do roku 2023 o 100.418,01 2, tj. 0 6,46 %):
e wroku 2023 - 1.653.157,70 zt,
o wroku 2024 - 1.653.575,71 4.

- Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (wzrost w stosunku do roku 2023 o 12.069,11 zt,
tji. 0 11,92 %):
e wroku 2023 - 101.216,65 2,
o wroku 2024 - 113.285,76 2.
- Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalno$¢ handlowg (wzrost w stosunku do roku
2023 0 31.862,09 24, {j. 0 13,42 %):

e wroku 2023 - 237.371,24 4,
e wroku 2024 - 269.233,33 zt.
- Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do roku 2023 o 8.648,77 z
tji. 0 4,5 %)
e wroku 2023 - 191.706,48 2,
e wroku 2024 - 200.355,25 zt.

tacznie wplywy z dziatalnosci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawa
terenu, umieszczaniem reklam na $cianach budynkéw i gruntach Spétdzielni oraz wynajmem
miejsc parkingowych w roku 2024 wynosza 2.236.450,05 z, co w stosunku do roku
poprzedniego (2.083.452,07 zt) oznacza wzrost o 152.997,98 zt 1j. 7,34%.

Na dzieri 31.12.2024 r. jeden lokal uzytkowy przy ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m?

stanowit pustostan.

IX. Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za okres 2023/2024 zostato dokonane we
wspotpracy z firma Ista Polska oraz Przedsigbiorstwem Budowlano — Instalacyjnym ,,Pomiar”.
W wyniku rozliczenia 87 % uzytkownikdw otrzymato zwroty na tgczng kwote 3.696.293,36 zt.
Doptaty natomiast dotyczyly 13 % uzytkownikéw, a suma dopfat wyniosta 558.105,98 zt.

Szczegotowe dane zawiera tabela nr 9.



Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegélnych osiedlach.

! OSIEDLE ~ ZWROTY {+) | DOPLATY {-) SALDO (+) |
e | e [0
Osiedle Srédmiescie 49021342  185.124,47] 30508895
Osiedle Mieszka | | messeos| 4540727 14138877
].Osiedle Wzgbrze Hetmaniskie 1 ' 629.210,51'\ 103.935,32 525.275,19|
(Osiedle Wzgérze Hetmaiskie Il T 8e5.131,02 18.356,3 846.774,64
Osiedle Wzgbrze Hetmanskie II | 669.899,73 4547629  624.423,44
Osiedle Ustronie . | 660.098,48/ 91.949,72 568.148,76
Osiedle Cukrowa B 8116623 1633133 64.834,90
Osiedle Smolariska T 1010889 4116045 6894844
I RAZEM | mes2iez2l 54783123 3.44.883,09
lPr_acolnie Elastvczne_ B ' - 69_9,574__ - _—L - @9,52'
(Garate I | 567,18  6.759,87 6.192,69
Lokale uzytkowe opomiarowane I 2312,29 3.514,85[__ 1.202,59
I_  OGOLEM | 3.696.29336 558.10598  3.138.187,38

W okresie sprawozdawczym reklamacje dotyczace rozliczen kosztéw centralnego
ogrzewania dotycza w wigkszo§ci mieszkan wynajmowanych.

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres 01.09.2023r. -
31.08.2024 r. (osiedle ,Wzgérze Hetmariskie® poza budynkami przy ul. Dunikowskiego 28
i Dunikowskiego 30) wynoszg 4.951.605,25 zt, przy zuzyciu ciepta w ilogci 28.928,849 GJ
i dla tego zespotu budynkéw koszty wzrosty o 15,24 % w poréwnaniu do kosztéw za rok
2023, wynoszacych 4.296.682,88 4, przy zuzyciu ciepla 30.987,914 GJ.

Koszty c.0. pozostatych zasobéw rozliczone za okres 01.10.2023 r. — 30.09.2024 .
wynoszg 6.226.480,23 zi, a zuzycie ciepta 36.059,566 GJ, i w poréwnaniu do Kosztow za
2023 r. wzrosty o 15,99%. W 2023 roku koszty wynosily 5.367.867,47 zt, przy zuzyciu ciepla
37.675,885 GJ.

W pierwszym przypadku w sezonie 2023/2024 $redni miesigczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni wyniést 2,88 zifm?, zaé w drugim 3,53 ztm?,

W okresie rozliczeniowym 2023/2024 ceny energii ciepinej zmienialy si¢ w zaleznosci od
odbiorcéw ciepla tj. objetych rekompensatg i dla pozostalych bez rzadowej doptaty do ciepta
j tak :

W pierwszej grupie :
— od dnia 01.01.2024 r.
— od dnia 01.03.2024 r.
— od dnia 01.06.2024 r.
— od dnia 19.06.2024 r
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— od dnia 01.07.2024 .
—~ od dnia 01.08.2024 r.
— od dnia 18.12.2024 r.
w drugiej grupie
— od dnia 01.01.2024 r.
- od dnia 01.06.2024 r.
— od dnia 19.06.2024 r.
- od dnia 01.08.2024 r.
— od dnia 18.12.2024 r.

Zgodnie z art. 59 ust.1 Ustawy o szczegélnych rozwigzaniach w zakresie niektérych
Zrédet ciepta w zwiazku z sytuacjg na rynku paliw od 01.10.2022 r., w rozliczeniach
sprzedazy ciepta przez SEC zostata uwzgledniona rzadowa doptata do ciepta, ki6ra miata
rekompensowad wzrost cen ciepta. Srednia cena wytworzenia ciepta z rekompensatg zostata
zastosowana dla lokali mieszkalnych i podmiotéw wrazliwych (Ztobki, przedszkola, apteki
itp.). Natomiast dla pozostatych odbiorcéw ciepta nieobjetych rekompensatg, fj. Iokali
niemieszkalnych typu: garaze, sklepy ustugowe itp. wg cen bez rekompensaty
Rzgdowa doptata do ciepta obowigzuje od 01.10.2022 .

W lutym 2024 r. dokonario rozliczenia kosztéw dostarczania energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej budynku przy ul. Ruskiej 1a-1c. za okres od
01.01.2024 r. - 31.12.2024 r. Koszty wg faktur SEC wyniosty 168.202,61 zt i byly wyzsze
07,8 % od kosztow za okres 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r., ktére wynosity 155.989,98 zi.
W wyniku rozliczenia poniesionych kosztéw oraz wniesionych zaliczek w 20 przypadkach
z 60 rozliczonych mieszkan wystapily zwroty od 36,89 zt do 993,33 2, a w pozostalych

mieszkaniach doptaty wyniosly od 43,79 zt do 2.738,69 zt.

Sezon grzewczy 2023/2024 w catych zasobach mieszkaniowych spétdzielni rozpoczat sig
w dniu 09.10.2023 r. a zakohczyt w dniu 15.05.2024 r.
Okres grzewczy w sezonie 2023/2024 byt cieplejszy od poprzedniego. Srednia temperatura
zewnetrizna w okresie od pazdziernika 2023 r. do kwietnia 2024 r. wynosita 6,58°C
(w analogicznym okresie sezonu 2022/2023 wynosita 5,59°C).

W calych zasobach spéidzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatoréw w ciggu
okresu rozliczeniowego w wigkszosci budynkéw pokryta koszty ogrzewania za wyjatkiem

trzech budynkéw tj. Drzymaty 16, pl. Zwycigstwa 4-5a, Potulicka 29.

G$ { -I adl ' \;.
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X. Centralna ciepta woda uzytkowa.

Koszty podgrzania wody dia lokali mieszkalnych w 2024 r. wyniosty 6.301.380,57 i,
a iloé¢ dostarczonego na ten cel ciepta wyniosta 46.161,995 GJ. Sredni wskaznik podgrzania
wody wyniost 0,31684 GJ/m®.
Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2024 r. (bez cyrkulacji) wyniost 31,33 zt /m* (w 2023 .
wynosit 30,61 zi/m?).
Czynnikiem majgcym wplyw na wysokos$¢ stawki jednostkowej oplaty za podgrzanie wody
jest wielko$¢ zuzycia wody przez mieszkancéw danego budynku. Im wicksze jest zuzycie
wody w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena
1 md).
Czesé kosztéw zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepta
zwigzanych z cyrkulacja podgrzewane] wody w instalacji, niezaleznie od wielkosci zuzycia
cieptej wody przez mieszkancéw danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sa rozliczane wg
liczby mieszkan w budynku. Dzigki temu, za gotowo$¢ wody do uzycia w odpowiedniej
temperaturze | w kazdym czasie, obcigzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Jest to
zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne w zakresie ustalania
sposobu tworzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostarczenia cieptej wody uzytkowe;.
Xl. Woda zimna i odprowadzenie Sciekow.

Koszty poniesione przez Spoidzielnie z tytutu poboru zimnej wody i odprowadzenia
sciekow za rok 2024 wynoszg 5.799.179 zt i sg wyzsze o 17,7 % od kosztéw z 2023 r.
wynoszacych 4.928.590 zt (podane kwoty stanowig warto$¢ brutto tj. z podatkiem VAT).

W roku 2024 cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia éciekéw do kanalizaciji) od
dnia 01.01.2024 r. do 19.12.2024 r. wynosita 14,79 z/m®. W dniu 20.12.2024 r. nastapita
zmiana ceny na 15,62 zt/m®,

Réznica pomigdzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWiK (woda niezbilansowana) dla catej Spoldzielni
w 2024 r. wyniosta 2,78 % (w roku 2023 wynosita 2,65 %).

W zwigzku z uplywem terminu legalizacji wodomierzy z odczytem radiowym w czgsci
zasobdw, Spoldzielnia w 2024 r. dokonata ich wymiany. Na dziefi 31.12.2024 r. wymieniono
tacznie 1.468 szt. wodomierzy, a w tym:

- Wzgérze Hetmanskie” 144 szt.
- ,Ustronie” 514 szt.
- ,Srodmiescie” 810 szt.

Razem: 1.468 szt.



Koszt wody gospodarczej za 2024 rok wyniést Srednio w skali Spoétdzieini 0,22 zt

miesiecznie na 1 lokal mieszkalny (za 2023 rok wynosit 0,27 zt).

Xll. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpadéw komunalnych z zasobow spotdzielni w 2024 r. wyniosly
3.990.745,83 zt i byly nizsze o 4,44 % od kosztéw za rok 2023, ktére wynosity
4.185.552,56 zt
Obnizka opiat z tytutu odbioru odpadéw komunalnych z zasobow spétdzielni nastgpita
z nastepujacych przyczyn:
— brak zmiany stawki opfaty dla odpadéw segregowanych,
Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r. wysoko$é optaty za
gospodarowanie odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody zarejestrowanego
przez licznik giéwny danej nieruchomosci od dnia 01.01.2023 r. do 31.12.2024 r.
wynosita 10,30 zi/m® dostarczonej do nieruchomosci wody.
- spadek ilo§é zuzycia wody na poszczegéinych nieruchomosciach.
Spéidzielnia na poczatku kazdego roku sktada do Urzedu Miasta Szczecin ,Deklaracie
o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zabudowie wielorodzinnej”,
ktéra jest podstawa do ustalenia wysokosci oplat za odpady komunalne dla poszczegdlnych
lokali. Ustalenie wysokoséci stawki odbywa sie¢ na podstawie zuzycia wody w Spotdzielni
w okresie 6 miesiecy wybranych przez Spéldzielni¢ z 18 miesigey poprzedzajgcych okres
rozliczeniowy. W Deklaracji ziozonej na poczatku roku 2024, Spoéldzielnia przyjeta ten sam
okres rozliczeniowy wody dia wszystkich budynkéw catej Spotdzielni tj. od 01.04.2023 r. -
30.09.2023 r. Ustalona na podstawie deklaracji oplata nie podlegata zmianie w trakcie
okresu rozliczeniowego i obowigzywala do konca 2024 r. Zmiana w trakcie okresu
rozliczeniowego Urzad Miasta, moglaby nastapi¢ wylacznie na podstawie Uchwaly Rady
Miasta.
Koszt wywozu odpadéw gabarytowych z terenu nieruchomosci, ktére nie sg objete optata
podstawowa tj. ponadnormatywny wywoz gabarytéw, wyw6z odpadéw budowlanych, opon,
ligci, gatezi itp. - za rok 2024 wynosi 194.383,94 zt i zostat rozliczony na grupy budynkoéw

z uwzglednieniem powierzchni poszczegéinych mieszkan (udziatow).



Xlll. Gaz zbiorczy

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym rozliczyta mieszkaficéw 25 budynkéow

wyposazonych w gazomierze zbiorcze za pobrane paliwo gazowe na potrzeby gospodarstw
domowych za okres od 01.04.2023 r. do 31.03.2024 r. tj. 12 miesigcy.
Koszty zuzycia gazu wyniosty 249.802,90 zt, gdzie iloé¢ zuzytego gazu wyniosta 68.272 m®,
natomiast warto$¢ energetyczna spalonego gazu wynosita 784.385 kWh. W stosunku do
poprzedniego okresu rozliczeniowego 2022/2023 koszty wzrosty o 67,66 %. W roku 2023
koszty z tytutu zuzycia gazu wynosity 148.992,72 zt, a iloé¢ zuzytego gazu - 69.800 m*
natomiast warto$¢ energetyczna spalonego gazu wyniosta 803.752 kWh.

Dzieki dziataniom Rzadu i uchwalonej w dniu 26.01.2022 r. Ustawie o szczegélnej
ochranie niektérych odbiorcéw paliw gazowych w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw, do
ktérych zaliczono miedzy innymi Spoétdzielnie Mieszkaniowe, zostaly zamrozenie ceny gazu
dia gospodarstw domowych na poziomie cen z 2022 r. Wobec powyzszego dla odbiorcéw
indywiduainych przez caty 2023 r. do 30.06.2024 r. maksymalna cena paliwa gazowego
wynosita 0,20017 z/kWh (200,17 zZ/MWh). Natomiast od 01.07.2024 r. do 30.06.2025 r.
zgodnie z ustawg z dnia 23.05.2024 r. 0 bonie energetycznym oraz o zmianie niektoérych
innych ustaw w celu ograniczenia cen energii elekirycznej, gazu ziemnego i ciepla
systemowego, PGNIiG Obr6t Detaliczny dostawca gazu w rozliczeniach nalezno$ci
z odbiorcami objetymi ochrong taryfowg bedzie stosowaé za paliwo gazowo cene
0,23965 zt/kWh (239,65 z{/MWh).

Dodatkowo od 01.01.2025 r. zostaly wprowadzone przez Operatora Sieci Dystrybucyjnej
Polskg Spotke Gazownictwa Oddziat Szczecin z siedzibg w Tarnowie wyZzsze oplaty
dystrybucyjne.

XIV. Pielegnacja zieleni

W 2024 r. w ramach pielegnacji zieleni wykonywano koszenie trawnikdw, ciecia
techniczno — pielegnacyjne drzew, krzewéw i zywoptotéw, wycinke drzew zakwalifikowanych
do usunigcia, jak réwniez nasadzenia mtodych roslin.

Koszt koszenia trawnikéw wynidst tacznie 301.184,06 zt. (wykonano trzy koszenia).
Koszt pozostalych prac z zakresu pielegnacji zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
288.629,24 zt i dotyczyt nastepujacych prac:

— cigcia techniczne i pielegnacyjne 234 szt. drzew,

- ciecia zywoptotow (4.808 mb),

— ciecia techniczne i formujace krzewoéw (3.972 szt.),

— nasadzenia drzew (7 szt.)



— nasadzenia krzewéw (660 szt.) oraz ro$lin rabatowych,

opryskéw drzew zaatakowanych przez szkodniki,
usuniecia 15 szt. drzew, w tym wiatrofomow,
zakupu ziemi, materiatow i narzedzi zwigzanych z pielegnacjg zieleni.

Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikaja przede wszystkim 2z decyzji
administracyjnych i sa zwigzane z wycinkg drzewa uschnigiego Iub zagrazajgcego
bezpieczefistwu, albo tez posadzonego zbyt blisko budynku i przestaniajgcego dostep
dwiatta dziennego do mieszkan.

XV. Utrzymanie czystosci

Na dzieri 31.12.2024 r. az 96 % powierzchni sprzgtanej wewngtrz budynkéw oraz na
zewnatrz obstugiwana byta przez firmy zewnetrzne (w tym 100% nieruchomosci na osiedlach
.Smolanska’, ,Cukrowa”, ,Mieszka |I" oraz ,Wzgérze Hetmanskie”). W roku 2024 koszty
utrzymania porzadku w budynkach i na terenach zewnegtrznych przez firmy wyniosty
2.581.216,77 i wzrosty o 12,08 % w poréwnaniu do kosztéw w roku 2023 wynoszgcych

2.302.823,75 zi.
W roku 2024 w zwigzku z wnioskami firm sprzatajgcych dotyczacych podwyzek stawek

za sprzatanie uargumentowanych wzrostem kosztéw prowadzenia dziatainosci w tym
wzrostem wynagrodzenia minimainego, Zarzad dokonat aktualizacji stawek. Ponadto
zawarcie nowych umoéw tgczylo sie ze wzrostem kosztow sprzatania danej nieruchomosci,
gdyz firmy dostosowujg proponowane stawki do aktualnych kosztéw zwigzanych

z zatrudnieniem pracownikéw czy prowadzeniem dziatalnosci.

XVI. Biezaca konserwacja
Biezacg konserwacjg i usuwaniem wiekszo§ci awarii w budynkach zajmujg sie

poszczegdine administracje osiedlowe.

Koszty konserwacji (materialy, ptace, narzuty na ptace) w 2024 r. wyniosty ogdtem

1.524.315 z, w tym:

- Wzgbrze Hetmanskie” 749.460 zt
- ,Cukrowa” 38.727 zt
- ,Ustronie” 204.527 zt
- ,Smolanska” 55.103 zt
- ,Srédmiescie” 336.175 z
- ,Mieszka I’ 139.472 2t



Koszty transportu obstugujacego administracje osiedlowe w 2024 r. wyniosly tgcznie
224,625 zt, w tym:

Wzgbrze Hetmanskie” 117.540 zt
,Cukrowa” 6.641 =zt
»Ustronie” 42.368 zt
;Smolanska” 10.934 zt
,Srédmiescie” 33.660 zt
.Mieszka I" 13.480 zt

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sie
Przedsiebiorstwo Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie” Sp. z 0.0. Z siedzibg
w Szczecinie na podstawie umowy zawartej ze Spdidzielnig.

Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2024 r. w zakresie lokali mieszkalnych
wyniosty ogétem 146.494 zt, z tego na poszczegdine osiedla przypada:

Wzgérze Hetmariskie® 81.240 zt
.Cukrowa” 2.736 zt
.Ustronie” 22.376 zt
~Smolanska” 5.369 zi
Srodmiescie” 25.749 zt
Mieszka I” 9.024 z

Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw za 2024 r. wyniosty ogétem 271.013 zt.,
z tego na poszczegéine osiedla przypada:

Wzgorze Hetmarnskie” 182.428 zt
.Cukrowa” 3.734 zt
JJstronie” 27.342 z
ySmolanska” 6.296 zt
Srédmiescie” 38.820 zt
Mieszka I” 12.393 z

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych za 2024 r. wyniosty 449.535 zt., z tego na
poszczegobine osiedla przypada:

Wzgérze Hetmanskie” 248.435 =
.Ustronie” 23.399 zt
,Smolanska” 59.953 zt
Sraédmiescie” 05.562 zt
- Mieszka 1" 22.186 z
'Is
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XVII. Eksploatacja

Wysokosé srednich kosztow oraz S$redniej odptatnosci za uzytkowanie lokali

przedstawione jest w tabeli nr 10,

Tabela nr 10. Koszt oraz odptatnos¢ za uzywanie lokali.
’ I ? | $rednia odpfatnosé 1 Udziat odptatnoci

| $redni koszt
ip. Osiedle eksploata mieszkaﬁcéuiza mieszkaricéw w koszcie |
‘ [zt/m] eksploaiz:acn eksploatacji

| Im] | [%]
‘ 1 ,,Wigé_rzg_Hetma_ﬁskie” 3,56 | 3,67 | _ 103,09 g‘
| 2 | .Cukrowa” —}_ 3,47 ‘ 3,47 | 100,00 j
_F 3 | ,Ustronie” ] 333 ' 3,59 1 107,81 '
‘ 4 | ,Smolariska” = 3,87 | 420 109,00 |

5 |, $rédmiescie” : 3,36 ' 3,59 106,85 1
6 Miesier | 3a2 | 307 | sear
I' RAZEM ] 345 | 3,59 104,06 |

Kalkulacje stawek opiat eksploatacyjnych przyjeto na bazie, ktérg okreslajg
poniesione koszty styczen — wrzesien oraz prognozy na pazdziernik — grudzien i pozytki
z czeéci wspélnych nieruchomosci. Na podstawie art. 2 i 4 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz postanowien § 95 Statutu SM ,Kolejarz”, dla potrzeb kalkulacji
stawek na nieruchomosciach przyjeto wszystkie typy lokali bez wzgledu na ich tytut
prawny, ktére w réwnym stopniu, wg powierzchni uzytkowych, partycypujg w kosztach.

Zgodnie z zapisem art. 5 Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych dla wszystkich

nieruchomosci koszty pomniejszono o pozytki z czesci wspéinych,

XVili. Dziatalnos$é remontowa

Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych spéidzielni,
wymaga cigglej konserwacji oraz prowadzenia na biezgco planowanych remontéw
bedacych nastepstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest na podstawie przegladéw Urzedu Dozoru
Technicznego (UDT), przegladéw technicznych dokonywanych przez firmy zewnetrze
(przeglady 5-letnie), stuzby techniczne spéidzielni, a takze przy udziale przedstawicieli
Rad Osiedli.

Na podstawie tych przegladéw, w Korelacji ze S$rodkami finansowymi funduszu
remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki
dokonywanych przegladéw odnotowywane sg w ksigzkach obiektéw budowlanych

(KOB).
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Podstawg realizacji prac remontowych zasobow mieszkaniowych byt ,Plan remontow na
rok 2024" zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 19/2023 z dnia 27 listopada 2023 .
na kwote 7.037.700 zt.
Do planu remontéw na 2024 rok zostaty wprowadzone korekty, ktére Rada Nadzorcza
zatwierdzita stosownymi uchwatami:
- nr2/2024 z dnia 04.03.2024 r., na kwotg:

¢ dla zasobow mieszkaniowych —8.174.200 =z,

+ dla lokali uzytkowych — 396.000 =,
- nr 14/2024 z dnia 22.07.2024 r. ha kwote:

e dla zasobow mieszkaniowych —8.347.600 ,

o dia lokali uzytkowych — 356.000 zt.

Nalezne przychody z odpiséw na fundusz remontowy wyniosty 6.894.749 zt.
Oprécz naleznosci wnoszonych w ramach optat za uzytkowanie lokali wplynety
dodatkowo nastepujace srodki finansowe:
— w kwocie 571 zt z podziatu $rodkéw na docieplenia budynkéw, zgodnie z uchwatg
8/2010 Walnego Zgromadzenia, ktore odbyto sie w dn. 14 czerwca do 7 lipca 2010r.
- w kwocie 248.572 zt z odpisu na wymianeg dzwigow,
- w kwocie 1.000.000 zt z tytutu podziatu zysku.

Saldo funduszu remontowego ogéfem (fundusz podstawowy oraz fundusz wymiany
dzwigoéw) na koniec 2024 r. wynosi 371.638 zi.

Z uwagi na posiadane srodki finansowe przeznaczone na remonty w pierwszej
kolejnosci wykonywane byly takie prace jak:
- wymiany zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych,
- modernizacja weziéw c.o.,
- remonty lub naprawa dachéw i kominéw,
— remont instalacji elektrycznych,
— remonty balkonéw,
- remonty i wymiany dzwigow,
- wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach,
— wymiana wodomierzy,
Wszystkie ww. prace byly niezbedne do utrzymania zasobdw spoétdzielni w nalezytym
stanie technicznym oraz poprawiajgce bezpieczenstwo mieszkancow.
Wartos¢ wykonanych ,prac awaryjnych” w zasobach spétdzielni w  roku
sprawozdawczym wyniosta 213.813 zt. Wykaz robét awaryjnych z podziatem na

A



poszczegdlne osiedla zawarty jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu

remontow za 2024 r.

Najwiekszy udziat w kosztach robét awaryjnych stanowity miedzy innymi nw. prace
remontowe:
— usuniecie skutkéw awarii kanalizacji sanitarnej,
— udraznianie kanalizacji sanitarnej,
— miejscowe naprawy drogi,
— likwidacja przecieku instalacji c.w.,
— usuniecie awarii instalacji c.o.,
— uszczelnienie instalacji gazowej,
— likwidacja miejscowego uszkodzenia elewagii.

Koszty doraznych prac naprawczych 68 szt. dzwigdw, wynikajgcych z koniecznosci
usunigcia skutkow biezgcych uszkodzen, w duzej mierze bedacych efektem dewastaciji,

wyniosty 189.292 z{.

Wymiana stolarki okiennej o facznej powierzchni 71,16 m? zostata dokonana
w 12 mieszkaniach. Partycypacja spoéldzielni w kosztach wymiany stolarki w 2024 roku

wyniosta 32.573 z.
Wymiane stolarki okiennej na poszczegoélnych osiedlach przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej.

[ —‘ [ - Powierzchnia '
| | llosé - Kwota
Lp. Osiedle mieszkaniowe lokali 4 . ! partycypacji
[szt.] stolarki [
_r B R . B B
1 ,Wzgbrze Hetmariskie” 9 48,16 m_’ 22.098,00 |
2 | ,Cukrowa” 0 | _Onﬂ 0,00
3 | LSrédmiescie 2 18,31m° | 8.476,40 |
4 | ,Miestkal” Il 1 4,69m’ 2.000,00 |
| s »Ustronie” 0 . om’ | 0:)6 I
6 | ,Smolafiska” | o | ~om' | 0,00 ‘
' Razem |12 71,16m’ | 32.574,40 |

Wysokos¢ partycypacji w koszcie 1 m? wymiany stolarki okiennej drewnianej i PCV
w 2024 r. wyniosta 440,00 zi, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika podci$nieniowego

lub higrosterowanego — 70 zt.
Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezgco w miare wplywu wnioskow

-y -_ y Illr

uzytkownikow lokali mieszkalnych.



Zakres rzeczowy prac na poszczegoinych osiedlach zostat zrealizowany nastepujaco:

_ Osiedle Wzaoorze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjatkiem modernizacji weztow
cieplnych w budynkach przy ul. 9 Maja 1, 10, 20-26, 27-33 i 35-41.

— Osiedle .Cukrowa” — zrealizowano w cato$ci.

—  Osiedle .Ustronie” — zrealizowano za wyjgtkiem:

o wykonania projektu budowy miejsc postojowych przy ul. Boryny 40-54,
Wioscianska 34-42,

e rozbiorki altany mietnikowej i utwardzenie terenu (zmiana terminu realizacji prac
przez ZWiK),

— Osiedle .Smolariska” — zrealizowano w catosci.

— Osiedle Srodmiescie” — zrealizowano za wyjatkiem naprawy podciagu w budynku
przy ul, Potulickiej 29,

— Osiedie .Mieszka I” — zrealizowano w catosci.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych zrealizowano wiasnymi $rodkami
obrotowymi, bez zaciggania pozyczek bankowych. Swiadczy to o dobrej kondycji
finansowej spoldzielni, w sytuacji wystepujacych zalegtosci w optatach za Korzystanie
Z lokali.

Powszechnie stosowano procedury przetargowe na ustugi zewnetrzne w zakresie
konserwaciji, remontéw i inwestycji. Wybor wykonawcow prac realizowany byt w oparciu
o ,Regulamin udzielania zaméwieri na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” przyjgty uchwatg nr 4/2022 Rady Nadzorczej
z dnia 10.03.2022 r.

W 2024 r. przeprowadzono przetargi dla 70 zadan (przetargi nieograniczone,
przetargi ograniczone lub zapytania ofertowe) na wybor wykonawcow robdt. W wyniku
przeprowadzonych przetargéw wybierano oferentéw, ktérzy ztozyli najkorzystniejszg
oferte. Wybér wykonawcow w drodze przetargéw i zapytan o ceng pozwolit na uzyskanie
korzystnych cen na realizacj¢ prac objgtych planem remontéw.

Wszystkie firmy wybrane na wykonawcow robot spetniaty warunki okreslone
w Specyfikacjach Warunkéw Zaméwienia.

Plan remontéw w 2024 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 3.

19 - }// | 1



Wykres nr 3. Wartos¢ zrealizowanych robét w podziale na branze.
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Sposréd wykonanych rob6t remontowych na poszczegdinych osiedlach na

szczegbing uwage zastuguja:
na Osiedlu ,Wzgérze Hetmariskie”

wymiana zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych w budynkach
mieszkalnych przy ul. 9 Maja 12-18, 19-25 27-33, 35-41, 44-50
i Milczanskiej 34 43, za taczng kwote 606 tys. zi,

roboty elekiryczne — wymiana instalacji elektrycznej wewnetrznej od TG do
mieszkar w 2 budynkach — przy ul. 9 Maja 18-25 i Powst. Wikp. 49-51C, za faczng

kwote 361 tys. zi,
remont balkonéw budynku przy ul. Czestochowskiej 2-10 i Legnickiej 2 za tgczng

kwote 770 tys. z,
remont dachu i kominéw budynkéw przy ul. Legnickiej 13-16, ul. 9 Maja 35-41

i 9 Maja 42 a-d za fgczng kwote 655 tys. zi,
wymiana 2 dzwigéw w budynkach przy al. Powst. Wikp. 52 za kwote 367 tys. zi,

montaz modutowej wiaty $mietnikowej za kwote 118 tys. zt,
demontaz i przeniesienie placu zabaw wraz z doposazeniem za kwote 211 tys. zi,

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 22 tys. zt.

Ogdlem- na Osiedlu ,\Wzgérze Hetmanskie” zrealizowano prace remontowe za

kwote 3.892.999 zi.



na Osiediu ,Cukrowa”

remont balkonoéw budynkéw przy ul. Cukrowej 25-31 za kwote 235 tys. zi.

wymiana zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych w budynku przy
ul. Cukrowe] 15-23 za kwote 63 tys. zi.

Ogétem na Osiediu ,Cukrowa” zrealizowano prace remontowe za kwote 414.167 zh.

na Osiedlu ,Ustronie™:

wymiana wodomierzy w 4 budynkach za taczng kwote 70 tys. zt,
remont balkonéw budynku przy ul. Boryny 4-10 za kwotg 591 tys. zi,

remont dachu i kominéw budynkow przy ul. Wioscianskiej 4-12 za kwote
277 tys. zt.

Ogétem na Osiedlu ,Ustronie” zrealizowano prace remontowe za kwotg 983.064 zi.

na Osiediu ,Smolanska’

remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym przy ul. Klemensiewicza 15 za
taczng kwote 217 tys. zt,
remont dachu i kominéw budynkéw przy ul. Klemensiewicza 20-22 i 24-28 za
taczng kwotg 249 tys. zt.
dostosowanie pomieszczen do nowego wezta w budynkach przy

ul. Klemensiewicza 4-10 i 12-16 oraz modernizacja wezia w budynku 4-10 za
taczng kwote 64 tys. zt.

Prace remontowe na Osiedlu Smolariska zrealizowane zostaty za kwote 554.519 zt.

- na Osiedlu ,Srodmiescie”

remont dachu i kominéw budynkéw przy ul. Potulickiej 10-12A za kwote 162 tys. zt.
remont instalacji elektrycznej w budynku przy ul. 10-12A za kwote 165 tys. 4,
wymiana wodomierzy w 4 budynkach za taczng kwotg 108 tys. =,

remont balkonéw budynkéw przy ul. Potulickiej 40 i Potulickiej 23-23A za tgczng
kwote 670 tys. 4,

remonty dzwigéw za fgczng kwote 62 tys. zi,

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 8 tys. zi.

Ogdtem na Osiediu Srédmiescie” zrealizowano prace remontowe za kwote
1.232.702 zi.

na Osiedlu ,Mieszka I

montaz odpowietrznikéw instalacji c.o. w 6 budynkach za kwote taczng 83 tys. zt,
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e remont i konserwacja dachu budynku przy al. Powst. Wikp. 9-9B za kwote

180 tys. 2,
e wymiana dzwigéw w budynkach przy ul. Mieszka | 104 i 106 za kwote tgczng

398 tys. 4,
Ogoétem prace na Osiedlu ,Mieszka [" zostaly zrealizowane za kwote 700.665 zt.

Uwaga: Warfos¢ poszczeg6inych rob6t remontowych podano w zaokragleniu do

1 tys. 1.

Realizacja rob6t remontowych w Spéidzielni z podziatem na poszczegdlne osiedia
i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontéw za rok 2024" stanowigcym

zatgcznik nr 1 do ninigjszego sprawozdania.
Wartoéciowe zaangazowanie $rodkéw finansowych (realizacja) na poszczegoline osiedla

prezentuje wykres nr 4.

Wykres nr 4. Warto$ciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.

700 665

Wzgbrze Hetmariskie
» Cukrowa

Ustronie
» Smolariska

3892 999

» Srédmiesécie
® Mieszka |

554519 414 167
Ponadto w 2024 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych mienie

Spotdzielni wydatkowano kwote brutto 170 000 zi.
Szczegétowa informacja dotyczaca wykonanych w ramach eksploatacji i prac
remontowych w poszczegdlnych lokalach uzytkowych zawarta jest w ,Wykonaniu planu

remontow za 2024 r.”
Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Spéldzielnia

przeprowadza okresowe obowiazkowe przeglady stanu technicznego budynkéw takie
jak:
— przeglady pigcioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do

uzytkowania obiektu budowlanego,
roczne przeglady stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalaciji

narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,
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- przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatéw
gazowych w lokalach,

- przeglady przewoddéw kominowych,

- pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystencji izolacji i opornosci
uziemien ochronnych (w cyklu pigcioletnim).

Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych prowadzone sa ksiggi obiektéw budowlanych
zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

Spétdzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne i biezace kontrole stanu
technicznego placéw zabaw oraz prowadzi dzienniki placéw zabaw.

XIX. Dziatania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania zewnetrznych

srodkow finansowych
W zwigzku z prowadzong w latach poprzednich dziataino$cig w zakresie poszanowania

energii i pozyskiwania srodkéw finansowych w roku sprawozdawczym osiggnieto efekty
ekonomiczne prezentowane ponizej.

1. Redukcje mocy zaméwionej

Zrealizowane w latach poprzednich przedsigwziecia stuzgce poprawie efektywnosci
energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zamowionej w SEC o 2,98981 MW.
W 2024 r. w wyniku wprowadzenia korekty mocy zamoéwionej osiggnieto efekt
ekonomiczny w postaci oszczednosci (wedtug cen z rekompensatg do ciepta,

aw przypadku lokali uzytkowych wolnostojgcych bez doptaty do ciepta) na poziomie
909.900,16 zt

2. Montaz paneli fotowoltaicznych

Dzigki zamontowanym w 2016 r. na 29 nieruchomosciach, wramach programu

PROSUMENT Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz wroku 2018 na 15

budynkach, ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego 2014-2020, instalacjom fotowoltaicznym pozyskano {gcznie,
w ostatnim okresie rozliczeniowym 427.836 kWh energii elektryczne,.

W ramach tych programow w 2024 roku zarejestrowano:
energie elektryczng oddang do sieci w ilosci 318.208 kWh,
energie pobrang z sieci w ilosci 256.224 kWh.



Energia odnawialna zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyniosta
ok. 107.924 kWh, a jej wartoscé to ok. 160 tys. z}.

Tabela nr 12 Zestawienie iloéci energii elektrycznej zakupionej na obstuge administracyjng
29 budynkdw oraz 15 budynkéw i koszt energii odpowiednio dla 2016/2017 r. lub 2019 r. (bez mikro instalacji),

i za ostatni okres rozliczeniowy (z mikro instalacia).

— i — o
Ostatni okres
Rok 2016/201
‘ Lp. Wyszczegélnienie lub 204.90 7] rozliczeniowy
. | - | - ! 2024 |
B PROGRAM PROSUMENT |
1. ‘ lloéé zakupionej energii elektrycznej [kwWh] ‘ 305.349 33214
| 2. !Caikjwne koszty energi [2f] - | 163.319 | alass
| PROGRAM RPO
1. | lloéc¢ zakupionej energii elektrycznej [kWh] I 184.542 13.534 |
- ——— ———— - ———— , _— | - !
2. | Catkowite koszty energii [zi} 105.889 25.975

Energia odnawialna uzyskana z instalacji fotowoltaicznych zamontowanych w ramach
programu PROSUMENT oraz RPO trafia do czgsci wspoinych nieruchomoéci, w ktérych
zamieszkuje ponad 3.750 osdb oraz w znacznej czgsci zabezpieczyla dostawe energii
elektrycznej dla potrzeb biura Zarzgdu oraz administracii osiedli.

Pozyskana energia elektryczna ze zrédet odnawialnych jest energig catkowicie czystg.
Efekt ekologiczny jest to rezultat realizaciji przedsigwzigé spétdzielni wpltywajgcy na ochrone
atmosfery i zapobiegajacy zmianom klimatu, i okreéla wielkos¢ zredukowanej lub uniknigtej
emisji gazéw cieplarnianych, wyrazonej w ekwiwalencie COz.

Dzigki zainstalowanej w Spofdzielni instalacji fotowoltaicznej w okresach

rozliczeniowych do atmosfery trafito mniej o 346 Mg COx.

3. Dzialalnoéé inwestycyjna

W kwietniu 2024 r. Spétdzielnia rozpoczela realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego
pn. .Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z Ilokalem handlowo-ustugowym,
garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie.” W formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Zadanie zostalo powierzone wybranej
wdniu 15.09.2023 r. na drodze przetargu nieograniczonego firmie pn. Przedsigbiorstwo
Budowlane ,Calbud” Spétka z 0.0. w Szczecinie.

Powyzsze zadanie inwestycyjne Spéldzielnia prowadzi w oparciu o:
uchwate nr 23/2016 Walnego Zgromadzenia Spoéldzieini Mieszkaniowej “Kolejarz”

w Szczecinie, ktére odbyto sie dnia 30, 31 maja oraz 1, 3, 6, 7,8, 9 czerwca 2016 r.,
z ktorej wynika, ze Walne Zgromadzenie upowaznia Rade Nadzorczy oraz Zarzad

e



Spotdzielni do podjgcia dziatan zmierzajgcych do realizacji nowych inwestycji
polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych | mieszkalno-ustugowych
z rekomendacjg, aby przyszte inwestycie realizowane byly na gruncie, ki6rych
Spoldzielnia jest na dzien podjecia niniejszej uchwaty wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym,

- uchwate nr 15/2021 z dnia 8 lipca 2021 r. Rady Nadzorczej Spétdzielni, z ktorej wynika,
e w ramach realizacji uchwaty nr 23/2016 WZ, Rada Nadzorcza wyraza zgode na
podjecie przez Zarzad wstepnych czynnosci prawnych i administracyjnych zmierzajgcych
do realizacji na dziatlce gruntu 64/30, nowego przedsigwzigcia inwestycyjnego,
polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Na realizacie wiw przedsiewzigcia inwestycyjnego Prezydent Miasta Szczecin w dniu
16.04.2024 r. wydat decyzje nr 248/24, zatwierdzajgcy projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia na budowe.

Zgodnie z dokumentacjg projektowa Spdidzieinia uzyska nastgpujacy wynik rzeczowy:
- lokale mieszkalne w ilosci 49 szt.
w tym:
« jednopokojowe o pow. ca 32,27 m? w ilosci 4 szt.
e dwupokojowe o pow. ca od 42,78 m? do 51,47 m? w ilosci 24 szt.
e trzypokojowe o pow. ca od 57,71 m? do 75,93 m? w ilosci 20 szt.
o czteropokojowe o pow. ca od 83,59 m? wilosci 1 szt.
- lokal uzytkowy o pow. ca 149 m? w ilosci 1 szt.
- miejsca postojowe w garazu podziemnym w ilosci 45 szt.
~ miejsca postojowe naziemne w ilosci 7 szt, w tym 2 miejsca dla oséb
niepethosprawnych

—  komorki lokatorskie w ilosci 17 szt.

Zadanie finansowane jest z wptat wnoszonych w systemie ratalnym przez przysztych
wiascicieli lokali.

Wg stanu na 31.12.2024 r. Spoidzielnia zawarta 25 umow deweloperskich
sporzadzonych w formie aktu notarialnego oraz zbyla 19 szt. miejsc postojowych. Lokal
ustugowy i jedno miejsce zostanie zachowane jako wiasnos¢ Spétdzielni.

Na dzien 31.12.2024 r. poniesione koszty wynosza 9.811.750 zt a zrealizowany zakres prac
jest nastepujgcy:
— konstrukcja stanu zero budynku

— stan surowy parteru,



stan surowy | pietra,

stan surowy |l pigtra,

stan surowy ill pigtra,

stan surowy (V pietra,

balkony (podesty),

czeéciowe instalacje centralnego ogrzewania,
czesciowe instalacje wodociggowa,

czesciowe instalacje kanalizacji sanitarnej,

czeSciowy montaz wentylaci budynkowej oraz garazu.

Zakoficzenie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przez Wykonawce zaplanowano

na 30.11.2025 r. natomiast podpisanie ostatecznych uméw ustanowienia odrgbnej

wiasnoéci w formie aktow notarialnych nastapi do 30 czerwca 2026 r.

4. Szczecinski Budzet Obywatelski
Szczecifiski Budzet Obywatelski to szczegolny rodzaj konsultacji spotecznych,

ktorego celem jest wigczanie mieszkaficow w proces decydowania © sposobie
wydatkowania czesci budzetu miasta. Budzet obywatelski jest dla kazdego, kto ma
pomyst ,na miasto” i chce coé zmienié w swojej okolicy.

W kwietniu 2024 r. Spoidzielnia przygotowata projekt do Szczecifiskiego Budzetu
Obywatelskiego dotyczacy zadania infrastrukturalnego — pn. "Pakiet dla Wzgérza
Hetmarnskiego".

Po weryfikacji projektow przez Zespot SBO powolany przez jednostki Urzedu Miasta do
dalszej oceny zostat zakwalifikowany nasz wiw projekt.

Projekt obejmuje realizacje na trzech lokalizacjach:
strefy relaksu na czeéci placu asfaltowego na posesji budynku mieszkalnego przy

ul. 9 Maja 9-9g, ha dzialce nr 76/9 w obrebie nr 1056,
oéwietlenia chodnikéw wzdiuz wiezowcow przy ul. 8 Maja 6, 8 i 10, w ciggu ,alei
kasztanowej”, na dziatkach o numerach 64/42, 64/46, 64/14 i 64/11 w obrebie 1056,

stacji doraznej naprawy roweréw ha dziatce 76/9 w obrebie 1056.

Celem projektu jest:
_  stworzenie mieszkaricom Pomorzan, zaréwno dla miodziezy jak i dia oséb starszych,
przestrzeni do spgdzania czasu na gwiezym powietrzu oraz uprawiania aktywnosci
fizycznej. Przewidziano utworzenie strefy seniora z licznymi nasadzeniami, tawkami
oraz miejscami do wspoinej integracji a takze ,sitowni pod chmurky”,

zadbanie o bezpieczenstwo mieszkancow poprzez oswietlenie ciggu

komunikacyjnego ,alei kasztanowej” (przewidziano zamontowanie 10 szt. lamp

oswietleniowych),
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- udostgpnienie narzedzi do naprawy roweréw i hulajnég poprzez zamontowanie stacji
do doraznej ich naprawy.

Korzystanie z ,Pakietu dla Wzgérza Hetmanskiego” zaktada peing nieodptatnosé.
Odbiorcami projektu beda mieszkaricy Szczecina, gléwnie osiedla Pomarzany
a w szczegolnosci nasi mieszkancy osiedla Wzgérze Hetmanskie.

Przyblizony taczny koszt realizacji projektu pn. ,Pakiet dia Wzgobrza Hetmanskiego® to
kwota brutto 560.000 z.
Zgtaszanie wszystkich projektéw to wspéine dziatanie Spéidzielni i lokalnego dziatacza
samorzgdowego, ktéremu Zarzad Spoldzielni serdecznie dzigkuje za duze
zaangazowanie w przedmiotowe projekty.
Duze zaangazowanie na etapie zbierania podpiséw wykazali takze cztonkowie Rady
Osiedla ,Wzgérze Hetmariskie” a takze czlonkowie pozostatych Rad Osiedli Spotdzielni
oraz pracownicy Administracji.

Obecnie Spéldzielnia podejmuje Scistg wspoiprace z Urzedem Miasta — Zaktadem
Ustug Komunalnych w zakresie opracowania projektu i realizacji przedsiewziecia.

XX. Dziatalno$é finansowo-ekonomiczna.

Spétdzielnia jako osoba prawna prowadzgca dziatainoéé zobowigzana jest do

prowadzenia ksigg rachunkowych zgodnie z obowiazujagcg Ustawa o rachunkowosci,

z uwzglednieniem specyfiki postanowieri Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

szczegolnie w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi jak réwniez Ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Peine sprawozdanie finansowe za 2024 rok zgodnie
z wymogami ustawy o rachunkowosci skiada sig z;

bilansu,

rachunku zyskéw i strat,

zestawienia zmian w funduszu wiasnym,
rachunku przeptywow pienieznych,

informacji dodatkowe;j.

Spéidzielnia prowadzi dziataino$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni, co jest zgodne z art. 67 Prawa spdéldzielczego.

Spéidzielnia zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych rozlicza bezwynikowo tyiko

gospodarke nieruchomosciami mieszkaniowymi stanowigcymi zasoby Spéldzieini, natomiast

wynik finansowy ustalony jest na dziatalnosci gospodarczej i z innych tytutow (dziatalnogé

operacyjna, finansowa) oraz zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od os6b prawnych.
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Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. oraz
wartos¢ podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala stwierdzié, ze Spéidzielnia

znajduje sig w dobrej kondycji finansowej.

Spoidzielnia ha dziatainosci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci brutto

2.105.871,59 zi
Podatek dochodowy od os6b prawnych wyniost 424.694,00 zi.

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wyniést 1.681.087,59 zt.
Wynik z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) w 2024 roku stanowi
nadwyzke kosztéow nad przychodami na kwote 42.989,81 zi, kt6ra to pozostanie do

rozliczenia w roku nastepnym.
Szczegdlowe wyniki na nieruchomosciach przedstawia zatacznik nr 5.
Stan funduszu remontowego na dziet 31.12.2024 rok wynosi 371.638,91 zi.

Salda na funduszu remontowym przedstawia zatgcznik nr 6.

Srodki pienigzne pozostajagce do dyspozycji Spétdzielni na dzied 31.12.2024 rok
stanowig kwote 21.225.066,21 zt na ktérg sktadajg sie:

- érodki na rachunku wkiadéw mieszkaniowych na kwote 470.898,16 zt
- $rodki pienigzne w kasie na kwote 17.731,88 zt
- érodki pieniezne na rachunku podstawowym na kwote 5.835.377.24 zt
- $rodki pieniezne rachunku ZFSS na kwote 3.985,61 =
- érodki na rachunku wirtualnym w PKO 172.671,16 zt
- &rodki na rachunku VAT(Split) 334,49 zt
- érodki na rachunku pomocniczym 512.000,00 =t
- srodki pieniezne na lokatach na kwote 14.507.076,08 zt
- &rodki pieniezne w drodze 120.107.13 zt
- srodki — otwarty rachunek powierniczy 54.884,46 zt.

W oparciu o postanowienia § 59 ust. 1. Zarzad Spdidzielni proponuje przeznaczyé

nadwyzke bilansowa na:

- fundusz zasobowy 670.000,00 zt,
- fundusz remontowy 1.000.000,00 zt,
- fundusz na dziataino$é spoteczng i oswiatowo — kulturaing 11.087,59 zt

Nadwyzka bilansowa zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw.



Wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujgce dziatalno$¢ Spoétdzielni w roku 2024

przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 13 Wskazniki ekonomiczno-finansowe

: _‘7
Lp. | Nazwa wskaznika | Sposéb wyliczenia Jom. | Rak 2022  Rok 2023 | Rok 2024
4‘_ - aktywa obrotowe ozétemn 1 ]
1. | Wskainik ptynnosci biezgcej | zobowigzania krétkoterminowe - 2,28 263! 202
o + rozliczenia miedzyokresowe - i !
.. . aktywsa obrotowe — zapasy ‘
2. W;kazf"k s;\{bkoéa splaty zobowigzania krétkoterminowe % 2,28 2,63 2,02
zobowiazan Il + rozilczenia miedzyokresowe | |
——— — 1 1| —
3 Wskainik wyptacalnosci inwestycle krétkoterminowe |
" | érodkami pienigznymi il z0bowigzania krétkoterminowe % 187 2,23 | 1,23
+ rozliczenia migdzyokresowe l
| |
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosciami przychdd netto ze SPTZEdaZV, produktow oraz | gnij 14,86 124 10,9
‘ wdniach towaréw i materiatéw |
A eo . zobowizzania z tyt. dostaw i ustug x 365 dni . ‘
5. (Sjtffpli splaty zobowigzart w warto$t sprzedanych towaréw i materiaiow | dni | 27,56 27,34 75,0
RISC + koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
| . 1
| ) I zobowiazania krdtko- i dfugoterminowe | |
6. | Ogolny poziom zaduzenia - L% | 17,32 16,14 24,0
majatek ogdtem (aktywa) ‘
2 Pokrycie aktywdw trwalych kapitaty wiasne + rezerwy 9% 119,4 122,22 124,3
" | kapitatem wiasnym i rezerwami aktywa trwate . :
dtugoterminowymi - - ] I | B
kapitaty wiasne+ rezerwy + zobowigzania
B. | Trwatosé struktury diucoterminowe % 86,53 88,07 80,3 ‘
finansowania | suma aktywow |
1 e —— —t — -
| |
9. | Wskainiki zalegtosci
czynszowych % do wymiaru % 5,78 5,01 465
rocznego zalectoéci czvnszowe ' ’ [ ™
IE lokale mieszkalne wymiar roczny [ | R |
| | |
- lckale uzytkowe % 17,4 15,8 14,77
LI . R i | * | |
3
4 .l
A
%3 A P ~



Wskaznik | stopnia informuje o zdolnoéci Spéldzielni do regulowania wymaganych
zobowiazan biezacych przy pomocy uptynnienia $rodkéw obrotowych. Optymainy poziom
wskaznika — przedziat od 1,50 do 2,50.

Wskaznik Il stopnia — ze wzglgdu na fakt, ze Spotdzielnia nie tworzy zapasow
materiatowych wskaznik Il stopnia jest réwny wskaznikowi | stopnia.

Wskaznik Il stopnia okresla zdolno$¢ do szybkiego uregulowania wymaganych
zobowigzan (pokrycie ptynnymi $rodkami obrotowymi). Wskaznik nie powinien by¢ mniejszy
od jednosci.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowiazaniami informuje przez ile dni (Srednio) kredytujg

Spoidzielnig jej dostawcy.

Wskazniki ogélnego poziomu zadiuzenia informuje o stopniu zadtuzenia Spéidzielni,
j. obcigzeniu majatku zobowigzaniami.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalami wiasnymi ma tendencje wzrostows.
Wskaznik ten informuje o udziale kapitatow wiasnych w finansowaniu majatku Spétdzielni,
czyli posiadaniu zdolnosci do pokrycia kapitatami wtasnymi aktywow trwatych oraz
wiarygodnosci kredytowsj. Pozgdana jest jak najwyzsza wartosS¢, ktéra nie powinna byé

nizsza niz 100 %.
Wskaznik trwatosci struktury finansowania.
Wskaznik ten sprawdza strukture finansowania srodkami, ktére w Spoétdzielni znajdowaé sie

bedg dtuzej niz rok.
Wielkoéci zaprezentowane w tej tabeli potwierdzaja, ze Spétdzielnia uirzymuje od wielu lat

bardzo dobra kondycje finansowa.

Badanie sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2024 zostalo wykonane przez
firme Kancelaria Audytorsko-Ksiggowa Bozena Kios z siedzibg w Szczecinie na podstawie

umowy zawartej w dniu 18 grudnia 2024 roku.
Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty nr 22/2024

z dnia 16 grudnia 2024 r.
Opinia z badania sprawozdania finansowego za 2024 rok oraz sprawozdanie finansowe SM

_Kolejarz” w Szczecinie sg wytozone do wgladu w siedzibie Spoétdzielni pok. 101.
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XXI. Zatrudnienie

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z dtugoterminowymi
potrzebami spétdzielni.

Przecietne zatrudnienie za 2024 r. wg grup pracownikow przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad | G:Ls::‘:zze | Konserwatorzy | Administracja | Kierowcy | Zarzgd ‘ Razem :
‘ Aﬁgfrg:ﬁﬁ?;'z'e 0,00 8,61 6,00 | | 14,61 |
ADM ,$rédmiescie” | 1,00 5,04 2,00| |' 8,04 |
‘ ADM ,Ustronie” _|_ B 0,00. - 2,84‘ 3,0(;_ ‘ 5_,84“
| Tran:port ‘ _2_,00_[ o ‘ 2,00_

a Zarzad | I N 24,54_:— | 3,0—0 27,54—
; Raz_em: ‘ B :1,_00 :_L6,49 _3_5,S4_ ) 2_,03 I 3,00.3_ _58,03_|

XXIl. Kontrole Spéidzielni.

W roku sprawozdawczym Spoldzielnia byta kontrolowana przez Parfistwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w zakresie stanu technicznego podmiotu oraz stanu sanitarno -
technicznego nastepujacych obiektow:

- Budynek mieszkalnego przy ul. Lokietka 19- 19b w Szczecinie.

Kontrole przeprowadzono w dniach 04 - 06.06.2024 r. w zwigzku ze zgloszeniem

interwencyjnym dotyczgcym dokarmiania golebi na balkonie jednego z mieszkan

budynku przy ul. tokietka 19b i w zwigzku z tym zanieczyszczaniem przez golebie
balkonu zlokalizowanego ponizej.

Podczas kontroli nie stwierdzono zanieczyszczonej przez gotebie elewacji budynku oraz

balkonéw. Stwierdzono jedynie nieliczne zabrudzenia na chodniku oraz na balustradzie

balkonu. Kontrolujgcy stwierdzit, ze Spoétdzielnia w widocznym miejscu na klatkach
schodowych umiescita informacje o zakazie dokarmiania ptakow. W trakcie kontroli
przedstawiciel Administracji Osiedla poinformowat 0 podejmowanych przez Spétdzielnie
dziataniach podejmowanych indywidualnie w stosunku do oséb dokarmiajacych ptaki

w tym gotebie miedzy innymi wzywajacych do bezzwiocznego uporzgdkowania balkonu.

Nieprawidtowosci ze strony Spéidzielni nie stwierdzono. Zalecono natomiast

monitorowanie stanu sanitarno-higienicznego przedmiotowej nieruchomosci i na biezaco

podejmowanie niezbednych dziatarh w ramach swoich kompetengii.
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- Budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Ruskiej 22-23a. w Szczecinie.

Kontrolg przeprowadzono w dniu 16.04.2024r.
Zakres kontrolii kontrola stanu sanitarno-porzgdkowego tymczasowego terenu

gromadzenia odpadéw komunalnych przy budynku mieszkalnym zickalizowanym
w Szczecinie przy ul Ruskiej 11-23a.

Podczas kontroli stwierdzono, ze stan sanitarno-porzgdkowy wyznaczonego miejsca
oraz pojemnikéw w dniu kontroli byt nalezyty. Nie stwierdzono obecno$ci insekidw,
gryzoni, sladéw ich bytowania oraz nieprzyjemnego zapachu. Dorazne zalecenie: wzmoéc
nadzor w zakresie biezacego stanu sanitarno-porzadkowego tymczasowego miejsca
gromadzenia odpadéw komunalnych do czasu wybudowania nowsj altany mietnikowe;j.

XXIIl. Bezpieczeristwo mieszkancow.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie co roku zawiera umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, ktérymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby spotdzielni
ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Uniqa”.

Istnieje takze mozliwos¢é ubezpieczenia lokali mieszkalnych w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Unigqa” za posrednictwem Spotdzielni. Po wypetnieniu stosownego
whiosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a mieszkarncy placg skladke
w ramach opiat eksploatacyjnych. Zadeklarowana sktadka w cato$ci przekazywana jest do

firmy ubezpieczeniowe;.

XXIV.Dziatalno$é spoleczna i oSwiatowo-kulturalna

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie nie posiada w swojej strukturze
jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalno$ci spotecznej oraz kulturalno-oswiatowe;j.
Wychodzac jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czionkdw realizuje dorazne zadania
majgce ww. charakter, np. dofinansowanie spotkania optatkowego dla oséb samotnych
zamieszkujacych w zasobach SM ,Kolejarz”.

W grudniu 2024 r. odbylo sig tzw. spotkanie optatkowe dla oso6b samotnych
zamieszkujacych w zasobach Spoéldzielni. Organizatorem spotkania byta Rada Nadzorcza.
W roku 2024 w ramach tej dziatainosci Spotdzielnia sfinansowata nagrody dla dzieci
biorgcych udziat w konkursie na nazwy placow zabaw. Konkursem tym byly objgte cztery

place zabaw na Osiedlu Wzgorze Hetmariskie.
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W wyniku konkursu place zabaw otrzymaty nastepujgce nazwy:
~ plac zabaw przy ul Powstaricéw Wikp. 49-51c — ,Wierzbinek”,
- plac zabaw przy Powstancow WIkp. 54 — ,Zaczarowany las”,
- plac zabaw przy 8 Maja 86 — ,Lawendowe wzgorze”,

—~ plac zabaw przy 9 Maja 9-9i — ,Piaskowy gaj”.

XXV. Zakoriczenie

Podsumowujac dziatalnosé spétdzielni w roku sprawozdawczym 2024 nalezy stwierdzic,
ze spoidzielnia osiggneta bardzo dobry wynik finansowy. Spéidzielnia prowadzita prace
remontowe i modernizacyjne zgodnie z przyjetymi kierunkami tej dziatalnosci w celu
zapewnienia wiasciwego stanu technicznego obiektéw. Spéldzielnia prowadzita takze
dziatania w zakresie poprawy wygladu i estetyki nieruchomosci oraz poprawy jakoéci obstugi
mieszkancow a takze kontynuowata zadanie inwestycyjne.

Bez watpienia obecny stan, w jakim znajduje sie spéidzielnia jest wynikiem dobrej
wspélpracy Zarzgdu z Radg Nadzorcza i Radami Osiedli oraz odpowiedniego
gospodarowania posiadanymi srodkami.

Szczecin, dnia 10.03.2025 .



XXV1.Wykaz tabel

O N OO AN s

10.
11.
12.

13.
14.

Tabela nr 1. Stan zadtuzenia na 31.12.2024 r. — lokale mieszkalne.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Tabela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspétwitasnosci.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.

Tabela nr 7, Liczba budynkow, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Tabela nr 8. Zestawienie iloéci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkaricéw
SM ,Kolejarz” w podziale na osiedla na 31.12.2024 r.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegélnych osiedlach.
Tabela nr 10. Koszt oraz odptatno$¢ za uzywanie lokali.

Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej.

Tabela nr 12. Zestawienie ilosci energii elekirycznej zakupionej na obstuge
administracyjng 29 budynkéw oraz 15 budynkéw i koszt energii odpowiednio dla
2016 i 2017 r. (bez mikro instalacji), i za ostatnie okresy rozliczeniowe ustalone
indywidualnie dla kazdego budynku (z mikro instalacja).

Tabela nr 13. Wskazniki ekonomiczno-finansowe.

Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty]

XXVII. Wykaz zatacznikéw

1.

Zatgcznik nr 1 — Realizacja planu finansowego za okres od 01.01.2022 do 31.12.2024 .

2. Zatgcznik nr 2 - Wykonanie planu remontowego w 2024 r.
3. Zalgcznik nr 3 — List polustracyjny.
XXVII. Wykaz wykresow

N

Wykres nr 1. Struktura wtasnosci na dzien 31.12.2024 r.

Wykres nr 2, Zmiany ilosci mieszkarncéw oraz cztonkéw w latach 2010-2024
Wykres nr 3. Warto$¢ zrealizowanych robét w podziale na branze.

Wykres nr 4. Wartosciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr KRS: 0000066138
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024

Nazwa i siedzlba jednostki

Nazwa jednostk:  Spoidzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz"

Wojewddziwo:  zachodniopomorskie Powiat: Szczecin

Gmina: Szczecin Miejscowosé: Szczecin

Adres

Wojewddziwo: zachodnicpomorskie Powiat: Szezecin

Gmina: Szczecin

Ulica: 9 Maja Nr domu: 17 Nr lokalu:
Kod pocztowy:  70-136 Poczta: Szczecin

Nr NIP: 8520404914

Kody PKD wykonywanej dziatalnosci:
6832Z - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  od 01-01-2024 do 31-12-2024
Czas trwania dziatainosci jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci.

Nie istniejq okoliczhogci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.

Sprawozdanie zawiera wylgcznie dane jednostkowe podmiotu sporzadzajacego.

Metoda wyceny aktywéw i pasywoéw (takze amortyzacii)

Obowigzujace zasady wyceny aktywéw i pasywow jednostki wycenia sie na podstawie zasad
okreslonych w ustawle o rachunkowoscli, takich jak:

1. érodki trwate zalicza sie rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci diuzszym niz jeden rok, kompletne, zdatne do uzytku | przeznaczoné na
potrzeby Spoidzielni,

2. warto$ci niemateriaine | prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia, pomniejszonych o
odpisy umorzeniowe oraz odpisy 2 tytulu trwatej utraty wartogci,

3. umorzenie | amortyzacja $rodkéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych .
skiadniki majatkowe Spéidzielni stanowigce zasoby mieszkaniowe sfinansowane funduszem
zasobowym oraz wkiadami mieszkaniowymi | budowlanymi podlegaja umorzeniom, a

pozostate amortyzacii,
4. wycena srodkéw trwalych | wartosci niematerialnych i prawnych wycenia si¢ wedtug cen

au



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za ckres od 01-01-2024 do 31-12-2024
nabycia fub kosztéw wytworzenia, [ub wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny)
pornnigjszonych o odpisy amortyzacyjne, a takZe o odpisy z tytulu utraty trwatej utraty
warto$cl,

5. aktywa finansowe | zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentow finansowych
wycenia sie¢ zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci,

6. wycenia pozostalych aktywSw i pasywéw wycenia sig w ciagu roku obrotowego i na dziefi
bilansowy wediug rzeczywistych cen zakupu,

7. érodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sig w wartosci nominalnej,

8. wycena rozliczen migdzyokresowych przychodéw i kosztéw , to stan na dziefi bilansowy
wartosci nominalnej przychodéw , ktorych realizacja nastgpuje w okresach przysziych,

9. fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominaine] wedtug ich
rodzajow i zasad okreSlonych przepisami | statutem Spotdzielni,

10. fundusze specjalne zostaly wycenione w wartoéci nominainej.

Metoda ustalenia wyniku finansowego
W Spélidzielni sporzgdza sie rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Omdéwienie ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Na wynik finansowy netto zgodnie z rachunkiem zyskéw i strat sikdada sig:

-wynik ze sprzedazy,

-wynik z pozostelej dziatalnosci,

-wynik z operagji finansowych,

-obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytulu podatku doechodowego od os6b

prawnych.

Pozostale
Spéidzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe na dzien zamkniecia ksiag rachunkowych,

ktére zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosc:i skiada sig z:
-wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-bilansu,

-rachunku strat | zysku,

-zestawlenia zmian w funduszu jednostki,
-informacji dodatkowej , obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje i wyjaénienia,
-sprawozdania z dzialalnosci Spéidzieln

Sporzadzono dnia: 10-02-2025

Podpis osoby spo‘:; Ta‘dzajqoej: Paodpisy kierownictwa jednostki:
Z.ca Prezesa Gl. fflgrowy
CZELONEK ZAHHADU
r(f_g;ﬂ}fdlina Jjeik Z-ca Prezesa Gi y.f.';_owy lJ
Caoyru-.--e.xff,ou |
-~ -' Jr R
Z-cpfirepse

mgr \nz. Jolantd, Tomkéw
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego Strona 2

To-zyq‘a Rok biezacy Rok poprzedni
F. Koszly nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym:
wartosé fgezna
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrédet przychodéw 129 451,96 121 374,81

Pozostale
wartoéé laczna 129 451,96 121 374,81

129 451,96 121 374,81

z zyskow kapitatowych
z innych rédet przychodéw 129 451,96 121 374,81
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujgte w ksiggach lat
ubieglych, w tym:
warto$¢ faczna
z zyskow kapltatowych
z innych zrodet preychoddw
'_Pozostale
wariosé lgczna
z zyskéw kapitalowych
z innych Zrédet przychodtw
H. Strata z lat ubieglych, w tym:
warfoscé taczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychodow
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
wartosc fgczna
z zyskéw kapitatowych
Z innych Zrédet przychoddw
" Pozostate
wartodé igczna
z zyskow kepitatowych
z innych Zrédet przychodow
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2 235 233,55 2109 267,23
K. Podatek dochodowy 424 694,00 400 761,00

Lista dokumentéw {plikéw) zataczonych do sprawozdania finansowego

1. Dodatkowe i wyjasnienia do sprawozdania finansowego na 31.12.2024 1.
Plik: "Dodatkowe inf i objasnienia za 2024 r -.pdf* {rozmiar: 336497 bajtow)

2. zatacznik nr2 na 31.12.2024r.
Plik: "zat .nr 2 do bilansu-zestawienie stanow | zmian w funduszach 2a 2024 rok.pdf* (rozmiar: 120515 bajtow)

3. zalgcznik nr 1 na dzien 31.12.2024 rok
Plik: “zat. nr 1do bilansu srodki tfrwale 2024 Excel.pdf" {rozmiar: 140517 bajtéw)

4. zalacznik nr 3 na 31.12.2024 r.
Plitc "zat. nr 3 do bilansu -rozl. migdzyokresowe 2024 rok.pdf" (rozmiar: 114855 bajtow)
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdama finansowego Strona 3

&. zatacznik nr 4 na 31.12.2024 rok
Plik; "zai. nr 4 naleznosci i zobowigzania do bilansu 2024.pdf" (rozmiar. 141434 bajtéw)

6. zalgcznik nr 5 na 31.12.2024r.
Plik: "zat. nr 5 do bilansu salda 2024 rok GZM.pdf* (rozmiar: 176000 bajtow)

7. zalgeznik nr 6 na 31.12.2024r.
Plik: “zat. nr 6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2024 dla wszystkich nieruchomosci.pdf" (rozmiar: 114964 bajtéw)

8. zalgcznik nr7 na 31.12.2024 r.
Plik; "zat. nr 7 do bilansu sprawy sadowe 2024 rok.pdf* (rozmiar: 192968 baijtow)

9. zalacznik nr 8 na 31.12.2024r.
Plik: "zat. nr 8 bilans 2024-leasing operacyjny.pdf* (rozmiar: 125493 bajtow)

10. zatgcznik nr 9 na 31.12.2024r.
Plik: "zat. nr © prezentacja funduszy Bilans - 31.12.2024xsx.pdf" (rozmiar: 124217 bajtéw)

Sporzadzono dnia: 10-02-2025
Podpisy kierownictwa jednostki:

Podpis osoby sporzadzajgcej:
Z-va Prezesa GL Kfiggowy
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".
\

g



Spotdzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 17-03-2025 13:35:18

"KOLEJARZ"
BILANS
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024
Nr NiP: 8520404914 (w ztotych)
Strona 1
Pozyda Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 54 734 480,43 55 787 818,60
1. Wartosci niematerialne [ prawne 4 433,54 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartogé firmy B
3. Inne warto§ci niematerialne i prawne 4 433,54 0,00
4. Zaliczkl na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 54 590 457,22 55 640 214,33
1. Srodki trwate 54 590 457,22 55 297 907,11
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 31519119,20 31 774 346,77
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiskty inzynierii ladowej | wodnej 20 694 124,56 21 142 602,61
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 2 377 213,48 2 380 957,73
d} $rodki transporiu
¢) inne érodki trwale
2, Srodki trwate w budowie 0,00 342 307,22
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
L. Naleznosci diugoterminowe 62 217,55 66 361,07
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapltale
3. Od pozostatych jednostek 62 217,55 66 361,07
77 372,12 81243,20

IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niemateriaine i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b} w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangaowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostalych jednostkach

- udzialy fub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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Bilans za okres od 07-01-2024 do 31-12-2024

(c.d. z poprzednief strony) Strona 2
[ . Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2024 31-12-2023
- inne diugoterminowe aktywa finansowe |
4. Inne inwestycje diugoterminowe 7737212 81 243,20
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
1. Aktywa z tytuiu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 35731 578,92 25 511 489,26
1. Zapasy 9 398 252,61 0,00
1. Materialy
2. Pétprodukty i produkty w toku 0 398 252,61 0,00
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
I. Naleznosci krétkoterminowe 3075 274,19 1 683 235,12
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych
a) z tytuiu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostafych jednostek, w ktérych jednostka pesiada zaangazowanie w
kapitale
a) z tytuiu dostaw i ustug, o okresie spiaty:
- do 12 miesiecy
- powyZej 12 miesigey
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 3075274,19 1 683 235,12
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 1 588 695,53 1631 921,71
- do 12 miesigcy 1645 798,76 1593 288,67
- powyzej 12 miesigcy 42 896,77 38 633,04
b) z tytulu podatk6w, dotacji, cet, ubezpieczer spolecznych | zdrowotnych oraz innych 454 974,00 0,00
tytutéw pubticznoprawnych
c}inne 957 804,80 2 256,3¢
d) dochodzone na drodze sgdowej 73 799,86 49 057,02
21 225 066,21 21 641 122,56

1Il. Inwestycje krétkoterminowe

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

21 225 066,21

21 641 122,56

a) w Jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

21 225 066,21

21 641 122,56

- érodki pienigzne w kasie i na rachunkach

6428 114,08 |

21 641 122,56
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Bilans za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 3
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
- inne $rodki pienigzne 14 796 952,13 0,00
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe o
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 032 985,91 2 187 131,58
1. nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomoéci dotyczaca GZM 1924 768,86 2 088 619,88
2. pozostale 108 217,05 88 511,70
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 3 462,08
D. Udzialy (akcje) wiasne
AKTYWA RAZEM 90 466 059,35 B1 302 769,94
PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 68 049 376,31 68 182 032,30
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 42 158 306,99 43 258 848,60
1. fundusz udziatowy 336 450,00 341 550,00
2. fundusz wiiadéw mieszkaniowych 508 868,21 408 419,85
3. fundusz wkitaddw budowlanych 7022 577,18 7 750 536,31
4. fundusz na wykup gruntéw 940 477,39 946 343,12
5. fundusz wkiadéw -lokale uzytkowe 2790 720,42 287 777,46
6. fundusz zasob6w mieszkaniowych 33 070 213,79 33 434 221,86
N. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 24 209 981,73 22 649 950,00
- nadwyzka warto&ci sprzedazy (wartoci emisyjnej) nad warto$cig nominaing udzialéw
{akciji)
ill. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
" IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umows (statutem) spétki
- na udzialy {(akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubieglych
VI. Zysk (strata) netto 1681 087,59 2273232,
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkoS€ ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 22 416 683,04 13 120 737,64
I. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i
2, Rezerwa na §wiadczenia emerytaine | podobne
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- kndtkoterminowe
Ii. Zobowiazania dfugoterminowe 4 129 678,61 3423 573,95
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek, w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek 4128 676,61 342357395
a) kredyty i pozyczki 710 445,57 988 097,25
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
3419 231,04 2 435 476,70

c) inne zobowigzania finansowe
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Bilans za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 4
Pozydja Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 15 331 855,20 6 672 443,67
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnoéci:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagainosci:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 14 930 289,57 6 428 211,7¢
a) kredyty i pozyczki 138 825,84 0,00
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d/a zobowigzania z tytulu uzytkowania lokali 3378 487,70 2 337 756,27
d) 2 tylulu dostaw i usiug, o okrasie wymagainoéci: 10 948 398,30 3 685 489,71
| -do 12 miesigcy 10 920 728,38 3 668 379,74
- powyzej 12 miesigcy 25 669,92 17 109,97
¢) zaliczki otrzymane na dostawy | usiugi
i f) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkéw, cef, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw | 475 577,73 404 965,78
publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzeri
i} inne
4. Fundusze specjalne 392 665,63 244 231,91
1. Zakiadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych 18 285,61 29 991,26
2. Fundusz remontowy 371 638,91 204 548,83
3. Fundusz na dzialalno¢ spoleczno-kulturalng, charytatywng 274111 9 691,82
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 2 955 051,23 3 024 720,02
1. Ujemna wartosé firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2955 051,23 3024 720,02
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
a/ nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczaca GZM 2 479 261,08 2 418 869,20
b/ dotacje 436 123,11 565 280,31
¢/ przychady przysziych okreséw 39 667,04 40 570,51
PASYWA RAZEM 90 466 059,35 81 302 760,84
Sporzgdzono dnia: 10-02-2025
Podpis osoby spozzdzalacej Podplsy kierownictwa jednostkl: [
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Data wydruku; 17-03-2025 13:35:18

ul. 8 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024
wariant paréwnawczy (w zlotych)

Strona 1
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
A. Przychody netto ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 62 490 257,08 49 200 847,28
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 53 049 014,66 49 531 096,60
It. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$6 dodatnia, zmniejszenie — wartosc ujemna) 0441 24242 -330249,32
1li. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy towarow
B. Koszty dziatalnosc! operacyjnej 61 099 519,49 47 398 531,09
|. Amortyzacja 421 398,21 426 996,80
li. Zuzycie materialéw i energii 25 364 595,57 23 803 410,99
ill. Ustugi obce 19 533 987 41 O 688 659,04
V. Podatki i optaty, w tfym: 111979737 1043 125,41
— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 5 314 976,53 4312 018,23
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 1127 081,34 776 543,17
- emerytaine 531 786,10 426 035,63
VIil. Pozostale koszty rodzajowe 8217 682,06 7947 777,35
VIIl. Wartos¢é sprzedanych towarow
| C. Zysk (strata) ze sprzeday (A-B) 1 380 737,59 1 802 316,19
D. Pozostate przychody operacyjne 429 575,11 452 121,31
1. Zysk z tytuts rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II. Dotacje 129 157,20 129 157,20
111, Aktualizacja wartoéci aktyw6w niefinansowych 199 959,89 150 573,06
1V. inne przychody operacyjne 100 458,02 163 391.05
E. Pozostaie koszty operacyjne 345 250,30 225 649,31
I. Straia z tytutu rozchodu niefinansowych aktywaéw trwatych
I Aktuafizacja wartodcl aktywow niefinansowych 208 887,44 0,00
Iil. Inne koszty operacyjne 136 362,86 225 649,31
F. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (C+D-E) 1475 062,40 2 028 788,19
G. Przychody finansowe 647 649,07 742 898,02
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) Od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) Od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym: 647 649,07 742 898,02
- od jednostiek powigzanych
Ik, Zysk =z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych |

AO%



Rachunek zyskéw i strat za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024

(c.d. z poprzedniejf strony} Strona 2
Pozycia l Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
V. Inne
H. Koszty finansowe 16 929,88 97 692,50
I. Odsetki, w tym: 16 929,88 07 692,50
- dla jednostek powigzanych
1. Strata z tytutu razchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
1. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
IV. inne
L. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 2105 781,59 2673993,71
J. Podatek dochodowy - 424 654,00 400 761,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J—K) N 1681 087,509 227323271
Sporzgdzono dnia: 10-02-20256
Podpis osoby sporzadzajgcej: Podpisy kierownictwa jednostki: I
Z-va Prezesa GL /lqglggy )
e A [ PREZES ZARZADU
LE}H o o Wjcik Sy S.M. KO EIARZ
ds. Technic ;g-EkZ/L tacyjnych griMirssiaw Rajzert
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Spoéidzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Data wydruku: 18-03-2025 13:03:35

ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024
{w ztotych)

Sfrona 1

Pozycja

Stan na
31-12-2024

i

Stan na
31-12-2023

1. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BOS

68 182 032,30

67 641 281,68

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty bigdow

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu {BO), po korektach

68 182 032,30

67 641 281,68

1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

65 908 799,59

66 486 037,56

1.1. Zmiany kapitatu {funduszu) podstawowego

4590 489,13

-577 237,97

a) zwickszenie (z tytutu)

4 557 124,60

1 749 869,27

—wydania udziatow (emisji akgji)

- waloryzacja wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

528 638,27

23307391

- podzial zysku WZ

1 000 000,00

175 000,00

- Inne zwiekszenla funduszu zasabowego

3028 486,33

1341 795,36

b) zmniejszenie (z tytutu)

4 097 635,47

2 327 107,24

- umorzenia udzialdw (akc)i)

- inne umorzenia

3978 697,50

2 142031,03

- wyplat udziaiow cztonkowskich

4 650,00

6 900,00

- przeszcowania zasob6w mieszkaniowych

114 287,97

178 176,21

1.2. Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okresu

66 368 288,72 |

65 908 799,59

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podzialu zysku (ustawowo)

— podziatu zysku {ponad wymagana ustawowo minimalng wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

— pokrycia straty

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapitai (fundusz2) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad
{polityki) rachunkowosciu

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmnigjszenie {z tytutu)

— zbycia srodkéw trwalych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na kaniec okresu

2273232,71

1156 244,72

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

AOM




Zastawienie zrmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 07-07-2024 do 31-12-2024

(c.d. z poprzednigf strony) Strona 2
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
5.1. Zysk z Iat ubieglych na poczgtek okresu
— zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci
— korekty bledéw
5.2. Zysk z lat ubiegfych na poczatek okresu, po korektach 2273 232,71 11686 244,72
a) zwigkszenie (z tytulu)
~ podzialu zysku z lat ubiegtych
b) zmnigjszenie (z tytutu) 2273 232,71 1 155 244,72
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
5.4, Strata z lat ubiegfych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledéw
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tylulu)
— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
8. Wynik netto 1681 087,59 22732321
a) zysk netto 1681 087,59 227323271
b) strata netto
<) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 68 049 376,31 68 182 032,30
68 049 376,31 68 182 032,30

lil. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
{pokrycia straty)

Sporzadzonoe dnia: 17-03-2025

rzadzajgcej: Podpisy kierownictwa jednostki:

Podpis osoby sp,
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

Data wydruku: 18-03-2025 13:03:53

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2024 do 31-12-2024
metoda posrednia(w ziotych)

1. Nabycie warto&ci niematerialnych i prawn;:h oraz rzeczowych aktywdow trwalych

AV

Strona 1
[ ] Stan na Stan na
Pozycja 31-12-2024 31-12-2023
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzlatalno$ci oparacyjnej
1. Zysk (strata) netto 1681 087,59 2273232,71
1. Korekty razem -1226 522,71 2574 594,12
1. Amortyzacja 421 399,21 426 936,90
a/ wartosci niemateriaine i prawne
b érodki trwate - - 421 399,21 0,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -630 719,19 -645 205,52
a/ odsetki otrzymane -647 649,07 0,00
b/ odsetki zaptacone 16 929,88 0,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 32 520,33
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow -9 398 252,61 0,00
a/bilansowa zmiana zapastw -9 398 252,61 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci - -1 392 039,07 -103 169,96
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkaterminawych, z wyjatkiem pozyczek i kredy_téw 9 652 873,75 331 576,14
f/ zmiana stanu zobowigzan funduszy specjalnych 148 433,72 0,00
alzmiana stanu zobowiazar (bez funduszy) 8 520 685,69 0,00
b/zmiana stanu zobowiazanr inwestycyjnych 083 754,34 0,00
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych 84 476,88 -627 504,85
a/ aktywa -bez zmiany rozliczen czynnych 154 145,67 0,00
b/ pasywa-bez zmiany stanu ujemnej firy, otrzymanych darowizn i dotacji -69 668,79 0,00
10. Inne korekty 36 738,32 3 159 381,07
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I11) 455 564,88 4 847 826,83
B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoéci Inwestycyjnej
1. Wplywy 3871,08 8 069 123,54
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycle Inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niemateriaine i prawne N
" 3.Z akiywéw finansowych, w tym: 0,00 97 692,50
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 97 692,50
— zbycie aktywéw finansowych - -
— dywidendy j udziaty w zyskach T
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych - ]
- odsetki 0,00 97 692,50
— inne wptywy z aktywow finansowych - a
4. Inne wplywy inwestycyjne 3871,08 7 971 431,04
1. Wydatki o 1 370 847,74 1 556 409,76
1086 419,36 853 397,54




Rachunek przeplywéw pienigznych za okres od 01-07-2024 do 31-12-2024

{c.d. z poprzednief strony} Strona 2
'I_’ozycja Stan na Stan na
31-12-2024 31-12-2023
2. Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywéw finansowych
— udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 274 428,38 703 012,22
-inne 274 428,38 0,00
lll. Przeptywy pienigzne nefto z dziatalno$ci inwestycyjnej (1-1) -1 366 976,66 6512 713,78
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wptywy 651 111,15 0,00
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz 3 462,08 0,00
dopfat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 647 649,07 0,00
Il. Wydatki 155 755,72 9 224 367,66
1. Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiagcicieli, wydatki z tytutu podziaiu zysku 0,00 1 155 244,12
4. Spiaty kredytéw i pozyczek 138 825,84 0,00
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytufu innych zobowigzar finansowych
7. Platnoéci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 16 929,88 97 692,50
9. Inne wydatki finansowe 0,00 7 971 431,04
Il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci finansowaj (I-11) 495 355,43 -10 311 717,21
D. Przepiywy pieniezne netto razem (A.HixB.HIxC.1H) -416 056,35 1 048 823,40
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
~ zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu ré2znic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 21 641122,56 20 §92 299,16
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (FD), w tym: 21 225 066,21 21 641 122,56
— o ograniczonej mozliwosci dysponowania 84 884,46 0,00
Sporzgdzono dnia: 17-03-2025
Podpis osoby sporzadzajacej: Podpisy kierownictwa jednostkl:
Foogr ]
// / | | o
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Rozliczenie dziatalnosci go

spodarczej na 31.12.2024 rok

108

| PRzyCHODY
tp. | ~~~~~ hazwa ‘-' numer_konta kwota w zt.
1/ wynajem lokali uzy'kowych |725-39; - T 1477 173,12
~ 2|lokale wiasnosciowe 724-23 R 22 595,04
3| szyldy,ekrany,tablice rekiamowe, malowidl 722 minus energia 113 285,76
| écienne; baner — 1 _
4|dzierzawa parceli 721-20;721-40,721-44;721-48;721-39 263 657,29
__5|piwnice i zaplecze o 725-34;725-35 - 172 860,91
6| dzierzawa pomieszczenia 725-19 2 006,42
7| odsetki od lokat i na rach. Bank. 750-18; e N 544 544 03
~ 8|odsetki od lokali ukytkowych 750-05; I o 2 67542
9|C.0.lokale wynajcte B 725-05;725-12 432 107,33
10/ C.0.Lokale wiano$ciowe ~ |724-05;724-12 23 498,29
11| ciepla woda lokale wynajete 725-10 L 50 276,61
12| &mieci lokale wynajete 725-62 o 4997 88
13| $mieci lokale wiasnosciowe 724-52 4 820,88
14|8mieci parcele 72152 — 15 550,59
15|wywoéz odpadow, oabaryiéw.-l.uzytk 725-38: 721-33; 4 355,60
16/zimna wods lokale vwnajete 724-85:725-56:725-57;725-59;725-65 2 884,44
17 remonty lokale wiasnosciowe 724-45 13 456 41
18| eneraia elektryczna parcele 721-24; 721-25 3 300,48
19/ eneroia elektryczna lokale wynaijcte 722-24;722-25;725-24 - 6 863,59
20| podatek lokale uz.;wlasnosciowe, 723-68
wynaimowane. Cz.wspéine 724-42:725-42;721-41,721-42,724-41;724-68,723-42 368 768,84
21| pozostata sprzedai-lokale uzylkowe 765-14; 721-02 B 236 641,15
22| miejsca parkingowe-parcele 721-32;723-69 — 186 356,06
23| oplata za najem -pozylek nieruch.-l.uz. wyi|725-67 I 3 541,68
24| oplaty sadowe i komornicze-lokale uzylk. |763-16 sl 24,36
25| pozostate-lokale uzytkowe 763-22 e 1 203,80
26|woda gospodarcza 724-66 — - 7.20
| 27|rozwizzanie rezervwy-sporne lokale uzylk, |763-23 188364
__28|przedawnione zobowizzania -lokale uzylk. |763-11 - — 903,47
29 kary umowne 1763-26 - 0,00
30| Prawo przejazdu 721-64 - o 487,80
razem przychody I — 3 950 738,08
. KOSZTY
Lp. | nazwa | numerkonta kwotawzl. |
1. |podatek od nieruchormosci 501-01-62;501-01-61;501-01-69;501-01-71
- 501-01-77;501-01-80;501-01-92;501-01-93;501-01-30 362 346,92
2. |remonty lokali uzyikowyech - 501-01-36 = - 127 221,27|
3. |ubezpieczenia rzeczowe 501-01-74 - 5 806,68
4. |C.Q. Lokale wynaimowane 502-01-02 . 308 785,84
5. |C.0. Lokale wlasnosciowe 502-01-03 — 23 498,29
6. |Ciep'a woda lokale wynajcte, 502-01-07; ~ 1 258,64
7. |C.0. Lok.u,zylk. refakturowane 502-01-11 123 321,49
8. |C.W. Lok.uzyik. Refakiurowane 502-01-12 50 276,61
9. |émieci lokale wynajmowane 501-01-46 - 62 000,08
10. |$mieci lokale wiasnoéciowe ~ |501-01-80 o 7 335,84
11. |enercia elektr.lokale wynajmow. 501-01-57;501-01-03 o 7 742,88
12. |zimna woda lokale wynajmow. - 501-01-44 - | 2 585,17
13. |amortyzacia lokale uzylkowe 501-01-79 o B T o8777.73
14. |pooot.lokat.lokali uzylkowych ~ |501-01-78 1 1 244,04
15. |place i narzuty na place adm. 501-01-82;501-01-83 - - 1 838,13
16. | sprzatanie lokale uzylkowe ~ |501-01-86 B B 66 480,47
17. |zielen -lokale uzylkowe ~ |501-01-87 - B I 10 912,15
18. |eksploatacia wezidw ciepl.l.uzylk. |so10189 - 1 4 382,04
19. |z.woda lok.uzyk. Refakturowane 501-01-95 I o B | 49 063,30
20. lodpis na f.rem. Lok. Whasn. uzylkowe 1501-01-96 B B - 13 456,41
21 |oplaty sadowe i komornicze |760-16 S 24,36



(22 [czynsze niescizoaine lokale uzytk. |768-15 - - [ 0,00/
! 23 |pozostale koszty operacyine(lok.uzytk.) |769-26 B O‘OOI
| 24 |koszty Zarzadzania B wedlug rozliczenia 5418026,36 zt * 7,3% 395 515,92
| 25 |aktualizacia naleznosci ~|wedluo rozliczenia 769-25 - 12098323
| |razem koszty : - 1844 956,49
Ill. Wyliczenie struktury sprzedazy do kosztéw Zarzadu i kosztéw posrednich
1. SprzedaZ ogétem (suma kont zepdt 7) 54 126 238,84
2. Premia termomodemizacyjna (856-34) 0,00
3. Razem 54 126 238,84
4. Sprzedaz z dziatalnoéci gospodarczej 3950 738,08
5. Udziat procentowy(poz.4 do poz.3) 7,30
6. Koszty Zarzadu( konto 555) 5 418 026,36
7. Koszty Zarzadu przypadajgca na dziatainosé gospodarcza (7,3%) 396 515,92
Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu
PFRON 116010*7,3% 8 468,73
Aktualizacja nalezno$ci 120 983,23
razem 129 451,96
Iv. Obliczenie podatku
1. Przychody 3950 738,08
2. Koszty uzyskania przychodu 1715 504,53
3. Dochdéd 2235 233,55
4. Stopa procentowa p.d.o.p. 19% kwota podatku 424 694,37
razem podatek CIT do peinych ziotych 424 694,00
1681 087,59

wynik netto na dzial. Gosp.

zaliczka zaplacona na CIT
naliczony podatek CIT

przelew do Urzadu Skarbowego do 31.03.2026
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ZESTAWIENIE

przychoddw i kosztoéw za okres od 01.01.2024 r do 31.12.2024 . ogdlem z podzialem na gzm i dzialalnogé opodatkowang

|Konto |\ Wyszczegéinients _ Ogotem wat GIM w2t dzialainosé opodsatkowana w z} ]

| | | przychody |  koszty | wynlk | przychody koszty | vy nik przychody koszty | wynik

[701;702;703,711 eksploatacia .mieszkalne 31875 225,14] 32 075 133,36 -199908,22| 3187522514 32075 133,36 -199908,22 i
721;722;724:725 ekspl.Luzytkowychtpozyiki 289362103 121680803 1676 813,00 B | 2189362103 1216 808,03 1676 813,00
702;703;711;723;727 | eksploatatacja garazy GZM 0,00 0,00 | o =
razem eksploatacja 34768 846,17 33291941,39 147690478 3187522514  32075133,36  -199908,22 2 893 621,03 1216 808,03 1676 813,00
701,702,703 |centralne ourz.+ c.woda L.m.+ garaze 0,00 0,00 | ) | 0,00 [
724725 centralne parz.+ c.woda L.uzyik. 18 409 325,69, 18 409 325,69 | 17903443.46| 1790218482 125864  505882,23 507 14087 -1 258,64
501;503;724 przychody i kup bud. 0,00 0,00 | | |
[ ‘razem C.0. | K.U.P 18 409 325,69 18 409 325,69 0,00| 17 903 443,46 17 902 184,82 1258,64]  505882,23 507 140,87 1 258,64
L 750- adsetki |.mieszkalne 0,00 0.00| | [ 0,00 B |
| 750-05;750-18;750-20  odsetki _na rach. Bank.;lok.uzytkowe 647 649,07 o 647 649,07 100 429,682 100 429,62 547 219,45 547 219,45
[ 788 koszly finansowe 0,00 16 929,68 -16 929,68 16 929,68 -16 929,68 0,00 ;
razem przychody | koszty finansowe 647 649,07 16 929,68 630 719,39 100 429,62 16 929,68 83490,94] 547 219,45 0,00, 547 219,45
763 pozostate przychody operacyine 300 417,91 300 417,91 296 402,54 i 296 402,54 4015,37 4015,37
789 pozostale koszly operacyjne 345 250,30 -345 250,30 22424271  -224 242,71 121 007,59 -121 007,59
razem przychody | koszty operacyjne | 300 417,91 345 250,30 -44 832,39| 296 402,54 224 242,71 72 159,83 401537 121007,50 -116992,.22
ogflemwynlk | 5412623884 52063447,060 206279178 50 175500,76| 50 218 490,57, -42989,81| 3050 738,08 1844 956,49/ 2 105 781,59
| koszty nkup | | | -129 451,98| 129 451,96
| agélem CIT-8 54 126 238,84) 52063 447,06  2062791,78) 50 175 500,76 50 218 490,57 -42989,81  3950738,08 1715504,53 2 235 233,55
podstawa opodatkowania | 2235 233,55
podatek 19% 424 694,37
podatek do pelnych ztotych 424 694,00
zysk netto za 2024 r [z1] 2 105 781,59 1681 087,59
razem zysk netto do podziatu na WZ cztonkdw -42 989,81 18681 087,50
2 062 791,78
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Koszty nie uznane za koszty uzyskania przychodu

Zatacznik do bilansu SM "Kolejarz"
na dzien 31-12-2024 rok

Ip. |tresé nrkonta |kwota ogélem |w tym GZM dziatalnosé
[z [zf] opodatkowana [2{]
1|odpis aktualizujacy naleznosci 769-24;769-25 208 887,44 87 904,21 120 983,23
2|PFRON 220-10 116 010,00 107 541,27 8 468,73
3|amortyzacja -od dotacji(fotowoltaika) 400-04 129 157,20 129 157,20 0,00
| |razem X 454 054,64 324 602,68 129 451,96
sporzqdzﬁ"“a Prezesa GL[\Lsiegowy
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2024

obejmujg w szczegoinosci:

1. B

1) Szczegblowy zakres zmian wartosci grup
rodzajowych Srodkow trwatych, wartoSci
niematerialnych | prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajgcy stan tych ak-

=—

" Zmiany wartosci Srodkéw tnlvatych wartoéci
niemateriainych | prawnych i ich umorzer przed-
stawia Zatgeznik nr 1

tywdw na poczgtek roku obrotowego, zwigk- |

szenia i zmniejszenia z tytufu: aktualizacji
warto$ci, habycia, rozchodu, przemieszcze-
nia wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przed-
stawienie standw i tytutéw zmian dotychcza-
sowej amortyzacji lub umorzenia.

Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowe-
go odpisow aktualizujgcych warto&¢ akty-
wéw trwatych odrebnie dla diugotermino-
wych aktywéw niefinansowych oraz diugo-
“terminowych aktywow finansowych.

' 3) Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwo-
jowych oraz kwote wartoéci firmy, a takze
wyjasénienie okresu ich odpisywania, okre-

| Slonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10.

4; Wartoéc aruntow L uzytkov zytkowanych wieczy$cie;

'5) Wartoéé nleamortyzowanych lub nieuma-
rzanych przez jednostke $rodkow trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu
umow leasingu.

' 6) Liczbe oraz wartoé posiadanych papierow
wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzia#owych. zamiennych dluznych papie-

| row warto§ciowych, warrantéw i opcji_, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajs;

7) Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé
naleznos$ci, ze wskazaniem stanu na poczg-
tek roku obrotowego, zwiekszeniach, wyko-
rzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec ro-

ku obrotowego.
' 8) Dane o strukturze wiasnosci kapitatu pod-

B

Nie wystepuje

" Nie wystepuje

R .
| 8.315.636,61 2t

Nie wystepuje

| Nie wystepuje
|

1.863.037,10z¢
208.887,44 zt
199.959,89 zt

1.871.964,65 z¢

1. Stan na 01.01.2024r. -
2. Zwiekszenie -
3. Zmniejszenie -
4. Stanna 31.12.2024 r.-

' Nie wystepuje

stawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej

subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejo-
wanych.

9) Stan na poczatek roku obrotowego zwiek-
szenia | wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwo-
wych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzgdza ze-
stawienia zmian w kapitale (funduszu) wia-
snym.

10)Propozycje co do sposobu podzna%u zysku
lub pokrycia straty za rok obrotowy,

' Przedstawia Zatacznik nr 2

Strata na dziatainosci GZM stanowi kwote
42.989,81 =t
Zysk na dziatalnosci gospodarczej stanowi
kwote 2.105.781,59 zt .
Zysk z dziai:alnosci gospodarczej proponujemy
przeznaczy€ na:

- fundusz zasobowy w kwocie 670.000,00 zt

M2,



"c.d. poz. 10) | fundusz remont. w kwocie 1.000.000,00 zi,
-dziatalnoéé spoleczno-kulturaing i charytatywna
w kwocie 11.087,59 z,

11)Dane o stanie rezerw wediug celu ich utwo- | Nie wystepuje
rzenia na poczatek roku obrotowego, zwigk- |
| szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
| istanie koficowym. -
12)Podziat zobowigzan dtugoterminowych we- 2.435.476,70 zt
diug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bi-
lansowego, przewidywanym umowa, okresie

spfaty:

d) powyze] 5 lat, N 4.268.502,45 zt |
‘ 13)taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych = Kaucje - 1.990.287,02 zt
na majatku jednostki ze wskazaniem charak- | Wadia - 191.278,00 zt

teru i formy tych zabezpieczen. .
|
' 14)Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych | Przedstawia Zatgcznik nr 3
rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosz-
| tow stanowigcych roznice migdzy warto$cig
‘ otrzymanych finansowych sktadnikéw akty- |
| wow a zobowiazaniem zaptaty za nie. | o ) N
156)W przypadku gdy skfadnik aktywéw lub pa- | Przedstawia Zatgcznik nr 4 o
sywow jest wykazywany w wigcej niz jednej |
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegblno$ci po-
dziatu naleznosci i zobowigzan na czeé¢
. diugoterminows i krétkoterminowa. [ -
‘ 16)Laczng kwotg zobowigzar warunkowych, Nie wystepuje
w tym réwniez udzielonych przez jednostke
‘ gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzarn zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych za-
‘ bezpieczen; odrebnie nalezy wykazac infor-
macje dotyczace zobowigzar warunkowych |
w zakresie emerytur i podobnych §wiadczen |

oraz wobec jednostek powigzanych lub sto-
. warzyszonych. 1 .
17)W przypadku gdy skiadniki aktywow niebe-
dace instrumentami finansowymi sg wyce-
a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia Nie wystepuje T
wartosci godziwej, w przypadku gdy da-
ne przyjete o ustalenia tej wartosci nie
— pochodza z aktywnegorynku,
b) dia kazdej kategorii skiadnika aktywéw | Nie wystepuje T
niebedgcego instrumentem finansowym
warto§¢ godziwg wykazang w bilansie,
jak rowniez odpowiednio skutki przesza-
| cowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione
na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyce-




okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia | zmniejszenia w ciagu roku

OBPOIOWEGO. e _

| comeanmrecamorerermm e e e E - b

18)§rodki pieniezne zgromadzone na rachunku

2,

VAT, o kitérym mowa w:

a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe ( Dz. U. z 2017 ‘
r. poz. 1876, 2361i 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62,106 i 138),

b) art. 3b ust. 1ustawy z dnia 5 listopada
2009 r. o spotdzielczych kasach ‘
oszczedno$ciowo-kredytowych (Dz.U. z
2017 r. poz. 2065,2486 i 2491 oraz z
2018 . poz. 62,1061138) |

7) pozostalych kosztéw rodzajowych, |
) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow
aktualizujgcych $rodki trwate; |

| wroku nastgpnym; -
6) Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa

i) Struktur_é rzeczowa (roazaje dziatainosci) i

"2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja

w |

terytorialng (rynki geograficzne) przychodoéw
netto ze sprzedazy towardw i produkiow,

w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie |
réznig sie od siebie, z uwzglgdnieniem za-
sad organizacji sprzedazy produktow i
gwiadczenia ustug;

rachunek zyskéw i strat w wariancie kalku-
lacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produkidéw na wiasne potrzeby oraz o kosz-

4) Wysokosé odpisow aktualizujgcych wartosc
| zapasbw; — . 4 S
5) Informacje o przychodach, kosztach i wyni-

kach dziatalno$ci zaniechanej w roku obro-
towym lub przewidzianej do zaniechania

opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brut-
to;

' 7) Koszt wytworzenia srodkéw trwatych

8) Poniesione w ostatnim roku i planowane

w budowie, w tym odsetki oraz réznice kur-
sowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia
$rodkow trwatych w budowie w roku obroto-

wym,

'8) Odsetki oraz réznice kursowe, kiére po-

wigkszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

na nastepny rok naktady na niefinansowe

aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac po- |

My

Przedstawia zestawienie przy;:hodéw i kosztow
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

poréwnawczy.

X

Nie wystepuje
Nie wystepuje

' Nie wystepuje

Zwigkszenie podstawy
Podstawa opodatkowania

' Nie wystepuje

| Nie wystepuje

| Nie wystepuje

" | Zysk brutto na dziatalno$ci gospodarczej

2.105.781,59 zi
129.451,96 zt
2.235.233,55 zi

| Dane wediug rachunku zyskow i strat — wariant |




niesione i planowane naktady na ochrong
Srodowiska, _ o
10) Kwote i charakter poszczegéinych pozycii Nie wystepuje
przychoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej
_ wartosci lub ktére wystapity incydentainie. | -
11) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wy- | Nie wystepuje
razonych w walutach obcych - kursy przyje-
te do ich wyceny. N

4-
= ————— —— e T e s = I
— e ———————— —

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych | W poréwnaniu do roku poprzedniego tj. 2023
przyjetych do rachunku przeptywéw pienigz- ‘
nych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow
pienieznych sporzgdzony jest metodg bezpo-
érednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgod-
nienie przeplywow pienieznych netto
z dziatalno$ci operacyjnej, sporzadzone metoda
poérednig; w przypadku réznic pomigdzy zmia-
nami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w
' rachunku przeptywow pienigznych, nalezy wyja-
| $ni¢ ich przyczyny. I
5.

— -—_— - —_—

informacje o: | Nie dotyczy
1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych

przez jednostke umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny
ich wptywu na sytuacje majgtkows, finanso-

~ wag i wynik finansowy jednostki; ‘ .

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawar- ‘ Nie dotyczy

tych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, |
przez ktére rozumie sie¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych stan-
dardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Par-
lamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lip-
ca 2002 r. w sprawie stosowania migdzyna-
rodowych standardow rachunkowo$ci, wraz
z informacjami okres$lajgcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz in-
nymi informacjami dotyczgcymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu
na sytuacje majgtkowa, finansows i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegbinych transakeji mogg by¢ zgru-
powane wedlug ich rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat po-
szczegbinych transakcji sa niezbedne dla ‘

| oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa,
finansows i wynik finansowy jednostki; ‘

3) Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnie- | Zatrudnienie na podstawie umowy o prace
| niu, Z podziatem na grupy zawodowe, 58,03 etaty i umowy zlecenia 0,6 etatéw razem
58,63 etatow |

- na stanowiskach nierobotniczych ~ 39,54 eta-
téw plus z umowy zlecenia 0,6 etat
-na stanowiskach robotniczych — 18,49 etatéw

MS



" 4) Wynagrodzeniach, tacznie
z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych

| plus z uméw zlecenia 0,59 etatéw
Wynagrodzenie Zarzadu — 674.175,01 zi
+ sktadki ZUS - 116.177,56 z

lub naleznych osobom wchodzgcym w skiad | Wynagrodzenie Rady Nadzorczej tgcznie ze

organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych al-
bo administrujgcych spotek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych |
z emerytur i $wiadczen o podobnym charak-
terze dla bylych czfonkéw tych organéw lub
zobowigzaniach zaciggnigtych w zwiazku

z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogétem dla kazdej kategorii organu;

$wiadczen o podobnym charakterze udzie-
lonych osobom wchodzacym w skiad orga-
néw zarzadzajacych, nadzorujgcych i admi-
nistrujacych jednostki, ze wskazaniem ich |
gtéwnych warunkéw, wysokos$ci oprocento- |
wania oraz wszelkich kwot sptaconych, od- |
pisanych lub umorzonych, a takZe zobowig- |
zari zaciggnietych w ich imieniu tytutem
gwarancji i poreczefi wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogdlem dla kazdego

'5) Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i " Nie wystgpuje

z tych organéw; termindw spifaty. _

Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania spra- ‘
wozdar finansowych, wyptaconym lub na-

'c) Przedstawienie dokonanych w roku ob

d)

| skiadkami ZUS — 244.827,70 zt
Wynagrodzenie Rad Osiedlowych -
294.466,60 zt

lnformacje pzyodachi kosztah z tytutu —

btedéw popetnionych w latach ubiegtych od-
noszonych wroku obrotowym na kapitat
(fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i ro-
dzaju; e |
Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie
nastapity po dniu bilansowym, a nie-
uwzglednionych w sprawozdaniu finanso-
wym oraz o ich wplywie na sytuacjg majat- |
kowa, finansowa oraz wynik finansowy jed-
nostki; o -

wym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,

w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one |
istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finan-

sowa | wynik finansowy jednostki, ich przy-

czyny i spowodowang zmianami kwotg wy- |
niku finansowego oraz zmian w kapitale |
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
Zmiany sposobu sporzgdzania sprawozda- |
nia finansowego wraz z podaniem jej przy-

czyny;

Nie wystepuje

roto- | W 2024 roku nie dokonano zmian. ‘

Informacje liczbowe, wraz z wyjanieniem, Sprawozdanie zawiera dane poréwnywane do
zapewniajgce  porownywalno$¢  danych sprawozdania za rok ubiegly.

sprawozdania finansowego za rok poprze- |

G



' dzajgcy ze sprawo-zdaniem za rok obroto-
C wy ) | -

7. —

N_ie c;c;tyczy

1) Informacje o wspéinych przedsiewzigciach,
ktére nie podlecajz konsolidacii, w tym: |
a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspéinego | Nie dotyczy
~ przedsigwziecia, - N
b) procentowym udziale, | Nie dotyczy .

c) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczo- | Nie dotyczy -
wych stadnikéw aktywéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych, | -

d) zobowigzaniach zaciagnietych na po- | Nie dotyczy
trzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzy-
wanych rzeczowych sktadnikéw akty- '

_ wow trwatych. . .

e) czesci zobowigzan wspoélnie zaciggnie- | Nie dotyczy
tych, p— T S — N

f) przychodach uzyskanych ze wsp6inego | Nie dotyczy ]
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwig-
zanych, -

g) zobowigzaniach warunkowych i inwesty- | Nie dotyczy
cyjnych dotyczacych wspbinego przed-
i_ siewziccia, B | - -
2) Informacje o transakcjach z jednostkami | Nie dotyczy -

| powigzanymi, | . - -
3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych | Nie dotyczy R

jednostka posiada zaangazowanie

‘ w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw
w organie stanowigcym spotki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania

‘ w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego i

zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni
| rok obrotowy; — _—
' 4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolido- | Nie dotyczy - ;
wanego sprawozdania finansowego, korzy-
stajgc ze zwolnienia lub wytgczen, informa- ‘

a) podstawie prawnej wraz z danymi uza- Nie dotyczy
sadniajgcymi odstgpienie od konsolida-

jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na wyzszym szczeblu grupy

c) podstawowych wskaznikach ekonomicz- | Nie dotyczy
no-finansowych, charakteryzujgcych ‘
dziatalno$¢ jednostek powigzanych w ‘

— przychodéw netto ze sprzedazy produk- | Nie dotyczy
t6w, towardw i materiatow oraz przycho-
| dy finansowe, ... ... | e eeemeem e e e e
Z"wynik finansowy netto oraz wartoé¢ kapi- | Niedotyczy T ‘
tatu (funduszu) wiasnego, z podziatem |

___________ LR o PSS
... wartosé aktywow trwalych, L Niedotyozy
— przecietne roczne zatrudnienie, Niedotyczy T

d) rodzaju stosowanych standardéw ra-

wi



rodowych) przez jednostki powigzane;

5) Informagjeo:
‘ a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe ha najwyzszym szczeblu gru-
py kapitatowej, w ktorej skiad wchodzi
spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie
v lojestdostepne, .
nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na hajnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi
spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie
____________ to jest dostepne,
Nazwe, adres siedziby zarzadu lub sie-
dziby statutowe] jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktérych da-
na jednostka jest wspdlnikiem pono-
szgcym nieograniczong odpowiedzial-
nosc majatkows.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

W przypadku sprawozdania finansowego spo-
rzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito

wedliug wartoéci godziwej spotki przeje-
tej na dzieth polgczenia, wartos¢ firmy
lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad
jej amortyzacii,

Nie dotyczy

Nie dotyczy

2) Jezeli poigczenie zostalo rozliczone metoda
___igczeniaudziatow: ...

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spoi-
ek, ktore w wyniku potgczenia zostaty

przychody i koszty, zyski | straty oraz
zmiany w kapitatach wiasnych potaczo-
nych spélek za okres od poczatku roku

Nie dotyczy

...................................................

obrotowego, w ciagu ktérego nastapito
polgczenie, do dnia polgczenia.

W przypadku wystgpowania hiepewnosci co do
mozliwoéci kontynuowania dziatalnosci, opis
[tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
| niepewnosc wystepuje, oraz wskazanie, czy
| sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym

| Nie wystepuje niepewno$é co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci.
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zwuazane mformac;a powmna zavweraé réwmez
opis podejmowanych badz planowanych przez
jednostke dziatan majgcych na celu eliminacje ‘

| niepewnos$ci. I | ~ -
| 10 s I = e
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli Wynlk na GZM Za%qcznlk nrs ‘
moglyby wistotny sposéb wplyngé naocene - nadwyzka przychodéw nad kosztami na nie-
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik fi- ruchomosciach na kwote 2.479.261,08 zi,
nansowy jednostki. - nadwyzka kosztéw nad przychodami na nie-

ruchomosciach na kwote 1.924.768,86 zi |
Salda na funduszu remontowym - Zalgcznik nr 6

Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatal-

no$¢é Spétdzielni:

1. Wskaznik ptynnosci biezgcej — 2,02%

Interpretacja:

Warto$C wskaznika pokazuje na prawidiowa

zdolnos¢ regulowania biezacych (krétkotermi-

nowych) zobowiazaﬁ spéldzielm
| W praktyce przyjmuje sie, ze zadowalajqca war-
to$¢ wskaznika powinna znajdowaé sie w prze-
dziale 1,5 - 2,5. Wyzsza warto$¢ wskaznika jest
zwigzana z charakterem dziatalnosci spétdzielni,
w ktbrej podstawowym zadaniem jest ostrozne
dysponowanie majgtkiem obrotowym zapewnia-
jace bezpieczenstwo funkcjonowania spéidziel- ‘
ni.
1. Wskaznik plynnosci szybkiej — 1,23%
Interpretacja:
Wartos¢ wskaznika pokazuje, w jakim zakresie
spétdzielnia moze natychmiast uregulowaé swo- ‘
je zobowigzania z posiadanych zasobow gotow-
ki. Przyjmuje sie, ze warto§¢ ww. wskaznika nie
powinna spas¢ ponizej 1,10 co wskazywatoby
na zagrozenie dla plynnosci finansowej podmio-
tu gospodarczego.

. Ogéiny poziom zadiuzenia - 24,00 %
Interpretacja:

Jest to syntetyczny wskaznik oceny sposobu ‘
finansowania dziatalno$ci, kt6ry dostareza in-
formaciji o catkowitym zadiuzeniu i znaczeniu
zobowigzan ogétem w finansowaniu aktywoéw.
Im wyzsza warto$¢ wskaznika zadtuzenia ogél-
nego, tym wyzsze zadluzenie podmiotu. Uzy-
skana warto$¢ oznacza niskie ryzyko finansowe
ponoszone przez spotdzielnie. Wartodé wskaz-
nika nie powinna przekroczyé 50%.
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- IV. wskaznik zalegtosci czynszowych — 4,65%
Interpretacja:
Wskaznik obrazuje odsetek zalegtosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytutu uzytko-
wania lokali mieszkainych i jest nizszy o ok.

| 0,36% w stosunku do roku 2023. Obecna war-
tos¢ wskaznika wskazuje na terminowe, w zde-
cydowanej wigkszosci, regulowanie optat i sku-
teczne dziatania windykacyjne co pozwala na
bezpieczne funkcjonowanie spoétdzielni.

V. Wskaznik zalegiosci lokali uzytk. — 14,77 %
Interpretacja:
Wskaznik obrazuje odsetek zalegtosci w odnie-
| sieniu do catego wymiaru oplat z tytutu prowa-
dzonej przez spéidzielnig dziatalnosci gospodar-
czej. Wysoko$¢ wskaznika zmniejszyta sie o
1,03 % w stosunku do 2023 roku. Oznacza to
wiasciwa tendencje w zakresie prowadzenia
- ) | dziatalno$ci gospodarcze].
v Viezesa GL Hsiggowy
CZ1L.ONEK ’7/.3{551,:@U
Sporzadzita: Halina Wejcik 1/
me Hottnal Wajcik
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Dodatkowe informacije i objasnienia
do sprawozdania finansowego za rok 2024r.

1. Wartosci hiematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwale.

Szczegblowy zakres zmian warto$ci brutto grup rodzajowych srodkow trwalych,
wartoscl nlematerialnych I prawnych oraz inwestycji obrazuje ponizej tabela.

Zatgeznik nr 1

Zg.
| Stanna Stanna
Lp. |Wyszczegoinienie 31.12.2023r. Przychody Rozchody 31.12.2024r.
| 1. 2, 6. 4. 5. 8.
II WARTOSCH
NIEMATERIALNE |
| 1. |PRAWNE o B 166 918,20 4 433,54 3 468,60 167 883,14
Umorzenie wartosci
1. |niematerialnych i prawnych 166 918,20 0,00 3 468,60 163 449,60
Warto$cl niematerialne i ‘
2. |prawne - netto (poz.I-1) 0,00 4433,54]
|
il. |SRODKITRWALE - |
Grunty w wieczystym |
| 1. |uzytkowaniu __| 881563661 0,00 8315 636,61
|
2. |Grunty zabudowane wiasne | 26 527 570,07 | 0,00/ 88 412,45 26 439 157,62‘
Razem grunty 34 843 206,68 0,00 8841245 34 754 794,23
Budynki, pawilony,garaze,
3. |obiekty inzynierii ladowej 657 237 743,64 603 869,73 566 040,32 57 275 573,05
Urzadzenia techniczne i
| 4. |maszyny 7 070 578,60 488 116,08 263 225,99 7 295 468,70
5. |Transport 126 107,60 0,00 0,00 126 107,60
6. |Inne $rodkitrwale 43 091,05 D00 0,00 43 001,05
7. |Razem ( poz.1-6) 99 320 727,57 1091 985,82 917 678,76| 99495 034,53!
Umorzenia / amortyzacja
8. |$rodkdw trwalych 44 022 820,48|  1527494,12| 64573717 44 904 577.41
Warto$¢ netto érodkéw
9. |trwalych (poz.7-8) 55 297 907,11 54 590 457,22
10. |Srodki trwate w budowie 342 307,22 1 652 966,41 18085273,63] 0,00
Rozliczenie Srodkow [
_11. |trwalychwbudowie | 0,00 1560 131,35 1550 131,35/ 0,00
Razem rzeczowe aktywa
11. |trwale netto 55 640 214,33 | 54594 890,76
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ad.l

a)

a)

ad.ll
a)

b)

a)

b)

c)

ad.10

Przychody wartogci niematerialnych i prawnych

Licencje antywirusowe 4 433,54
Razem przychody 4 433,54
Rozchody wartoscl niematerialnych i prawnych
Licencje antywirusowe 3 468,60
Razem rozchody - . 3 3 468,60
Przychody $rodkéw trwalych
Obiekty inzynierii ladowe] i wodnej ( grupa2 )
Miejsca postojowe 9 Maja 66 109 546,87
Rozbudowa parkingu 9 Maja 17 318 924,80
Parking 9 Maja 9,a-g, 130 579,95
Parking @ Maja 11,a-b. 4481811
603 860,73
Maszyny i urzgdzenia techniczne ( grupa 6 )
-Dzwigi- wymiana 4 sztuki:
Mieszka | 104,106 276 022,09
Powstaricéw Wilkp.52 - 212 094,00
488 116,09
Razem przychody 1091 985,82
Rozchody érodkéw trwalych
Grunty (grupa 0)
- wyodrebnienia praw do gruntéw wiasnych 88 412,45
Budynki i obiekty inzynierii ladowej { grupy 1i2)
- wyodrebnienia praw do mieszkan 214 523,80
- likwidacja budynku 9 Maja 84 206 648,89
- wyodrebnienia -urzgdzenie terenu 4 300,58
- likwidacja parkingu 9 Maja 84 140 567,05
566 040,32
Maszyny i urzgdzenia techniczne ( grupy 4i6)
- warto$¢ wyodrebnionych udziatéw w dzwigach osobowych 5 318,37
-likwidacja déwigéw osobowych 257 907,62
263 225,99
Razem rozchody ( atb+c ) - 917 678,76
Srodki trwate w budowie
Przychody $rodkéw trwalych w budowie
- budynek mieszkainy 9 Maja 84 2 835,06
- dzwigi-wymiana 764 640,00
-parking 9 Maja 17 318 924,80
-miejsca postojowe 9Maja 86 109 546,87
-parking 9 Maja 9,a-g 11,a-b. 357 019,68
1 552 966,41
Rozchody Srodkow trwalych w budowie
- budynek mieszkalny 8 Maja 84 345 142,28
- dzwigi-wymiana 764 640,00
-parking 9 Maja 17 318 924,80
-miejsca posiojowe 9Maja 86 109 546,87
-parking 9 Maja 9,a-g 11,a-b. 357 019,68
1895 273,63

sporzgdzit: Anna Tryfon
Szczacin, dnia 05.02.2025r.
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) Zatacznik nr 2
ZESTAWIENIE STANOW | ZMIAN W FUNDUSZACH ZA 2024 ROK
Lg TRESC KONTO| B.O. ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA B.Z |
2024 2024

FUNDUSZ UDZIAtOWY 801 341 550,00 750,00 5 850,00 336 450,00
FUNDUSZ ZASOBOWY 802 39608 756,42  2121666,70 993 773,79 40 736 649,33
FUNDUSZ PRZESZACOWANIA ZASOBOW 804 21 897 593,31 639 927,91 849 346,43 21752 582,17
FUNDUSZ WKEADOW ZALICZKOWYCH 805 0,00 0,00 0,00 0,00
FUNDUSZ WKLADOW MIESZKANIOWYCH 806 1217 013,12 528 638,27 560 161,82 1185 489,57
FUNDUSZ WKEADOW BUDOWLANYCH 807 38 630 489,15 696 211,83 755728,42| 38 570 972,56
FUNDUSZ WKtADOW-GARAZE MUROWANE 808 579 298,27 0,00 0,00 579 298,27,
FUNDUSZ WKEADOW-LOKALE UZYTKOWE WEASNOSCIOWE 809 487 588,12 0,00, 0,00 487 588,12
FUNDUSZ NA WYKUP GRUNTOW 810 046 343,12 0,00 5 865,73 940 477,39
ZMNIEJSZENIE F. ZASADNICZYCH Z TYT. UMORZENIA ZAS. MIESZK. | 818 | -37 799 831,92 586 171,48 943 150,87 38 221 218,69
| |
'L RAZEM 65908799,59) 457336619 4113877,06) 66 368 288,72
NIEPODZIELONY ZYSK NETTO 820 0,00 0,00 0,00 0,00|
ZYSK NETTO 860 2273232,71| 115268 748,14 115860893,26) 1681 087,59
RAZEM + ZYSK 68 182 032,30| 119 842114,33] 119974 770,32 68 049 376,31

Sporzadzit: Joanna Adamowska
Szczecin, dnia 11.02.2025r.
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Zatacznik do bilansu na dzien 31-12-2024 rok

Zalacznik nr 3

Spéldzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krétkoterminowe rozliczenia micdzyckresowe
w tym:
- niedobér przychodéw na kosztami GZM
- ubezpieczenia majatkowe
- prenumerata czasopism
razem

Rozliczenia micdzyokresowe

w tym:
- nadwyzka przychodoéw nad kosztami GZM

- przychody przysztych okresow
- dotacja panele fotowoltaiczne

razem

£-ca Prezesa Gl. Kftegowy

sporzadzit: Halina WEfONEK Z.1/
Szczecin, dnia 2025-02-12 .. 4
mgr Hewino /I
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1924 768,86
 08985,36
 0231,69

2 032 985,91

2479 261,08
39 667,04
436 123,11

| 2955051,23
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ZESTAWIENIE SALD NALEZNOSCI 1 ZOBOWIAZAN NA DZIEN 31-12-2024

szv

Zalgcznik Nr4
komto | nazwakonta 'I—sa'ldo wosyntetykl | saldo wy analityld | rourach. zti1. dostaw ushg _ bowlgz. | pe letnosci | Nalex " Dlugoterminowe
| e — |  Naleinogci Zohawhzanla |z tyt. 2yt 1 zobowlgzania doch.na | naleznosci | zobowiy zanla |
| WN | MA WN Ma do 12 m<cy powye. do12mcy | powy podatkdéw | podatkéw kmtkntnrmlnowu __|drodze {
f— —_— — — __ 2me | J2mer | 1ZUS  |Maleznoscy Zobowiyzania |sydowe; Naleznoscl | Zobowis zanla
e R | _ 2 E— - T 4 6 | 7 8 l__ 9 R [ I R T 12 13 14 s e
__200:201 |rozrach.z dostawcami | odbiarcami | s 035_3_3_‘ 10682 424,87 533 035,80 303580, 10682424,87| 533 035,80, | 10682 424,87 e J—=— 7 I | o
| 204:205:207 | rozrachurki z vz kokak - 217118265 1686 183,20 386146706 3378487.70) 284713879 __|_33magr0 | esoe841 | 7a7omss
208 |rozrachunki z . Kosztéw i spraw swdowvch 4289877 25 669, 669,92/ 4289677 25 66! 669, 92 Il 42 8gs, 77I 2566002 | = o 5 L) N _
209 |rozach zcronkamizlkwdi | 2319 2319 I = | - I e ] [ | — 2319 B
| 220 rozrachurki z budsetem T emstam| | 24151400 N . | oatsiam = ——r S
| 223 |rozliczrodalky VAT | as497a00] _ 4s497400] = i i j 45497400 R (S = ===
| 230 |evkues =il _61832.28 8183228/ @0 il I I = =i I | T | bB183228 .
- Techunk} @ rodzer i __0.00, 000 Qoo | 1 [ — — ] |
|24 |roarach z czlonkami niewniasione wiiad, | 382,08 ] 362,08 = | L. | o I o || T B 36208 |
| 242 |kaucienalokale uztkowe B | 424,291,086/ - 4zao108 | 1 N I o il i 424 791,06
da | | 303025 303025 N [ — ) - ) ([ | 3030,25
234 |rozrachunii z Iyt.wadium | 191278,00 191 278,00| g - 191 278,00, 1 S | N || — .
245 |kauce nalokale mieszkalne — 6959142l 0 | 8559142 L L - | | 1 65 591,42
246 |poryezkizZFSS dia pracownikow 14 300,00 1430000 14 300,00| N i 1T — |
247 | Uoemieczenia _13391,02 _ 13391,02] 13381,02 1 = i — . I i —
248 |rozrachpubprawne -8kZUS 73406373 234 083,73 - - ! 234063,73 ] . ] = —
249 |pozostale razrachunki 980780 4702550 B 9 897,80 47 025,51 9897,80 47 025,51, 1 | ] |
252 kaucs gwaranc.na zabea Robdt 17.256,39 1980 287,02 17.256.38] 1990 287,02 Al — S | 1725839 . = o 1980 287,02
253 | rozlicz. ety ch whindéw i udziaiéw | | 936031,20] B 935 031,29 s | | ] I [ 936 031,29,
200 |odvisy akuslizacy/ne naleznosei == 1871 964,65 | 187196485 L 187196465 [ - ]
rszem naletnoscl | zobowiszania 3319151,08] 18401 355,01, 5009456,39| 2000165942 341776341 4289677 1617116073 2586992 454974,00] 475577,73] 957 304,80 0,00 7379386 55, 3419 231,04
| -1871984,85 1871 964 65, -1 671 884,65 -1 871 964,65 b L ) | -
200,204/842 |nancznne kary za bezumowne korzystanie i — | I L I | i |
| zlokslii dataca - amorty-acia do fotowolteiki | 475 790,15) 475 790.15 _] — 1 1 _ | 475790,15
1 rammm konto || ——| 1. 1_ | i |/ 1 — - =1 i —— — __.l_ — s S S
| . I _ [ | . I |
~_ Razem -Nalainoécl | Zobowlyznia bilans. 331915198 18401755.01|  3437491,74 18695 49492| 154579876 4289677 1420921608  25069,92 45467400 47557773 957 7 804,80] 000 7279986  82217.55 389502119
S ) . Aktywa Pasywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Aktywa Pasywa
BlN2a BIi3d Bill3f  BHN3b B M 3 __Bllzd _ Bm2 - Blize  AN3  BN3c
[2s5 658,92] 95780480 000 73799.86] 5185547 38950218
Z-ca Prezesa T‘ Ksiggowy B2 BWZ Bl 2c
sporzadzi: CZLON]:",’ = i 0,00/ Al a ¢
Halina Wejcik 362,08
Szczecin, dnle 2025-02-12 -
- Czlonkowle Zarzadu
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GZM na dziefi 31.12.2024 rok SM"Kolejarz" w Szczecinie

Zatgcznik Nr &

Ip. wg wydruku nieruchomaéci |nazwa nieruchomosci saida [ -] zt salda | + ] zt
1 11-01-001 Drzymaly 16 10 958,07
2 11-01-002 3 Maja 24-24A 7 343,60
3 11-01-003 tokietka 19-198 9 521,43
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 22 118,56
5 11-01-005 Kaszubska 27-27B 16 465,83
6 11-01-006 Plac Zwyciestwa 5-5A 122 235,30
7 11-01-007 Potulicka 9 66 993,02
8 11-01-008 Potulicka 10-12A 60 049,71
9 11-01-009 Polulicka 23-23B 11 016,76
10 11-01-010 Potulicka 24-24B 10 424,51
BEE 11-01-011 Potulicka 25 38 390,57
12 11-01-012 Plac Zwycicstwa 4 25 873,82
13 11-01-013 | Potulicka 26 53 934,02
14 11-01-014 Potulicka 27 9311,79
15 11-01-016 Potulicka 28 17 987,98
16 11-01-016 Potulicka 29 191 990,53
17 11-01-017 Potulicka 40 38 557,14
18 11-01-021 Potulicka 31A-31C 3019,34
T 1g 11-01-022 Potulicka 33-33B 27 104,87
20 11-01-023 Potulicka 14-17A 3286,34
21 11-01-024 Piekary 3A-3B 8.43
22 11-02-003 Mieszka | 102 52 836,30
23 11-02-004 Mieszka | 104 5 709,04
24 11-02-005 Mieszka | 106 128 988,67
25 11-02-006 Powstaricow Wikp 4-4B 19 677,53
26 11-02-007 Powstancow Wikp. 5-5B 21 270,38
27 11-02-008 Powstaricéw Wikp 6-6B 12793,19
28 11-02-009 Powstancow Wikp. 7-7B 10 361,34
29 11-02-010 Powstaricéw Wikp 8-8B 10 944,44
30 11-02-011 Powstancow Wikp 9-9B 12 889,02
31 | 11-02-012 Powstaricow Wikp 4C-1-8 15748,57
32 11-03-001 Dunikowskieco 28 89 332,94 |
33 11-03-002 Dunikowsklego 30 9729,04 |
34 11-03-003 9 Maja 9H-9I 4 697,75
35 11-03-004 Ruska 33D-33G 31944,51
36 11-03-005 9 Maja 1 33101,03
37 11-03-006 9 Maja 2 477503
38 11-03-007 9 Maja 3 11 312,71
39 11-03-008 9 Maja 5 5 418,61
40 11-03-009 9 Maja 6 2 220,45
41 11-03-010 9 Maja 7 27 214,46
42 11-03-011 9 Maja 8 5 760,39
43 11-03-012 9 Maja 9-9G 23 469,82
44 11-03-013 9 Maja 10 3 151,36
45 11-03-014 9 Maja 11-11B 5 767,21
46 11-03-016 9 Maja 12-18 5 060,33
47 11-03-016 9 Maja 15-15F 17 583,92
48 11-03-017 9 Maja 19-25 2 532,81
49 11-03-018 9 Maja 20-26 19 087,01
50 |  11-03-019 9 Maja 27-33 34 458,68
51 |  11-03-020 ~ 9Maja28-34 4811,66
52 11-03-021 B 9 Maja 35-41 20 098,98
53 11-03-022 - 9 Maja 36-42 18 413,43
54 | 11-03-023 9 Maa44-50 1 741,18
55 | 1103024 |  9Maja52-58 24 206,87
56 11-03-025 ~ 9 Maja60-66 9 451,68 —
57 1103026 | 9 Maa6874 | 2 433,38

N26



58 | 11-03-027 9 Maja 76-82 2198,42
59 11-03-028 9 Maja 42A-D 22 898,19
60 11-03-029 Frysztacka 5-8 8 023,22
61 11-03-030 Milczariska 34-43 5831,77
62 11-03-031 Czestochowska 2-10 71 446,26
63 11-03-032 Powstaricéw Wikp 49-51C 21296,78
64 11-03-033 Powstaricéw Wikp 52 31 789,87
65 11-03-034 Powstaricéw Wikp 53 8 326,95
66 11-03-035 Powstaricéw Wikp 54 13 462,53
67 11-03-036 Lednicka 1 9751,78
68 11-03-037 Leanicka 2 15 857,55
69 11-03-038 Leanicka 3 19 770,69
70 11-03-039 Legnicka 4-7 6601,76
71 11-03-040 Legnicka 9-12 38 645,27
72 11-03-041 Letnicka 13-16 32 092,03
74 11-03-042 Leanicka 17-20 1452 68
75 11-03-043 Ruska 15-15C 46 369,60
76 11-03-044 Ruska 18-21 28 303,70
77 11-03-045 Ruska 33-33C 8 473,50
78 11-03-046 Ruska 34-34C 15 757,61
79 11-03-047 Ruska 35-35C 11810,29
80 11-03-048 Ruska 13-14A 138 798,75
81 19-03-049 Ruska 1a-1¢ 368 450,05
82 11-03-050 Ruska 22-23A 33 362,88
83 11-03-053 Leanicka 21 1175,13
84 11-03-054 Milczariska 8 1 600,71
85 11-03-055 9 Maja 84 1052,51
86 11-04-007 Wiosciariska 34-42 44 818,64
87 11-04-008 Wiosciariska 24-32 43 026,72
88 11-04-009 Wiosciariska 14-22 4943,81
89 11-04-010 Wiosciariska 4-12 12 768,47
90 11-04-011 Boryny 4-10 24 903,91
o1 11-04-012 Boryny 12-24 72 633,04
92 11-04-013 _
03 11-04-014 Boryny 26-38 44 458,39
94 11-04-015
95 11-04-016 Boryny 40-52 48 760,80
96 11-04-017
97 11-04-018 Boryny 54 2711,57
98 11-04-019 Boryny 56 34 446,89
99 11-04-020 Boryny 25-37 15 967,89
100 11-04-021
101 11-04-022 Boryny 39-51 B 12 078,65
102 11-04-023 ]
103 11-04-024 Sierpowa 8-13 39 163,82
104 11-04-044 Dobrzyniiska 1-1B 12 041,58
105 11-04-045 Budziszyriska 35-36 180 449,47
106 11-04-046 Inowroclawska 8-8B 78 033,21
107 11-04-047 Inowroctawska 9-9BB 84 276,83
108 11-04-048 Inowroclawska 10-10B 54 690,31/
109 11-04-049 Inowroclawska 12-12B 16 986,81|
110 11-04-050 Inowrocfawska 11-11B 10 665,26
111 11-04-051 Budziszyriska 38-40 38 112,31
112 11-05-001 Cukrowa 15-23 1824,96
113 11-05-002 Cukrowa 25-31 18 690,13
114 11-05-003
115 11-05-004 Cukrowa 33-43 11 490,21
116 11-06-001 Klemensiewicza 20-22 44 526,43
| 117 11-06-002 Klemensiewicza 12-16 3685742
| 118 11-06-003 Klemensiewicza 18 B ~ 73838,26
| 119 11-06-004 Klemensiewicza 17 72724,64
[ 120 | 11-06-005 Klemensiewicza 4-10 22 799,61

2%



121 11-06-006 Kiemensiewicza 15 123 215,77 ]
122 11-06-007 Klemensiewicza 24-28 12 735,87
123 11-03-057 Ruska(zespol carazy) 852,61
124 11-03-058 Leanicka(przy zesp. Garazy) 769,86
125 1103059,60;64 Ruska/Frysztacka 8 453,06
126 11-03-228 9 Maja 42CD-ter.ziel. 5 533,16
127 11-03-999 Lokale 56,80
128 11-05-999 Lokale 24 513,58
129 11-06-008; 012 Klemensiewicza 2 189,48
130 11-06-989 lokale 17,00
131 11-09-001 pracownie plastyczne 50 855,41
132 11-10-001 Garaze Ruska 1-30 87 679,04
133 11-10-002 garaze Ruska 2-13 30 794,82
134 11-10-004 paraze Ruska 31-60 108 786,89
135 11-10-005 garaze-Plekary 81 960,57
136 11-10-006 ogaraze Ruska 61-100 136 278,45
137 11-10-007 Ruska garaze 14-22 20 205,37
138 11-10-013; legnicka/parkingi 37 783,66
139 11-10-025 Boksy 8 564,37
140 11-10-026 Milczariska-Garaze 4 743,84
141 11-10-027 Garaze -Inowroctawska 49 506,61
142 11-02-013" Mieszka | 103 I. Uzytk. 8 347,38
143 11-02-014 Mieszka | 105 lL.uzytk. 579,37
144 11-02-999 lokale 2,56
145 1103051;1103052; pozostate 6 049,57
148 1103065;1103066 Leanicka (parkingi),Pow.WLK.52a 8 536,80
147 1105006 Cukrowa/Ptocka 47,00
148 11-04-001 Boryny 2 9,20
149 11-10-014 Garaze-Ruska 194,98
| razem 1 924 768,86 2 479 261,08
| réznica 554 492,22
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2024 rok

Ip. |nazwa (osiedla) saldo narastajaco [zi] f.wvym.dzwio. [saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+)()
1| Srédmiescie 2 658 258,03 1055 076,55 1084 305,13 -518 876,35
2|Mieszka | 1135 360,19 852 060,46, 249 141,91 -34 157,82
3|Wzg.H 5022246,72| 6698612,89| 2343785,26| 4020 151,43
4|Ustronie 2471700,55| 2101570,23| 182887,24 -187 243,08
5|Cukrowa 1163 862,45 -1 163 862,45
6/Smolaniska 2177 035,61 183 727,64| 274180,08 -1719 127,89
7| pracownie plastycz. 16 940,69 16 940,69
8|oaraze 42 185,62 -42 185,62
ogélem 14 670 649,17| 10907 988,46 4 134 209,62 371 638,91
[ persaido -3 762 660,71
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Zatacznik Nr 6/1

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2024 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [ f.wym.Dzwic. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA MA(+); WN(-)
1|Drzymaty 16 60 877,67 60 877,67
2|3 Maja 24-24A 48 515,97 48 515,97
3|t okietka 19-19B 122 788,63 122 788,53
4|Kaszubska 27C-27D 36 782,23 -36 782,23
5|Kaszubska 27-278 285 377,13 129 546,33 -155 830,80
6|Plac Zwycicstwa 5-5A 240 788,51 64 233,00 -176 555,51
7 |Potulicka 9 324 052,31 85 994,32 -238 057,99
8|Potulicka 10-12A 112 852,49 -112 862,49
9|Potulicka 23-23B 77 985,63 -77 985,63
10| Potulicka 24-24B 158 785,90 158 785,90
11 |Potulicka 25 61 894,70 81 115,01 19 220,31
12|Plac Zwyciestwa 4 155 884,60 29 291,01 -126 593,59
13| Potulicka 26 43 272,57 81 109,83 37 837,26
14|Potulicka 27 56 346,57 81 204,94 24 858,37
15|Potulicka 28 58 879,72 79 840,46 20 960,74
16 |Potulicka 29 367 976,11 127 257,62 -240 718,49
17| Potulicka 40 836 165,46 324 712,61 -511 452,85
18| Potulicka 31A-31-c 149 331,59 149 331,59
19| Potulicka 33-33B 151 489,40 161 489,40
20| Potulicka 14-17A 267 011,73 267 011,73
21|Piekary 3A-3B 96 275,76 96 275,76
og6lem O. Srédmiescie | 2 658 258,03 1 055 076,55| 1084 305,13 -518 876,35
persaldo -1 603 181,48
|
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Zatgcznik Nr 6/2

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzient 31.12.2024 rok

W nazwa saldo narastajgco [zl f.wym.Dzwig |saldo f.rem

nieruchomo$ci WN MA (+)(-)
1|Mieszka | 102 195 008,40 82 760,53 -112 247,87
2| Mieszka | 104 445 663,23 83 188,14| -362 475,09
3| Mieszka | 106 402 052,97 83 193,24| -318859,73
4| Powstancow WLKP 4-4B 178 098,19 178 098,19
5|Powstaricéw Wikp 5-5B 230 538,34 230 538,34
6| Powstancéw Wikp 6-6B 74 560,99 74 560,99
7 |Powstaricéw Wikp. 7-7B 170 961,45 170 961,45
8|Powstancéw Wikp 8-8B 197 901,49 197 901,49
9 Powstncow Wikp 9-9B 58 962,56 -58 962,56
10|Powstaricéw Wikp 4¢/1-8 33 673,03 -33 673,03
razem O. Mieszka | 1 135 360,19 852 060,46 249 141,91 -34 157,82

-283 299,73
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Zatgcznik Nr 6/3

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2024 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [zi] f.wym.Dzwig. [saldo f.rem

nieruchomosci WN MA (+)(-)

" 1/Dunikowskiego 28 287 417,59 125 394,72 -162 022,87
2|Dunikowskiego 30 477 220,68 125088,72| -352 131,96
3|9 Maja 9H-2I 494 81 -494,81
4/Ruska 33D-33G 294 194,68 294 194,68
5|9 Maja 1 190 673,85 122 856,24 313 530,09
6/9 Maja 2 115 621,43 121 771,32 237 392,75
7|9 Maja 3 131 848,38 122 912,90 254 761,28
8/9 Maja 5 120 036,03 122 629,94 242 665,97
9/9 Maja 6 62 339,00 122 117,00 184 456,00

10/9 Maja 7 78 007,56 121 837,28 199 844,84
11/9 Maja 8 142 798,90 120 470,15 263 269,05
12|19 Maja 9-9G 241 646,10 241 646,10
13/9 Maja 10 74 717,97 121 423,80 46 705,83
14|9 Maja 11-11B 79 968,17 -79 968,17
16/9 Maja 12-18 306 672,99 306 672,99
16|9 Maja 15-15F 323 605,88 323 605,88
17/9 Maja 19-25 95 566,16 95 566,16
18/9 Maja 20-26 358 808,42 358 808,42
19/9 Maja 27-33 111 644,10 111 644,10
20/9 Maja 28-34 244 000,90 244 000,20
21|9 Maja 35-41 111 850,49 -111 850,49
229 maja 36-42 226 478,63 226 478,83
23|9 Maja 44-50 270 267,45 270 267,45
24/9 Maja 52-58 24 685,88 -24 685,88
25|9 Maja 60-66 198 678,84 198 678,84
26/9 Maja 68-74 207 084,46 207 084,46
27|9 Maja 76-82 116 231,88 116 231,88
28|9 Maja 42A-D 249 390,32 -249 390,32
29|Frysztacka 5-8 149 785,78 -149 785,78
30|Milczarska 34-43 97 846,81 97 846,81
31|Czestochowska 2-10 567 851,18 337 797,69 -230 063,49
32|Powstancow Wikp. 49-51C | 429 025,99 429 025,99
33|Powstansow Wikp 52 967 242,70 125 486,94 -841 755,76
34|Powstaricow Wikp. 53 746 017,88 126 123,00 -619 894,88
35|Powstancow WIkp. 54 678 439,76 1256 003,26 -553 436,50
36|Legnicka 1 21 664,17 123 318,72 101 654,55
37|Leanicka 2 267 597,08 122 777,76 -144 819,32
38|Leanicka 3 9 228,03 123 796,86 133 024,89
39|Lecnicka 4-7 249 567,79 249 567,79
40|Legnicka 9-12 145 133,54 145 133,54
41|Legnicka 13-16 77 019,94 -77 019,94
42|Leunicka 17-20 - 180 503,83 B 180 503,83
43|Ruska 156-15C 304 541,74 304 541,74
44|Ruska 18-21 ) 251 659,58 . 251 559,58
45|Ruska 33-33C B 403 848,59 403 848,59
46|Ruska 34-34C | 26830675 268 306,75
47 Ruska 35-36C - 353 369,23 - 353 369,23




| 48Ruska 13-14A 99 686,92 99 686,92|
49|Ruska 22-23A 240 882,32 -240 882,32
50|Ruska 1A-C 69 788,45 32 978,96 102 767,41
razem O. WZg.H. 5022 246,72| 6 698 612,89 2 343 785,26| 4 020 151,43
persaido 1 676 366,17
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Zatgcznik Nr 6/4

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2024 rok

mgr Hallf;#__ I-:' 0‘]}' ik
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CZLON/ K 7ARZ! DU \

mgy inz.

ip. |nazwa saldo narastajaco (zi] f.wym.Dzwic. |saldo f.rem
nieruchormosci WN MA (+)i:(-)
1|Wioscianska 34-42 166 221,84 166 221,84
2| Wioéciafiska 24-32 220 132,76 220 132,75
3|Wioscianska 14-22 2 271,15 -2 271,15
4 |Wiosciariska 4-12 168 835,90 -168 835,90
5/Boryny 4-10 403 244,45 -403 244,45
6!Boryny 12-24 481 210,11 -481 210,11
7/Boryny 26-38 251 037,92 251 037,92
8|Boryny 40-52 337 498,56 337 498,56
9|Boryny 54 66 097,39 01 352,44 157 449,83
10|Boryny 56 85 186,84 91 534,80 6 347,96
11|Boryny 25-29 119 285,35 119 285,35
12|Boryny 31-37 64 252,63 64 252,63
~13|Boryny 39-51 45 357,43 -45 357,43
14|Sierpowa 8-13 259 694,75 259 694,75
| 15|Dobrzyniska 1-1B 251 119,09 -251 119,09
16/Budziszyriska 35-36 787 711,56 -787 711,56
17| Inoworoctawska 8-8B 133 478,80 133 478,80
18/Inowroctawska 9-9B 47 522,83 -47 522,83
19/Inowroctawska 10-108 267 250,81 267 250,81
20 |Inowroctawska 12-12B 187 762,61 167 762,61
21 |Inowroctawska 11-11B 48 856,82 48 856,82
22 |Budziszyriska 38-40 199 241,19 -199 241,19
razem O.Ustronie 2 471 700,55 2 101 570,23 182 887,24 =187 243,08
persaldo -370 130,32
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Zatacznik Nr 6/5

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2024 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [Z}]
nieruchomosci WN MA
1|Cukrowa 15-23 345 327,96
~ 2|Cukrowa 25-31 297 761,11
~ 3|Cukrowa 33-43 520 773,38
razem O. Cukrowa 1 163 862,45 0,00
persaldo -1 163 862,45
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Zatgeznik Nr 6/6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2024 rok

(- _/

16

ds. Techni<zno- Eb sploata I]nych

C/’ ONEK / AR&

mﬁfkfolan%]bmkow

I

'Tp. nazwa saldo narastajaco [z1] f.wym.Dzwio. |saldo f.rem

| |nieruchomosci WN MA (+);(-)
1|Klemensiewicza 20-22 38 176,60 38 176,60
2|Klemensiewicza 12-16 81 841,69 81 841,69
3|Klemensiewicza 18 800 531,81 91 536,84 -800 531,81
4|Klemensiewicza 17 386 865,84 91 536,84 -285 329,00
5/Klemensiewicza 4-10 369 866,15 -278 329,31
6|Klemensiewicza 15 619 771,81 91 106,40 -619 771,81
7 Klemensiewicza 24-28 63 708,35 154 815,75

" |razem O. Smolanska 2 177 035,61 183 727,64| 274 180,08/ -1719 127,89

|persaldo -1 993 307,97
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Zatacznik do bilansu na dzien 31-12-2024 rok

Zatacznik nr7

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej -(nie uzyskano nakazu-wyroku)

dla SM "Kolejarz" w Szczecinie

Nr repertorium|indeks B adres kwota
1|90/24 11-03 " |Ruska ° o zaptate 8570,61
2(89/24 11-03 9 Maja o zaptate 4026,66
3/88/24 11-03~ Dunikowskiego o zaplate 6385,74
4|87/24 11-03~ ' |9 Maja* o zaplate 341317
5|84/24 11-04-( _ |Boryny o zaptate 2895
6/83/24 11-08- Klemensiewicza o zapfate 4080,54
769/24 11-04-C Boryny. o zaplate 4314,78
8/68/24  |11-04 __|Boryny L o zaptate 3857,92
967/24 11-06- Klemensiewicza ~_ |ozaptate 3699,01
~10/66/24 11-01- ~ |Potulicka : o zaptate 6051,26/
11/65/24 11-08 Cukrowa o zaptate 14726,37
12|58/24 11-01-  |ul. Potulicka o zaplate 641495
13|57/24 11-01C ul. Potulicka . o zaptate 6458,26
14|22/24 11-03-0 Legnicka o zaplate 2031,35
razem 73 799,86
Szczecin, dnia 2025-02-12
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Zatacznik nr 8

Zalacznik do bilansu na dziefi 31.12.2024
Spoétdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

umowa leasingu operacyjnego nr 4092731/AT z dnia 06-05-2021 r.
zawarta pomiedzy Idea Getin Leasing Spétka Akcyjna Automotive S.K.A.

Dostawca : GEZET Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzéw Wielkopolski
Grupa Gezet ,Ustowo 57, 70-001 Szczecin

Przedmiot umowy leasingu:

samochéd cigzarowy Fiat Ducato Ducato Maxi

miesigczna rata leasingowa wedtug harmonogramu (60 rat) wynosi:

1.952,20 zt plus VAT 23%

wysokosé czynszu inicjainego 10% stanowi kwotg 10.500,00 zt plus VAT 23%
wartoéé ofertowa netto przedmiotu 108.688,80 zt * VAT 23%= 133.687,22 zt

optaty leasingowe :

2021 rok 30 016,77
2022 rok 32 360,78
2023 rok 27 610,05
2024 rok 32 549,46
razem 122 537,06

|
|
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Zalacznik nr 9

Zalacznik do informacji dodatkowej na dzien 31-12-2024 rok

l. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

1. Stan funduszu wkiadow mieszkaniowych wynikajgcy z ewidencii 1 185 489,57
analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu wkiadow mieszkaniowych z tytutu -676 621,36
umorzenia budynkow

3. Stan funduszu wkiaddéw mieszkaniowych do przezentacji 508 868,21

w sprawozdaniu finansowym

Il. Fundusz wkiadéw budowlanych

1. Stan funduszu wkiadéw budowlanych wynikajgcy z ewidencji 39 150 270,83
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wkiadéw budowlanych z tytutu -32 127 693,65
umorzenia budynkow
3. Stan funduszu wkiadéw budowlanych do przezentacji 7 022 577,18
w sprawozdaniu finansowym
Ill. Fundusz na wykup gruntéw 940 477,39
V. Fundusz wktadéw-lokale uzytkowe
1 Stan funduszu wkiadow -lokale uzytkowe wynikajacy z ewidencji 487 588,12
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wkiadow -lokale uzytkowe z tytutu -207 867,70

umorzenia budynkdéw
3. Stan funduszu wkiadow -lokale uzytkowe do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym 279 720,42

V. Fundusz zasobéw mieszkaniowych
1. Stan funduszu zasobdw mieszkaniowych wynikajgey z ewidencii 30 229 053,86
analitycznej ( grunty+ dzwigi)
2. Zmniejszenie funduszu zasob6éw mieszkaniowych z tytutu

umorzenia budynkow 2 841 159,03
3. Stan funduszu zasobow mieszkaniowych do przezentaciji
w sprawozdaniu finansowym 33 070 213,79
Fundusz udzialowy 336 450,00
[razem fundusz podstawowy - } - 42 158 306,99
Kapital fundusz zasobowy
1. Stan funduszu zasobowego wynikajgcy z ewidencji 26 577 857,78
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu zasobowego z tytulu -2 367 876,05
umorzenia
3, Stan funduszu zasobowego do przezentacji 24 209 981,73
w sprawozdaniu finansowym
razem 66 368 288,72
zysk netto na dzialalnosci gospodarcze; 1681 087,59
68 049 376,31

Razem fundusze

.
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Ocena sytuacji finansowo- ekonomicznej na dzien 31-12-2024 r.
Spéldzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Szczecinie

I. Wynik finansowy

Zysk na dzieri 31-12-2024 r.

2 062 791,78 z!

Z tego:
nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacji podstawowej

nadwyzka kosztéw nad przychodami na innych przychodach

dodatnie saldo z pozostatych przychodéw operacyjnych i kosztow

1843 218,52 zt
-366 314,54 zt
585 886,80 zt

Dodatkowa informacia dotyczaca realizacii planu finansoweco na dzieti 31-12-2024

Pozostale koszty zarzadzania 287 182,17 zt
z tego:
wydawnictwo i prasa 16 252,55 z}
koszty transportu 157,90 zt
usiugi konwojowania 10 479,60 zt
koszty zebrar mieszkaricow 1 968,00 z
sprzatanie pomieszczer biurowych 65 947,68 zt
pozostate koszty (w tym lustracja Spoldzielni) 107 676,35 2t
remont- biuro 9 Maja 17 65 772,23 z
konserwacja urzadzen biurovwych (kserokopiarki) 18 927,886 zt
Pozostale koszty eksploatacji 559 429,13 z¢
Z tego:
koszty transportu 242310zt
obstuga BHP {firma zewnetrzna) 25 092,00 |
monitoring 10 004,82 zt
pozostate koszty wedtug zatacznika 318 604,56 zt
energia elekiryczna lokale wynajmowane 2 962,37 zt
eksploatacja wezly cieplne 150 808,27 =zt
ekspoatacja wezly ciepine-okale uzytkowe 4 382,04 zt
koszty zwigzane z utrzymaniem hydrofornii 30 319,50 zt
odczyty wodomierzy 13 161,00 24
opis nieruchomosci 9,03 zt
koszty komputeryzacii 1 662,44 2t

Pozostate przychody

1 236 321,40 zi

z tego:
teren pomocniczy parcele 6 002,25 z¢
zabudowa korytarzy 91 079,03 zt
szyldy,ekrany,rekiamy 113 285,76 zt
boksy mieszkania 165 677,31
dzierzawa terenu (parcele) 209 956,71 zt
brydz 450,00 zt
miejsca parkingowe- wynajmowane 14 833,74 zt
pozostaie przychody 374 774,66 zt
ochrona mienia ( odplatnoéé mieszkaricéw za zalozone kamery) 3276,90 z
oplata za najem mieszkari 1 666,83 2t
opfata za stuzebnos¢ parcele 35 548,14 =t
pojemniki na odzieZ uzywang 12 150,18 24
optata za najem pozytek nieruch. .uz.wynajm. 3 541,68 2t
miejsca parkingowe parcele, optata najem parcele 834,55 zt
czynsz najmu dachu (Mieszka | 102) 40 104,00 zt
oplata najem -boksy _ 2 159,07 2t
energia ciepina-mieszkania( zaliczki do rozlicz. Ruska 1-1b) 156 035,99 z!
prawo przejazdu 487,80 =
antena nadawczo-odb. (parcele) 4 253,70 z

fuo



If. Srodki pienigzne - stan na dzieri 31-12-2024 21 225 066,21 zi

wilym:

stan $rodkow w kasie 17 731,88 z
lokaty na rachunkach bankowych 14 507 076,08 =zt
pozostate §rodki pieniezne na rachunkach bankowych 6 700 258,25 zt

Ill. Kredyty bankowe - stan na 31-12-2024 849 271,41 zi

w tym.
kredyt WFOSIGW - na urzadzenia fotowoltaiczne 849 271,41 =t

IV. Splata kredytu - stan na 31-12-2024 138 825,84 zi
wtym:
-splata kredytu do WFOS iGW - urzadzenia fotowoltaiczne 138 825,84 =z}

Szczecin, dnia 2025-02-07
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Przychéd z tytutu lokali uzytkowych - stan na dzieri 31-12-2024 r.

Lp. Nazwa konta Numer konta MA [z4]
1 [Lokale uzytkowe wiasne 724-23 22 595,94
2 Najem lokali uzytkowych-piwnice 725-34 37 486,80
3 |[Najem zaplecza l.uzytkowe 725-35; 725-19 137 380,53
4 |Oplata lokale uz. wynajmown. 725-39 1477 173,12
5 |Miejsca parkingowe-wynajmowane 723-69 185 521,51
Ogdlem 1 860 157,90

Przychéd pozostaly - stan na dzieri 31-12-2024 r.

Lp. Nazwa konta Numer konta MA [z1]
1  |Boks mieszkania 701-04 165 677,31
2 |Dz. gospod. LM 701-17 0,00
3 |Energia elektryczna -7,2:: _gi ;gg;ﬁ:ggég,n 5-24 28 942,74
4  |Ochrona mienia 701-37 3 275,90
5 |Opfata za najem mieszk. 701-39 1 866,93
6 |Zabudowa korytarza 701-63 91 079,03
9 |Dzierzawa terenu {parcele) 721-20 209 956,71
10 |Oplata za sluzebno$¢ parcele 721-40 2125,20
11 |Pojemniki na odziez uzyw. 721-44 12 150,18
12 |Teren pomochiczy parcele 721-49 6 002,25
13 |Prawo przejazdu 721-64 487,80
14 |Szyldy,reklamy 722 minus energia 113 285,76
15 |Brydz 727 450,00
16 |Pozostala sprzedaz 765; (-)765-11;(-)765-02 345 831,02
17 |Miejsca parkingowe-parcele 721-32 834,55
18 |Oplata - najem pozytek nieruch. l.u. wyni725-67 3 541,68
19 |Czynsz najmu dachu 765-02 40 104,00
20 |Antena parcele 721-02; 4 253,70
21 |Miejsca parkingowe wynajmowane 723-32 14 833,74
22 |Optata najem parcele 721-39 33 422,94
23 |Opfata najem -boksy 711-04;711-39;711-20 2 159,07
24 |Energia cieplna mieszkania 701-19 156 039,99
Ogoblem 1236 321,40

Szczecin, 07-02.2025 r.
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Pozostale koszty Zarzadu do wykonania finansowego - stan na dzieri 31-12-2024 r.

" Lp. Nazwa konta Numer konta WN konta 555 [zi]
1  |Wydawnictwa i prasa 555-24-38 16 252,55
2 |Koszty transportu 555-24-39 157,90
3 |Uslugi konwojowania 555-24-42 10 479,60
4 |Pozostale ( w tym: lustacja Spoldzielni za 3 I{ 5655-24-49;59 107 676,35
5 |Koszty zebrafh mieszkancow 555-24-60 1 968,00
6 |Konserwacja urzadzern biurowych 555-24-68 18 927,86
7 |Sprzatanie pomieszczen biurowych 555-24-53 65 947,68
8 |Remont - Biuro 9 Maja 17 555-24-36 65 772,23

Ogdblem 287 182,17
Pozostale koszty do wykonania finansowego - stan na dzieri 31-12-2024 r.

Lp. Nazwa konta Numer kenta WN konta 501 [zf]
1 |dozdr techniczny 501-01-37 0,00
2 |koszty transporiu 501-01-39 242310
3 |monitoring 501-01-42 10 004,82
4 |koszty komputeryzaciji 501-01-45 1 662,44
5 |opis nieruchomosci 501-01-47 9,03
6 |pozostale koszty 501-01-49;/98 318 604,56
7 |obsluga BHP 501-01-50 25 092,00
& |energia elekiryczna lok. wynajm. 501-01-57 2 962,37
9 |[regresy 501-01-33 0,00

10 |koszty hydroforni 501-01-156 30 319,50

11 |odczyty wodomierzy 501-01-64 13 161,00

12 |eksploatacja wezly cieplne 501-01-88 150 808,27

13 |eksploatacja wezly ciepine l.uzytk. 501-01-89 4 382,04
14 |ogloszenia w prasie 501-01-22 0.00

‘Ogélem 559 429,13

Szczecin , 07-02-2025r
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Zatacznik do pozostalych kosztéw eksploatacji na dzien 31.12.2024 rok

Ip. |nazwa kosztow kwota zt
1 |optaty leasingowe do kupna samoch. Fiat Ducato 32 769,68
2 |udraznianie kanalizacji w zasobach Spétdzieini 42 525,19
3 |roboty brukarskie -Ruska 22-23 | 25 135,21
4 |pomiary elektrycznosci na stanowiskach pracy 925,53
5 |zalézenie plomby na gazomierzach 1240,34
6 |wykonanie symboli graficznych 9 Maja 3 907,20
7 |dostep do internetu -monitoring fotowoltaiki 17 075,16
8 |amortyzacja miejsc postojowych Ruska 1a-1c 3871,08
9 |przywrbcenie do stanu pierwotnego Ruska 22-23 13 222,50
10 |modernizacia monitoringu Pow.Wlkp. 52 i53 8 696,10
11 |diagnoza zapadliska Potulicka 28 5 535,00
12 |spisanie w koszty rozl. Wody ( pustostany) 438,83
13 |roczna kontrola stanu technicznego budynkéw 37 826,30
14 |prace inspektora ds. sanitarnych 13 407,00
15 |przeniesienie i przeglad tech. fotowoltaiki -9 Maja 17 19 151,10
16 |usuniecie usterek instalacji fotowoltaiki 9 Maja 17 29 990,00
17 |utwardzenie nawierzchni 9 Maja 17(pojemnik na odpady) 10 947,00
18 |oswietienie parkingu 9 Maja 17 15 953,10
19 |konserwacja urzadzen biurowych(ksero-administ. 2 214,00
20 |pomiar hydrantéw 9 Maja 86 1 018,00
21 |zakup i montaz stupkéw na 9 Maja 332,10
22 |modernizacja monitoringu Potulicka 40 15 673,65
23 |naprawa skarpy strefa seniora 8 487,00
24 |rozliczenie centalnego ogrzewania 5 400,11
25 |ocenta stanu tech.dociep. Elew. 9 Maja 9-9i 4 920,00
26 |spisanie w koszzty eksp. -pustostany (rozl. C.0.) 560,68
27 |zakup ulotek do SBO 382,70
razem 318 604,56
sporzgdzit;Halina Wajcik
Szczecin,07-02-2025 r
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Realizacja planu finansowego za okres 01,01 - 31.12.2024 r,

Uplyw czasu: 100%

Plan Wykonanie WskaZniki
Réznica Koszty | Przycho
Lp. Wyszczegsinienie Koszty Przychody Koszty Przychody (6-5) (5:3) | dy
[z4] (2] [=l] [=f] [z %] | (6:4)
[%]
1 2 3 4 5 6 7 g | 9
Przychody
1. |Przychéd ze stawki eksoloatacying] 12 860 000 12 826 178,13 [ 99,74
2. |Przvehéd z lokali uzytkowych N 1 500 000 1 860 157,90 124,01
3. |Przychdd pozostaly 950 000 1236 321,40 130,14
Razem 15 310 000,00 15 922 657,43 104,00
Koszty zarzadzania )
4. |Place z narzutami ocolem 6 490 000 6 276 411,06 96,71
5. |Materialy Zarzadu 135 000 80 423,12 59.57
6. |Usluci bankowe 65 000 57 425,76 88,35
7. |Ptace Rady Nadzorcze] B 253 000 244 827,70 96,77
8. |Place Rad Osiedlowych 298 000 294 466,60 98,81
9. |Ustugi telekomunik. i pocztowe - Zarzad 130 000 114 248,55 87,88
10. |Ustugi informaty czne - 110 000 101 061,28/ 91.87
11. |Ogloszenia prasows 12 000 8 822,84 73,52
12. |Obsluga prawna 140000 105 159,50 75,11
" 13. |Zastepstwa procesowe i windvkaca 95000 57 288,21 60,30
14. |Odpis na fundusz sogjalny i PFRON 270 0OO 281 656,81 104,32
15, |Amoryzacja - Zarzad 25 000 8 095,96 32,40
16 |Partierzy — ushiga 100 00O 93 402,66 93,40,
17 |Centralne ogrzewanie, cw  z w - Zarzg 60 000 64 748,02 107,811
18 |Pozostale koszty zarzgdzania 380 000 287 182,17 75.57
Razem 8 563 000,00 8 075 221,23| 94,30
Koszty eksploatacji podstawowej
19 |Zuzycie materiatow - 430 000 334 044,96 77,68
20._|Konserwacie 420 000 277 223,26 66,01
21 |Ubezpleczenia rzeczowe 320 000 204 732,00 92,10
| 22 |Sprzatanie na zlecenle 2 800 000 2 647 706,24 94,56|
23, |Ulrzymanie zigleni - 600 000 562 615,48 93,77
_24. |C.o., c.w., z.w. - lokale wiasne 80 000 ~ 88598,92 110,75
" 25. |Enercia elektvezna 350 000 305 852,72 87,39
26. |Pocotowie lokatorskle - 150 000 146 493,81 97,66
27. |Pogotowie Iokatorskie — dla lok. uzytkowych 2000 1 244,04 62,20
~ 28. |Amortyzacia — Osledla mieszkania 190 000 181 494,24 95,52
29. |Dezynsekela, deratyzacia 50 000 65 585,94 131,17
| 30. |Ustugi kominiarskie i 0.poz. 87 000 75 622,29 86,92
31. |Szkolenia, badania okresowe, delesace 65 000 _ B1658,15 94,86
32, |Ekwiwalent za odziez, pranie 53 000 24 704,50 46,61
33, |Przeglad instalacii gazowych 130 000 123 675,80 95,14
34, lcj)::gll atelel«:munikacyjrua i pocztowe — 28 000 27 536,21 72,46
15. |Pomiary elektryczne 50 000 0.00 0.00
. _36. |Remonty w lokalach uzytkowych 360 000 127 221,27 35,34
37. |Amortyzacia lokali uzytkowych 110 000 9877173 89.80
38. |Pozostate koszty 500 000! 559 429,13 111,89
|Razem 6 785 000,00 6 004 216,68 88,49
Koszty i przychody - razem 15 348 000,00 15 310 000,00| 14 079 437,61/ 15 822 657,43( 1 843 219,62] 91,73] 104,00
39 |Odpis na fundusz remontowy € 880 000 6 880 000 6 894 748,98 © 894 748,98 0,000 100,21 100,21
40 |Qdpis na docierlenia 570 570 571,20 571,20 0,00 100,21, 100,21
41 |Fundusz wymiany diwioow 246 000 246 000| 248 571,92| 248 571,02 0,00] 101.08| 101,05
42 |Domofony 140 000 140 000 271 013,34 134 998,89| -136 014,45! 193,58 96,43
43 |Dawici 470 000 470000| 44853486 311 149,54 -138 385,42] 95,65 66,20
44 |Podatki 990 000 990 000] 946 361,61/ 067 764.67 21 393,06 95,59 97,75
" 45 |Centralne ogrzewanie 9 500 000 9 500 000| 12 056 410,23/ 1205641023] =~ 0,00] 12691 126
46 |Cigpla woda - 4400000/ 4400 000| & 35291546] 635291546 0,00] 144,38 144,38
47 |Ryczattza gaz 270 000 270 000 262 948,61 280 991,30 18 042,689 97,39, 104,07
48 |Woda I kanalizacia 5 200 000 5200 000| 578529968 5700471,39] -84828,30| 111,26] 10962
49  |Wywbz §mieci 4 400 000 4400 000| 422420577/ 417777365 -4652212| 06,01 9495
Razem 32 496 570,00 32 496 570,00| 37 492 671,77| 37 126 357,23| -366 314,54 11537 114,25
5o |Przychody finansowe | 320000 647 649,07 | 202,39
Pozostate przychody operacyine 170 000 » 300 417,91 178,72
I 5y |Pozostale kosziy overacyine 220 000 346 260,30 156.93
Kosziy finansowe 30 000 16 928,88 56,43
Razem 250 000,000 490 000,00| 362 180,18]  948066,98| 585 B886,80| 144,87 193.48
Ogbtem 48 094 570,00 48 296 570,00/ 51 934 289,86| 53 997 081,64/ 2 062 791,78] 107,98/ 111,80
.
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Zestawienie zbiorcze - Wykonanie planu remontéw za IV kwartaty 2024 r.

14.03.2025

Wzg mzo::: edi::aﬁskie Osiedle Cukrowa Osiedle Ustronie Osiedle Smolariska | Osiedle Srédmiescie| Osiedle Mieszka | Razem
|
Lp. | Rodzaj robét
Plan Wykon, Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon.
(=f] (21 iz izf] [ [z (4] [ (2] ] [ [ (1] (2]
1 2 3 4 5 (] 7 B8 9 10 " 12 13 14 15 16
1. |Roboly instalacyine 837900 671421/ 105 000 62 500 0 0 49 000 15 393 0 0 79 200 83484 1062100 832 798
2.  |Roboty glektrvezne 406 000 361059, 122000/ 116667 0 0 0 0] 166000, 165 384 0 0 694 000 643 110)
3. |Remonty dzwigdw 101 000 121 222 0 0 3000 2257 4 500 799 17000, 61780 4500f 3233 130000, 189202
4.  |Roboly §lusarskie 133 000 139 242 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 133000  139: 242
5. Roboty murarsko-tynkarskie 499 500 226 160| 0 0 0 0 50 000 48 879 28 000 9 504 0 0 5§77 500 | 284 543
6. Roboly nosadzkarskie 772 500 770131 234000/ 235000| 570000 591 154 80500 111850 694000 669517 0 0 2361000 2377652
7. |Roboly brukarskie 35 000 35916 Q 0 0 0 0 0 0 0 Y 0 35000, 35 916|
8. | Roboly stolarskie 18 000 16 406 0 0 10 000 8554 38 000 19 000 0 0 0 0 66 000 43 960
9. |Roboty p.ooz 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 Q D
10. | Roboty dekarskie 706 000 673 200 0 0] 265000/ 277182| 296000, 249000 175000 162000 181500, 180000 1623500 1 541 382
11. | Roboly malarskie 0 0 0 0 31 000 17 960 85 000 86 350 0 0 0 0 116000 104 310
12.  |Wymiana wodomierzy 28 000 19734 0 0| 133000 70518 0 0l 151000, 108007 0 0 312 000 198 259
13. |Wymiana stolarki okienne] 0 22 097 0 0 0 0 0 0 0 8 476 0 2 000 0 32 573
14. |\ Wymiana dzwicow 410 000 367 200 0 0 0 0 0 0 0 0] 400000, 397 911 810 000 765 141
15. | Roboty nie uiete w planie rem. 0 13 827 0 0 0 4 256 0 1418 0 6029 0 2871 . 0 28 401
18. _|Roboly awaryine 21000 126 079 5 000 0 10 000 11 183! 10 000! 3380 20 000 42 005 5000 31 166 71000 213813
17. | Prace zbiorcze osiedia 264 000 329 304 0 0 74 000 0 18 500 18 450 0 0 ol 0 356 500 347 754
18. |Termomodemizacia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 9o = a
19. | Prace remontowe spotdzielni 0 0 0 0 0 v}
Ogélem roboty remontowe 4231900) 3892999 466 000 414167 1096000/ 983 06a 632500] 554 519 1251000 1232702 670200 700 665| 8347600 7778116
|
| )
Q/ / |
7-ca Prezesa GL /sl egowy 7. ,/V/
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Lokale uzytkowe - wykonanie za IV kwartaly 2024 r.

Lp. Adres robé6t Rodzaj robét ‘;:l:;‘y llogé Plan Wykonanie

. 2. 3. 4, 5. 7. 8.
1 ;"'Jilzewr:;'fs“”a SA (sklep Wymiana stolarki okienne; i drzwiowej kpl. 1 32 000 zt‘ 32 050 zii
2 ul. Potulicka 40 (DPS) Ekspertyza i naprawa ktadki szt. 1 100 000 zt 0zt
3 |ul. Potulicka 33A (Komomik)  |Remont schodow kol. 1 53 000 z!| 39 000 zt
4 ul. Potulicka 31A-C Wykonanie ogrodzenia przy schodach kol 1 20 000 zt 18 204 zi
5 ul. Potulicka 31A-C Ekspertyza muru oporowego szt. 1 6 000 =zt 4 920 zt
6 i?ysspzc‘t);(g:z;?iowy (Ruska- Remont instalacji elektrycznej wraz z opomiarowaniem szt. 22 35 000 2t 30 500 zk
7  |Mieszka | 103 (Szkota Tanica) |Naprawa schoddw kpl. 1 110 000 2| 45 300 z

RAZEM 356 000 z!| 169 974 zi|

Prace obcigzajace fundusz zasohowy w roku 2024
. Jedn. . .

Lp. Adres robot Rodzaj roboét Miary llogé Plan Wykonanie
1. 2. 3. 4. 5. 7. 8.
1.  |ul. Ruska 22-23A Budowa miejsc postojowych szt. 10 25 000 z 25135 z4|
2. |ul. 9 Maja 86 Remont migjsc postojowych szt. 15 110 000 24| 109 600 z!|
3. |ul.9 Maja 17 Budowa miejsc postojowych szt. 15 325 000 z 335 000 zt|
4.  |ul. Ruska (miedzy garazami) Remont nawierzchni m2 270 131 000 zt 131 100 =l
5. |ul. 9 Maja 17 Utwardzenie terenu pod pojemniki m2 22 11 000 zH! 10 950 z
6. | Plac Seniora Umocnienie skarpy kpl. 1 9 000 2! 8 500 zt

RAZEM 611 000 zﬂ 620 285 =
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Prace inwestycyjne w roku 2024 - wykonanie za IV kwartaly 2024

Wartoé¢ robot
. Nr dziatki, . . Jedn. . w roku 2024 . .
Lp. Adres robét obreb Rodzaj robot Miary liosé Plan Wykonanie Uwagi
[z1]
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
1 |9 Maja 84 64’3& ;;’,4/ 1 E;ﬂ’g’“:n";m'esz"a'm' szt 1 13800 000,004 9811 750,00 zt
:".1
( _J
( )
/ 14 \'y
?Iezesa Gl 4*{ T
F CONE T /%esa PREZ"/ Y/ EADU
ds. Tecl; viczno-Eksr loatﬂ_ 8. "KOL‘ fARZ
{ ;’ﬁwJ Gicik C/LONEK zw AL

mgr e, Jolanta v omhc

‘u

Y/

mgr \firastas| Bafzert

/

14.03.2025




Whykonania planu remonlow ze 2024 r.

OSEDLE "WZGORZE HETMANSKE™

Symbol | Symbol PLAN WYKONANIE | Termn
Lps osledia | bransy Adros robdt ‘ Zakres Irodzaj robdt S ;::E;:illl Uwagi
misy
1 2 3 4 5 ] 10
POZ. 1« ROBOTY INSTALACYJNE
1| WHI I BMAJA 12-18 ezt | it Prace zak. odbio
KN ] 218 _ | e race zak. rem.
; ] ﬁ Prace zak, odbk
el et 2
iR szt |
6. szt
3 ] kit
[ kel
i il
B I TN
T
kel.
kil
ol |
LL
kil |
At |
- kol |
kol |
E Praca zak oﬂ'ﬁrsm
N Pracs zek, odblorem,
odurrirac’s <+ 2k clesneo h Praca 25k, edblorem.
M'Sd izacis .= zla cle: noo e 1 Pracs zak, edblorern.
Modemizacs wpzia L | Fraca zak_odblorem. =

F0Z. 2 - ROBOTY ELEKTRYGZNE

FBNE e o

|Merties mod_xras: wal; ¢ —e

'wu_m T WHIE | E [POWSTANC W WLKP, 4851C |V, miana mst. slekir, wewn. od 7 TG do mieszkan Ml | 3 |
' 2 WHI___E__BMAJA E BMAJMQ—ZE  ;miana Inst. elekds. wewn. od TG do misszkad kol. | 4 |
Razam |
POZ 3 - REMONTY DIWIGOW
1 WHI RD _OSIEDLE WH* Remonty da 6w T
2 WHI | RD 9MWAJAS Womisna wodend [ N 8 000] Praca zak. odbiorem.
3 WHIL RD__LEGNICKA 2 \Wirminna wesgrki [0 1] 28 000 “|Prace zak, odbioram, =
Rezem 101 009
PQZ. 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
— __ ot |
— szt
N— szt .
— et |
st |

il

nal
2

Razem

POZ, § - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSICE

Naprawa glowacil.
| Budowa osio Imelnlhom
{Rotmant muru o m-:ao i
Naztawn elawsc'l Prace zak. odblorem.
Razem |
POZ 6-RDBOTY POSADZKARSKIE
1 WHI P [CZESTOCHOWSKA 2-10 .Remont batkongw. o Bzt | 35 812 §05631] Ml [Prace 2ak odbiorem,
z| wii | P |LEGNICKAZ |Remont batondw | taraséw, 2t | 13 160 000 184600 Il |Prace zak. odbiorem,
Raxom 772 500 770134
POZ 7 -ROBOTY BRUKARSKIE
|1 WHll | B WILCZANSKA 3443 'W.konania nown o chodnixa, m2 20 000 18680] 4 |Prace zak. odbiorem,
2 | WHI | B DUNIKOWSKIEGD 28 Remaon! schoddw. = = sz 7500 8118] W4V __ |Prace zak. odbloremn.
3 WHI B___ DUNIKOWSKIEGD 30 |Remont sch | 7600 8118/ IV __|Prace 2ak. adbioresm. =
Razem ] 25 000 35818
POZ. 8 - ROBOTY STOLARBKIE
WH Il LEGNICKA 13-18 W —lane oklea o wnlkeen oh ! g | 19 !
POZ. 10 - ROBGTY DEKARSKIE
L WHII O [9MAJAgS4l Naprawa dachu | komindw == ——— 1 kil | 710 218600] B4 P
2 WHII | 0 LEGHICKA 13-18 Hasrawa dachy | kominéw o I om2 | 70 218000] N dblgram,
3| WHI D [BMAJA4ZAD Naprawa dachu | Kominow m2 | TI0 218600{ -l |Prace 2ak. pdbiarem.
4 wHn 0 |RUSKA22-23A ‘Wemlana nnbn sl | & 18000] [il__|Prace zak odbiorem.
Razem 873200,
POZ. 12 - WYMIANA WODDMIERZY
1] WHIN | W RUSKA 15-15C "W.miana wodomle -, | et | 147 19734] 1 __|Precs zak, od
Razsm 28 D0 197.
POZ. 13 -WYMIANA STOLARKI QKIENNES
1. WH |OSIEDLE “WH™ Twy rabezmh | o 22007 v
POZ 14 - WYMIANA DEWIGON |
1 _WHI | WD |POWSTANGOW WLKP.52 [ Wimmiana disote, szt | 2 410 000 7200] Vi ___|Prace zak. odblorem.
Razem | 410 ouo 7 200
POZ 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
1 _WH WH Wy7lana wodomker-, | [} 13 827 To |
POZ 16 - ROBOTY AWARYJNE
1__WH | A OSIEOLE "WH" ) 1
POZ 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA W2BORZE HETMANSHIE
T T
Symbal | Symbol b dodn- e
I'P;l_bslldh | Adres robSt Zakras | rodzaj robdt miary los
1] WH | Pz @Mas'8i1ti _ Damonia# j crzeniesienie ciscu zabew vz z doros: = J et T 1
2] WH PZ__BMa=l9i11: IMontaz madulowe: wiat, kmielnikawe: kal 1
Raram
PLAN  WYKGNANE
[Gfiwm ORFEDLE ~7i= drze Hetmaliskig™ - [ lanowana wartos¢ robit 1 1 1 4231900 389200921
) : |
N T ot o8 [ |
Aq /1 ds. T;tl:f gma-Eka Toctacyjaych ?REZF’:‘“. 3
Hs LEOWY -H ONEK Z 5RZAD( 5-.' CwKL ¢ MZ
mgr f\ Jolrmrl Tonkw wallnw Bajzert
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Wykcnanie planu remontow za 2024 r.

1 [ P__|CUKROWA 25-31

PDZ. & - ROBOTY POSADZKARSKIE

|Remont bakondw.
Razem

CUKROWA
—
FLAN WYKON.
Symbol | Bymbol ANE | tucmin
Lee| ovieams | brengy | Adres robst Zakres 1 rodza] robist i realizaci Uwagl
Jedn. Hoie Wartodt Wartofié Tewartalt
_ miary =l =0
1] 2 3 4 5 [ 7 [] [] 10 11
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACY.INE
T TGRSR [ dana zawor 570~ TTh padpEns h S | eat. | 80 1 105000 62300] " iIl__|Prace zak. odbiorem.
Razem 1 i 105 009/ 62 500
POZ.2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1] ¢ | E |CUKROWA2531 W miana ingt. elektr, wewn. od TG do misazkan 0V |Prace zak. odblorem. =
2| G 1 E  CUKROWA 2531 Wi B . K. achod. do istn, o=raw 14V |Prace zak. odbiorem. —
3! © | E CUKROWA 2531 [Wym, -czew_oiwlell ko a; -wnicznech IV | Pracs zak. odbloram.
Razem

POZ, 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ

1] _c SO__[OSIEDLE "CUKROWA® == sokoszafy
POZ 16 - ROBOTY AWARYJINE
1 C | A _|OSIEDLE "CUKROWA" |=3 petrzab ] | 5000] [ 2
PLAN  WYKONANE
[G5 5% m OSIEDOLE “CUNRGWA" - ;lanowana warlost rob6t 1 | omsoonr| 4181673
%
Zy ‘-"'}i"‘-ﬂ ; Py ‘,:YJ’Q'MZ“?.‘DU
ds, Techaidt . ! Stoprcyjoych S M. W/ HLEIARZ'

k5 0

& ZRZADU
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Wykonanie planu remontéw za 2024 r.

OSEDLE "USTRONIE™

POZ. 12 - WYMIANA WODGMERZY

l FLan NANIE, Termin
tp 2:1::;1 I m | Adres robét Zakres | rodza) robét = realizacli Uwagl
Jadn. Nosé Wartofé Wartnd £ owartall
| miary = {=n
11 = 3 ] § € 7 [] [ 1
P02 3~ RENONTY BENESH 0 1
1w RD  |BORYNY 54, 56 IRemanty eiiwigew | ot 3000 2287 W
Razem i i 3000 2257
POZ.6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1] U P__[BORYNY 410 [Remont bafkonéw. - I szt | 40 | §70 000 |___tHI__ [Prace 28k, odbiorem.
Razem 1 1 ] 570 000/ 591154
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
11 U S| INOWROCLAWSKA 9-98 I\N'%r_v]' 8na drawi weideio 2n_ et | 1 | 10 000 8554 IH0__ |Prace zak odblorem. -
azem | ] 10 000 8584
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 1] O [WEOSCIANSKA 4-12 |Narwen dachu [ komindw I mz2 | 800 | 43 T 277 38 IHII__{Prate zsk. odblorem,
HRazem 1 | 205000 277 185 -
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1] U | M [BORYNY4-D Malowarnie clowncl =02y balkonami I m2 | 3 _B1000]  47GEN] M0 [Piece zak odblorem,
Py — 1 31680 17 esol -

1, U W |WEO.CIANSKA 4-12 |w,mlanavmdamb-£v
U oW

Prace w lrakcle makzacl,

2 = —_|BORYNY 2337 W, miana wodomierr, et |
3] U | W |DOBRZYNSKA 1A - |wyinisna wodomlerz, = eat. 20
4 U W INOWROCLAWSKA 12-12B Wiymisns wodomierz, e st | 1
81 U | w [INOWROCLAWSKA 11-118 |Wymiana wodonierz, sl
Razem
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 1] S0 |OSIEDLE "USTRONIE® [ zgoszen T I [ of o v |
PQZ. 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
i U0 ] OSIEDLE "USTRONIE- [V e wodomiers, I a] a8 o
POZ 16 - ROBOTY AWARYINE
1 U A OSEDLE "WSTRONIE" [y petzab i 10 D00] 11183 v |0
POZ 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
1 U | PZ  (Bonmy40-52, Wichclafiska 3442 |ijcklbudowym‘njsv:poamjawych kpt. 1 50 000 [ -0 Przstarg nieograniczony uniewatmiony
2 ] PZ_|Boeriy 0 [ Fasteris shany meinhowe] | Uwardsme lavn 3 [ 1 T
Raipm | T4 000] of
PLAN WYKONANIE
[G::0%m CHIEDLE "USTRONIE™ - planowana wartose robét _1 I 1 1096000321 983 084 11|
OSIEDLE "SMOLANSKA®
| | ( PLAN WYKONANEE |
Lp. | Synel | Syt Adres robiit Zakres | rodze] robidt — realizec]t Uwagh
| bmanty | Jodn. | “0“ Wartcét Wartoss fKwartat!
i miary | [ 1=
11l 2z 1T 3 7 4 I ] [] [ [] [ 10 1
POY 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
4 § | 1 |KLEMENSIEWICZA 490 Modamizana wizla C.0. (o> rozdzieteniul | T ] 40 000 15 393 (%" Prace zak, odblorem,
Razom | i ] 40 Do)
POZ 3 - REMONTY DEWIGOW
1/ 8 | mro ]KLEMENSIEWIGZA15,17.1B Remonty umigew I ._,‘fg;b| 4500[ e8| v |
Razem ! 4§00 709 |
POZ. 5-ROBOTY MURARBKO-TYNKARSKE
1 S | T [RLEMENSIEWICZA 12-18 D NewE0 w1 id c.0. o, 1
L2 s | 7 |KLEMENSIEWICZA4-10 ROWEgOWe: ' c.0. ozt, | 1 |
POZ 6 -ROHOYY POSADZKARSKIE
1] I IEWICEA 12 kL | hot | 1
Razem | 1
POZ & - ROBOTY STOLAREKIE
1/ 8 | 8 |KLEMENSIEWICZA 15 la\\mqlana drzwl do :omieszezed wepdin ch | st @ 38 000 8 00D Frace zak. adblorem.
 Razem 1 38000] 19 oap
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
|1 8§ D |KLEMENSIEWICZA 24-28 [Napraws dachy | kominéw m2 480 195000]  149400] Ml |Prace zak odbiorom,
2 | | b |KiEMENSIEWICZA 2022 Naprawa dachu | kominbw | a0 | 101000 o900 Prace zak. cdblorem, B
Rurem | A 296 000/ 245 000!
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
11 5 | M __KLEMENSIEWICZA 16 | Malowanie kiatd schodowe]. ezt 1]
Razam 1 |
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNE}
1.8 SO OSIEDLE "SMOLANSKA® g zzoezen 1 I
POZ 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
I | DSIEDLE "SMOLANSKA™ W mlana wodomie = ¢ I of 1419] T
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
11 5 1 A [osko(e" E v cotrzeb N S 1 ) S F ) = T2
\ POZ 17 - FRACE ZBIOACZE OSIEDLA
1 S | Pz |OSIEDLE SMOLANSKA [C#;rzczenia | udreznisnia aludrl Loent | 18 500 18 450 Prace zak .
Razem 1 | 18800)  4a 4sp)
PLAN WYKONANIE
IQEM Ea‘x_ﬁ "SMDLANSKA”™ -.ilanowane wartodé oot | | 1832500 519
| 7
i reze
y ik S\ng\?'y ds. Te: "
zesﬂ ds. Te:: lczno kspliatacyjoych
Z-ca e 24 {h{?AD ('ZLONE-] ZARZADU [
i . lngr Miri|slaw Bayzert
iy ik g ind. Jol nta Tomkow
’/_/,-( Haina Wejc ~ !

/ ns'/\

~

14.03.2025



Wykonante planu remontéw za 2024 r.

OBIEDLE "SRODMIESCIE™

‘ | PLAN WYKONANE |
In
Le. i’m i'r"““:‘;' Adres robét [ Zakres | rodzaj rebét 1 vealizac)l Uwagl
Jodn. | | .. Wartoie Wartodt | fkwartatf
| milary | (=11
1 2 3 ] 4 1 5 5 1 7 8 [l 10 7]
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1§ E_|POTULICKA 10-12A Femont nsialacd gloKivet-e et it ¢ 166 000 185384 1.V |Prace zak odbimm.
Razem 188 000 185 384 |
FDZ. 3 - REMONTY DAMGOW
1 § RD | OSIEDLE “$RODMIESCIE" |Remonty dwigew | i 17 000 61780  HV
Rezern 17 000 (3]
POZ 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKE
7] T | _T POTULIOKA28  [Nacwa.-ddew s | 1 10 060] [ ] ’3 =
2 | I TT  POTULICKA 40 Exeoan zn kanstrukgl dian o o1owyeh i Kadkl wt 8000 0| I |Pracezok odboram.
3| & T IPOTULICKA 23238 [Gansciown renowacin Bwias . o 10 000 Proce zak odblorem,
Rarem ] 28 000 8504
POZ 8- ROBOTY POSADZHARSKIE
1 © | P POTULICKA 23238 TRemont bakanéw. — et | 2 310741 AN |Prace 2ak odblarem. -
2§ 1 P |POTULICKA 40 |Remant batkonow. st | o2 353776 MU |Prace 26k odbiorem.
Razem | 889 517,
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1] 5 D |POTULICKA 10-12A [ HarTrws dachu i kamindw | _m2 5§30 | 176 000, 182 pog! {[3[(] Praca zak odbiorem,
~ Waaem | 1 5000 182 200!
POZ, 12 - WYMIANA WODOMIERZY
(N W_|FOTULICKA 27 “TW,mians wodomie = -~ _|Prace zak. odbiorsm.
2 5 W FOTULICKA 28 __Wymiena wodamiers, _|Prace zuk. odbloram,
3l ¢ W FOTULICKA 40 —|Wiana wodomierz, [Prace rak. adbioram.
41 & W |PIEKARY 3A-28 !Wit‘lgnawodomlr:, Pracs zsk. odbiorem, a
axem
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNE.S
1] 5 | 50 |OSIEDLE "SRUDME-CIE" T=5 coonzen
POZ, 18 - ROBOTY KIE UJETE W FLANIE REMONTOW
1] & |OSIEDLE "4RODMIESTIE" Wymiana wadomierzy lo
POZ 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 [ 3] QLEDLE “SRODMIESCIE” [ pairzen [ [l 20 000] azo0s] LV T
PLAN  WYKONANIE
& TE" - plancvans waro3t robot a]: [ T iZsionos] 1z327027]
OSIEDLE "MIESZKA
|
| | PLAN WYKONANE
Symbol | Symbel BN (s Termin
Ly Adres robét Zakres | rodza) robdt Y | realizacht Uwagi
| osledla | branzy Jedn. | L. Wariod Wartod¢ | fcwartalf
| miary L= ®
1 2 s T | 8 B 10 "

o o[ a W =
Tz ETZ

1
| _wg%y__me._na ]Mnn!lin\immsm mmﬂl co, -
b W ‘Moniak ed-ewistren(a instele”1 .0,
| nim insnlecl g,
Rezam
POZ 3 - REMONTY DEWIGOW
v om | |miEszva 1102, 104, 106 |Remmlydtwh¢.‘m
POZ 10- KIE
TANCOW Wi KP, 8-88 Ri | karmsaraics
Razem
POZ. 1% - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
[ M |OSIEDLE "MIESZKA 1* o5 o
POZ 14 - WYNHANA DZWIGGW
] WD |MIESZKA [ 104 ™, et | 1| 200000 135675] 1 |Peace zak odbiorem.
ek | 1 | 200000 |Prace zak. obioeam, |
Razem ! 040 a
POZ. 16 - ROBOTY NIE UJETE W PLANTE REMUNTOW
10 M | [OSIEDLE "MIEGZHA |* |W. miana wodorks 1 I 1 ol 2871] L
POZ 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 8 | A |OSIEDLE *MIESZKAI* [ potrznp 1 | | 50600] 88l |y lo
PLAN WYKONANIE
[Dg#iwm OSIEDLE "MIERZKAT" - linowana wartos? robot . |
Dcjéem 54 “Koiwarz ] | 8347000 7778118 2!
Y
I \
II i
I
Z-ca Prezesa Gl E<fdufwy . Twhnﬁ:‘af‘:fﬂ
CZLONEK 7775 U C uo el K| KA %I{Z.\uu
s M. KL
mgr-ialing Wijcik mgr ifi. Jolant) Tomkdw
7 / | m% Mimsfn‘i"' Bajzert

(5%
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PRACE AWARYINE - WZ5 ORZE HETMANSKIE |

| Plan Wykonanie
Adres Udalat
p i i Zakres prac I Hr falcury Data Uwagl
F IDunihawsl:lt-uu 00542 307 1
= X i i
— | 1
] | i i
!
2, | Dunikowskie: o 30 m@i 37615
I | |
| | |
3. [9Maal i 00531 37135
|
|
4. [SMas2 00525, SEAL |
i |
| _ 1
| i
S. ‘9 Mals 3 00531 371,52 P [przomlersy 150,00 8111500866 10.04.2024
6. |2Msa5 00530 370,72 Plombowanle gazamierzy 145,00 8111521942 28.05.2028
|
7._19Mein6 00527, 369,17 Wykonanis hydrolrolsc| balkony (6 0] 5 180,00 31072024 15.07.2028,
I
I
& [9Man7? 00530 371,32
P ]
5 _[9Mai B amz9, 37011
10 v atas 10 0,055 '.In!,hﬂﬁwmu-n--« gRiomiiiiy 16000 B111508H4E 26043006
11 |Centothowats 312 O-1485] 102631
= = i
12. | Powstaricéw Wik 52 apsaz] 379,52

13,  Powstsicéw Wikp.53

0,0545 381,27 Usuniecle skultkéw awaril kanalizacj sanitamz]

37 788,00 1/09/24, 2/08/24)

15.09.2024., 05.05.2024,

s>

[. | Naprawa spustu dachuwige 194400 5371272024 23.12.2024,
] 1
- T -
14, |Powstericéw Wik:.54 00540 378,10
15, | Lenida 1 o=l 39272
16, [Lejnicka 2 'M'_“L" _
| ¥
] ] I
37, icka 3 5| 37424 Udrotniente kanal 1 5@]{ 190/05/2024 31L05.2024
Usunigebe awaril inst. kanaliz. 1458000 142;144/2024 w2208 00
i i (R —
| |
10000, 7000,00| 5 470,
7 000,00

ds. Techniy .no-Eks sloatacyjnych
CZL(NEK ZARZADU

U

i+ | slaw Bajze?



PRACE AWARYJNE - W2 RZE HETMANSKIE Il
|
Plan Wykonanie
Adi Udyiat
p ras it Zakres prac ) Nr fakiury Data Uwagi
1. 9 Mals Sh-Bl 01215 150,76 Udroiniente kanalizacji 125600 F210516 2R.05.2024
B | Udrainienie kanalizaci o kontroty kamery 932,50 304/08/2024 21.08.2028.
| Remont chodnika € 868,00 3/10/2024 02.10.2024.
2. 9Maia 996 01084, 758,58 | Usuniecie wawrii instelac) C.0. 172800 135/2024 04,12.2024,
3. 9 Mnix 11-118 00322 225,57 | Udrotnlente 1884,00 F240516 28.05.2024
Napraws dragi 6 125,00 &/09/202 16.05.2024.
4. |9 M 1218 00532 37255
= |
|
J———
5. |9 Mu's 35-15F 00948 663,72
6. |9 Majn 18.25 00532 37255
i — -4
| |
!
7. [9Maj20-26 ] 00532 372,55 | Plombowanic gazomierry 635,00, 8111518856, 8111529155 22.05.2024, 29.05.2024
udroznienie kansluzach 628,62 F240516 28.05.2024
8 9 Maaz7-33 0,0532 372,55 Udranienie kanalizaci 55400 47{2024 10.04.2024
9. |5 Mus2E54 nps3) 372,55
] S
10, |5 Whje 3543 10,0532 172,55 | Crysacenie intaleci wnaeme; [3072| 54 50 3070004 13.08 2022
I1 % Mae 3647 00532 72 55| Fembermanes gaiomiech T5300] FIIIE188SE F111AI00A A0 HIA 3805 008
12. |9 Mas 44-50 00532 373,55 —
i
|
13, |9 Maia52-58 = ors32 372,55 | Flambowenie 365,19 8111520458 24.05,2026
14. 9 Ma'z 60-66 00532 372,55 Plombowanie gazomlerzy 13248 8111524158 03.06.2024
15, |9 Mak 6874 00532 372,55 Plombowanls { azomierz, 252,48 8111508533, 8111527727 29,04,2024, 07.06.2024
16. |9 76-82 0052 372,55
- | —
! - —
17. |9 hajc 424D 00522 365,63 |Udrotniente kanalizacji _£28,63) F24D516 28.05.2024
Caymczente instalacjl kanallzacyinej 724 203/D£72024 21.08,2024.
==
1B. | Ruska 22-23» 00522 365,18 | Uszczeinlenle przecieku Inst. CW. E 8BS FA/293{1024 27.05.2024
| | Remant uziemienta | 108200 923f2024 07.11.2024.
| i
| I
| 12,0000, 7000,00 | 47 138,90|
2 000,00

Z-ca
Z-ca Prezesa 3. Ksiggowy ds. Techniczn
CZLONEK #.ARZADU czLe

AsY
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PRACE AWARYINE - W2G. RZE HETMANSKIE fl
Plan Wykonanie
Adres Udaisl Zakres prac N
°l 12 P e e Data Uwa
1 Fusva Sia55E 0,0539 377,29
| |
2. Frysrteo s 50 60,0519 363,04 1
= 8|
| .
3. Milczariska 33-43 0,1070 746,71 Narawa dragi B 610,00/ FS/’ 024 16.09.2022.
4. |Powstaficéw Wikp. 49-51C 01871 130,76
5. |Legnicadd 0,053% 37152
— :
. T
3 <k 512 0,0531 371,52 Fi G v 13248 8111526455 AR
_ Remont écian - fwnic 3000,00/ FV5/3/12/2024 11.12,2024,
7. legnics 191F 10,0531 87152
8. |Legnicks 17-20 0,0581 37152
|
9. | Rirsknn 1550 0,0531 371.36]
|
L
]
20, |hunka 38 31 0,0531] 37152
11, |Ruska 33-23C 0535 374,41 1
12, |Rusks 34-34C 0,0535 374,41 Usuniccie awarll na Instalacii C.O. 172800 85/2024 |61.08.2024,
- S——
13, |Ruske 35-35C I 0,0530 37126 =
14, |Ruska 13-19A 00402 281,20,
o |
| |
15. ‘Rush 1A181C ! 0.0783 548,08
' !
16. |Pracownia tlastyczna 0,0033 22,04
|
|
3,0000]  7000,00 13470,48
7 000,00 12607938
;
Z-ca
ds. TeelprCh| Ekspltacyinych s
(7/LONEK ZARZADU P ZEY | LARLALA
e s f 77
) OLEJARZ
m: :nta Tomkow



PRACE AWARYINE - CUKROWA
i [ |
Adres Udrist fisn Zakres prac | Wrkonanie Nr faktury Data Uwazl
{ =) [
. [Cuirowa 1531 0,3554 1767,07
. —
L [Cubrowa i) 0,2875] 1457 66
3. [Cuows 3547 Tos 1763,27
—t !
L ——w)

ds. Tec)iczni\-Ekspliatacyjnych

156



PRACE AWARYINE - USTROK|

i
Flan ‘Wykonahie
. Ad)
Lp. res Udalst P 2Zukres prac ! = Nr fsktury Dats Uwagi
| i
1. | Wioidanska 34-92 | 00453 46308 ] I
} | | —
T | I 1
1 | | ]
2, |Wioichfiske 24.32 [ 0,04863 463.04
|
|
1 =
3.  Wioiciariskm 14-22 00463 463,01
' S
4._|Wiokclorisks 4-12 00463 463,01 e
5, |Boryny &30 (2o 415,48
6.  Boryn, 1224 0709 708,53 Plombowanie yaiomier, 160,00 8111506148 23.08.202¢
| W, misns zeworéw kulo ch 2 ﬂlﬂi F000095/24 30.07.2024,
— 1 I'anA ZEworew Wi~ X
7 Tyny 292,27
1
B. y 32 A 41548
1 ]
! ! ;
5. ¥y L 292,27
10 | Beryny MS3 [=3Y) 15,48 i
] |
11, |Baryey &8 i 4'.-|..-niuumm-|h Imiaieti gRIoAT; 1 1200 DL TSP T4
Flambuwanle garomiemy AECHI | E11 5300kaY TR I
!
o |
12. i 56 004011 40143 i T
i T
——
1 !
18. [Bo:n, 25-28 00521 12017
|
34, '[Bm 337 00420 40, 1
]
15, |Bor/n, 3943 00275 23503 =
— |
i T
16. |Bor:n: 4551 00359, 358 ]
17, |Si=rpowe 833 0650 .69 Na: rawa chodnika 2829000 F5/4/11/2024 1.2024,
18. |Dabrzjriske 1-18 40371 3713
|
1 = i
18. | Budzlsziniska 35-36 0189 188.59 Usunic:le uszkodzen 1. nku 130000/ 16,2024 20.06.2024
i
|
1
20. [nowroclawsks 5.83 [ 371,33 W kananle ;roiekty «, m. Balustrad balk, 307500 03 12/1024 23022009,
21, | inowroclawska 8-9B 00371 37133
22, |Inowrotiawsha 10-10B 00352 352.23
— -
]
| 23. | Inowrodaweka 13-128 0.0362 26178
24. | Incwroclawska 11-11B. 03, 35223
1
= ]
25_ | Budzlczyrickn 35-40 00371 37133 =S
{
i
ooco| 20 11 153,00

Z-ca Pii~»,
ds. Techniczno-E e
CZLONI- )

‘RZADU

58~

".‘.-tac:)g'r}'f_ach

REZ <Y
S KO




—
PRACE AWARYINE - SMOLANSKA

CZLONEEZE

15§

| Plan Wykonanie
Adi
Lp res Udzial (o) Zakres prac ) Nr faktury Data Uwagi
1, |Klemenstewicza 20-22 0.0880 879,84
i _ ~
i
7. Uemenilewiza 100 | D920 119,76 Napraws balustrady {m, 164/9) 2 300,00| FV5/1/02/2024 26.02.2024
1 -
|
H
3. |Kismensiewicza 18 0,1694 1 693,63 | Zamurowanle drzwi w na dachua 1080,0D2/02/2024 22,02.2024
|
4. |Klamenzewicza 17 01£94 169363
5. _|Klamensiewicza 4-10 ©,1408 140774
6. Klemenslewicza 15 0,1686 168566
7. _|Klemensiewicze 24-28 01320 132976
1,000 339000
{EOWY
5 Prezesa G
Z ca s ._.1 4 ’\ ‘ )U




PRACE AWARYJNE - <RODMIESCIE

Wykananie

mgr in]. Jolan

Plan
1p Adres ‘ Udziat e Zekres prac P Nr faktury I Data } Uwagl
1. |Drzymaty 16 0,0161 322,08 |
| 1
FAE ST Wl J4-4a I U,DE{ 370,28 L, nie instalat) g ) — 155,00 8570 lmlw—
- ] ! | i
=s. kietka 19-19b 0,0508 1 005,98 Wymiana obrdbek blacharskich 631800 13/04/2024,  02.04.2024
i Plomt Jo gazomiszy 160,00 8111534319  24.06.2024
| | I |Usuniecle nleszcrelnoel Inst. gs2. 115B/4| 129600 03/07/2024  24.07.2024.
[ | |
7. 2UTs) B 270270 60255 EEEESE .
1 ]
] |
I
s2uba s 20 0,0707 T304,
6. |Plac Zwyciestwa 5-5A 0,0338 676,01 I[
|
7. |Potuicia s 0, 552,13
_ | ]
B, |Fouliks 10128 N1 BI0,16 =
i 1] -
=] —— k5
I EryEe . S R 5% ZE e prawe 8ron .60 O3 [(E VAT I UER Y
| [ |
| il |
| ]
10, [Fotallcne 24-24E (FiZH B[ flipraws eror A37,60] I 2O N LN
L leinie inst. gozowe] Z wym. Zawer. 3348,00 01,05,07/12/2024,  23.12.2024.
= 1 Tarty 561,00 811686593, 811636589  27.12.2024.
11. |Potulicka 25 0,0439 878,68 —
1 — - , . —
12 | Plac Zwycigstwa 4 ! 0,0169 337,68, Wymisna odcinke instalac)i 200000, 122024 15.11.2024.
1
L
13. |Potulicka 26 o,omt_ 879,66 drogi 562,21 12/03/2024|  15.03.2024] ) o
| ; —
|
14. Potulicka 27 | 0,0440 879,66 Naprawa drogi 562,21 12/03/2024 15032024
| ~_Docieplente ofclety 2700,00 5/04/2024  17.04.2028 =
I I ] . |
] [ ] I
15. Potulicka28 I 00434 668,04 Naprawa drogl 562,21 i 12/03/2024]  15.03,2024
! — Bl
16.  Potullckn 29 0,0690 2 380.27| Naprawa drogi 882,17 12/03/2024|  15.03.2024 |
17. |Potulicka 40 01751 350147
= 1
!
18. Potulicka 31A-31C 0,0371 742,25 Ekspertyia mury GEorowsso 2 374,00 34/05/2024|  05.08.2024.
18. licka 33-33B 0,0434 858,32.]Ekspertyxa muru oporowego 2 374,00 34/09/2024 05.09.2024.
|
1 —
20, | Potulicka 14-27A 0,0803 1 606,87| Nazrawa nawierzehni 1451400, FS 4/0B{2024|  05.08,2024.
— 1 Uszczelnienie dachu 2168000 42/08/2024.  14.08.2024,
1
21, |Plekary 34-38 0.0268 53674 o
|
1,0000 | 42 005,00

ot Tomkéw

.




PRACE AWARYINE - MIESZKA |
[ ‘ | '
Pla Wykonanie
| Adres Udziat ; ﬂ;‘ zakres prac ¥ i Wr faktury Data Uwagi
1. |Wiesziz i-go 107 0,110 TEA, 50 U nstalacyl g ] 1513, 7 OO.01.0028
2. |Mieszin I-go 104 ,2118) ¥57,75]
| |
I __ | | | i S
| |
Wireszi o 1-go 105 [535LH AL
|
| [
4. |Powstaricéw Wikp, 4-48 0,1080 539,96 Naprawa $ciany eltany § j 2875,00| Fvs/2/12/2024 04.12.2024
|
|
5. |F 6w Wikp. 5-58 0,1080 539,95 Naprawa dcizny altany §mietnik | 2 B75,00 FVs/2/12/2024 |04.12.2024.
|
| — 1
6. |Powstaricow Wiko. 6-68 0,1054 527,16 Nap drogi 1574,00/11/03/2024 15.03.2024
7. hcdw Wikp. 7-7B 0,080 538,96
l =]
8. |Powstricdw Wikp. 8-88 0,1080 539,96 Naprawa éclany altany $ kowe] 2 875,00 FV5/2/12/2024 104.12.2024.
1 =
9. |Powstarficéw Wikp. 5-98 0,1080 539,96 R t uzlernienla 16 580,00/923/2024 07.11.2024,
1 Naprawa £ciany aitany § kowe| i 2 B75,00/FVS/2/12/2024 |04.12.2024,
| I [N — B S == -
] l
10. (P icéw Wikp. 4c/ 1-8 0,0208 102,55 1
o - — ] R I [
| |
1,0000/  5000,00] | 3116500

Z- u'v’lﬁa
ds. Tec] £-1 ksj)oatacyjnych

Ao



Spéfozieinia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ™ w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2024 rok

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, KOLEJARZ” w Szczecinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzili§my badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
"KOLEJARZ" w Szczecinie , ul. 9 Maja 17, 70-136 Szczecin (,,Spéldzielnia™) na, ktére sklada

sig:

v
v

v

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2024 z sumg aktywdéw i pasywéw 90 466 059,35 zi,

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024, wykazujacy wynik

finansowy (zysk) 1681 087,59 zt,

zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, wykazujace zmniejszenie kapitatu

wiasnego o kwote 132 655,99 zt,

rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024
wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote 416 056,35 2,

oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

(,,sprawozdanie finansowe”).
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ” w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2024 rok

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywoéw pienieznych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosei” - Dz.U. z 2023 r. poz. 120 z
pézn. zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityks) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spéldzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spéldzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéow Badania przyjgtymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwala Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jako$ci oraz
Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa
o bieglych rewidentach” — tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1035 z pézn. zmianami), Nasza
odpowiedzialno$¢ zgednie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spétdzielni zgodnie z ,,Podrgcznikiem Migdzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, zwanym dalej
Kodeksem etyki”, przyjetym uchwatag Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
zdnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw,
ze zm., oraz Z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypehiliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spéldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié¢
podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za rok zakoniczony 31 grudnia 2023 roku zostato zbadane
przez bieglego rewidenta dziatajgcego w imieniu firmy audytorskiej Przedsigbiorstwo Uslugowe

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KEOS
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Spdtozielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badenia sprawozdania finansowego za 2024 rok

Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksi¢gowego ,,FIN-RACH” Sp. z o0.0. w Pile, ktéry wyrazit
opini¢ bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 20.03.2024 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, kidre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spéldzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowodci oraz z obowigzujacymi
Spétdzielnig przepisami prawa i statutem, a takze za kontrolg wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje
za niezbgdng aby umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem.

Sporzadzajge sprawozdanie finansowe Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolosci
Spétdzielni do kontynuowania dzialalnofci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
Spoldzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dzialalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dia

likwidacji Iub zaniechania dziatalnosci.

Zarzagd Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spoétdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi cclami s uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako caloéé nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasz3 opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub blgdu
i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby
wplyng¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spéldzielni ani
efektywnosei lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie lub w

przysziosci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KtOS
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2024 rok

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére s3 wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w blad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznoéciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnieii dokonanych przez Zarzad Spéidzielni;
wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spéldzielni
zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowod6w badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktora moze poddawaé w zmaczacg watpliwosé zdolnosé Spéldzielni do
kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania bicglego rewidenta, jednakze
przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spoldzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogdlng prezentacjg, strukture i zawartosé sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania otaz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabo$ciach kontroli wewngtrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoSci

Na inne informacje skiada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni za rok obrotowy
zakoficzony 31.12.2024 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci®)

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spdtdzielni spelnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KLOS
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Spoidzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdania 2 badania sprewozdania finansowegoe za 2024 rok

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnoéci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny spos6b
wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jeste$my zobowigzani poinformowaé o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno§ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnoéci
Spotdziei:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Informacja o niedopelnieniu przez Spéldzielni¢ obowigzkéw okreslonych w art. 69 Ustawy

o rachunkowosci

Nie dotyczy

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Bozena Klos.

Dzialajacy w imieniu Kancelaria Audytorsko-Ksiggowa Bozena Klos z siedziba w 70-404
Szczecin, ul. Monte Cassino 24, wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 3288 w imieniu

ktérej kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

[podpis kluczowego bieglego rewidenta] i
Elektronicznie

Bozena Kios, nr w rejestrze 10254 - ,
[Imig, nazwisko, nr w rejestrze] B 0 Ze n a ggg :r:;al?é s 1zez
Szczecin, 18 marca 2025 roku K’I, D

> O S ata: 2025.03.18

[Miejscowas$é; data sporzqdzenia sprawozdania z badanial 13:40:46 +01'00'

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KkOS
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Przedstawienie sprawozdania
Rady Nadzorczej za 2024 r.

166



Uchwata 10/2025
z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowsj ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2024r. do

31.12.2024 r.

§1
Po zapoznaniu si¢ z projektem sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spofdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w 2024 r., Rada Nadzorcza przyjmuje
sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2024r. do

31.12.2024 r.

§2
Rada Nadzorcza przedktada Zarzgdowi SM ,Kolejarz” powyzsze sprawozdanie
z wnioskiem o dotaczenie go do materiatéw na Walne Zgromadzenie Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY.

RADY -f"‘-a ZEJ RADY NABZORC EiJ
‘ ANV
Halina/Siewibrek Ryszard mogur ‘
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Sprawozdanie z dzialalnoSci
Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
w Szczecinie za 2024 rok
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1. Uwagi wstepne
Rada Nadzorcza Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® dziata na podstawie

nastepujacych aktéw prawnych:
- ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz.

648)

- ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz.U. z
2023 r. poz. 438)

- statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

- regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” oraz innych regulaminéw

obowiazujacych w Spéidzielni

W dniu 10 czerwca 2024 roku zarejestrowano Statut SM ,Kolejarz" z uchwalonymi
zmianami w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujacym kontrolg i nadzér nad

dziatalnoscig Spotdzielni.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

2. Skiad Rady Nadzorczej
1.  p. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
— Przewodniczgcy Komisji
Czlonkowsko - Regulaminowej

2. p. Krzysztof Kujawski — Z- ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
— Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz
4. p. Nela Stolarczyk — Przewodniczaca Komisji
Inwestycyjno - Remontowej
5. p. Barbara Cieslak — Czionek
6. p. Hanna Matusz — Czionek
7.  p. Magdalena Janiak — Czionek
8. p. Magdalena Strézewska - Czionek
9. p. Teresa Sliwa — Czlonek
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Poszczegbine Komisje dziataly zgodnie z ukonstytuowaniem sie w nastepujacych
sktadach:
1. Komisja Rewizyina

Przewodniczgcy — Krzysztof Kujawski
— Barbara Cieslak
- Teresa Sliwa

2. Komisja Inwestycyino — Remontowa

Przewodniczaca - Nela Stolarczyk
— Hanna Matusz
— Magdalena Strozewska

3. Komisja Cztonkowsko - Regulaminowa

Przewodniczgcy — Ryszard Smogur
— Magdalena Janiak
— Halina Siewiorek

Walne Zgromadzenie odbyto sie w dniach 21-27.05.2024 roku.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta:
— 16 posiedzen plenarnych,
— 12 posiedzen Komisji Rewizyjnej,
— 12 posiedzen Komisji Inwestycyjno — Remontowej,
— 12 posiedzen Komisji Ci#onkowsko — Regulaminowe;j.
Wszystkie poddane pod gtosowanie uchwaty zostaty przyjete wigkszoscig oddanych

glosow.

3. Sposéb wykonywania czynnos$ci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza, realizujgc swoje zadania i obowigzki, kierowata sie zasada
ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegoinymi organami
Spétdzielni, interesem catej Spétdzielni oraz opiniami i postanowieniami sadéw.

Zaden Czionek Rady Nadzorczej nie miat powigzan natury ekonomicznej,
rodzinnej lub innej, mogacych mie¢ wpltyw na jego stanowisko w sprawie
rozstrzyganej przez Rade, szczeg6inie w kontekscie zapisow § 33 Statutu Spéidzielni.

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca réwniez sytuacje, w ktérych
cztonkowie Rady, w wyniku konfliktu intereséw, musieliby powstrzymaé sie od
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zabierania glosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz od glosowania
nad uchwatami.

Rada Nadzorcza w 2024 roku podjeta 25 uchwat. Rada zajmowata réwniez
stanowisko w sprawach objetych porzadkiem obrad, co, do ktdrych podjecie uchwaty
nie jest konieczne.

Z posiedzen Rady Nadzorczej oraz poszczegblnych Komisji zostaty
sporzadzone protokoty, ktére wraz z pozostatg dokumentacjg, przechowywane sg
w siedzibie Spoétdzielni w Szczecinie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki osobi$cie przez caty
okres objety sprawozdaniem, a w szczegdélnosci na posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorczej, w skiadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.

4. Nadzér Rady Nadzorczej nad dziatalnoscia Spétdzielni

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata si¢ dobrem ogélnym, jakim jest
wspdlna wiasno$¢ mienia spotdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegdinych
cztonkéw Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata wedtug planéw pracy poszczegbinych komisiji.
Swojg prace Rada Nadzorcza opierata na przepisach wynikajgcych ze Statutu
Spétdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz". Praca Rady
Nadzorczej bvla zgodna z ramowym, zatwierdzonym planem pracy Rady na
podstawie planéw pracy poszczegoélnych Komisji na rok 2024, poszerzonym o
sprawy wynikajgce z biezacych potrzeb.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koriczylo sig
przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen dla Zarzadu, podjeciem stosownych uchwat,
badZ zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady Nadzorczej
zawsze byly poprzedzone szczegotowymi i wnikliwymi analizami dokonywanymi

przez poszczeg6ine komisje.
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5. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetenc;ji

ustawowych i statutowych petnita funkcje uchwatodawczg, nadzorujgcg i kontrolna.

a) W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta uchwaty regulujgce rézne dziedziny

dziatalno$ci Sp&idzielni, w tym:

uchwaty dotyczace gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planéw
finansowych i remontowych na 2025 rok),

zatwierdzenie korekt planu remontowego na 2024 rok

uchwate zmieniajacg regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu

b) Rada Nadzorcza, w okresie sprawozdawczym, wykonywata swoje statutowe

obowiazki poprzez:

analizowanie materiatow | informacji otrzymywanych od Zarzadu
Spoidzielni dotyczacych wykonania planu finansowego i planu remontoéw
za 2024 r., windykacji zalegto$ci w 2024 r.

kontrole sposobu zatatwiania spraw przez Zarzad,

opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymanych od poszczeg6inych Rad
Osiedli,

analizowanie i opiniowanie pism od Ilokatorow adresowanych

bezposrednio do Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada WNadzorcza rozpoczela kontrole i analize

wszystkich aspektow zwigzanych z dziataniem fotowoltaiki w zasobach

SM Kolejarz. Kontrola zakoficzona zostata w 2025 roku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w przetargach organizowanych przez
Zarzad Spotdzielni na prace remontowe oraz wynajem lokali uzytkowych, a takze w

przetargach dotyczacych zbycia lokali mieszkalnych.

6. Wybér firmy do zbadania sprawozdania finansowego za 2024 i 2025 rok

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz”, w 2024 r. uchwatg nr 25/2024 z dnia 16.12.2024 .
dokonata wyboru biegtego rewidenta — Kancelari¢ Audytorsko — Ksiggowg Bozena

Ktos z siedzibg w Szczecinie.
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Wybér biegiego do badania sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci obowigzuje przez

dwa lata.

7. Ocena sprawozdania finansowego SM ,,Kolejarz” za 2023 rok

Rada Nadzorcza, po zapozhaniu sie ze sprawozdaniem finansowym
przedfozonym przez Zarzad oraz na podstawie pozytywnej rekomendacji bieglego
rewidenta p. Tadeusza Stefka, stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
zostalo sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w
szczegolnosci zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzeSnia 1994 roku o rachunkowosci.
Zaprezentowane dane finansowe w sposdb wyczerpujacy informujg o stanie majgtku
Spotdzielni oraz o kondycji finansowej Spétdzielni.

8. Polityka kadrowa i nadzor nad dziatalnoscia Zarzadu

Do kompetencji Rady Nadzorczej w ramach polityki kadrowej nalezy:

ustalanie liczby cztonkow Zarzadu Spétdzielni,
- powotywanie i odwolywanie czionkéw Zarzgdu Spétdzielni,
- wybbér skladu Zarzgdu Spotdzielni,
- zawieszanie w czynnosciach z waznych powoddéw wszystkich Iub
poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu,
- delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci czionkéw Zarzgdu,
- ustalenie dia Zarzadu wynagrodzenia,
- zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.
W 2024 roku Spoéidzielnia Mieszkaniowg ,Kolejarz” kierowat Zarzad w
nastepujgcym, trzyosobowym sktadzie:
- Mirostaw Bajzert - Prezes Zarzadu,
- Jolanta Tomkéw  — Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych,
czionek Zarzadu
— Halina Wéjcik — Z-ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa,
cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza pragnie podkreslic, ze Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej

JKolejarz" pracuje w niezmienionym skiadzie od kwietnia 2012 r. Umozliwia to
stabilng i rzetelng prace i wspoiprace.
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Uchwatami nr 3/2025 oraz 4/2025 Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita

przediozone przez Zarzad do zaakceptowania sprawozdanie finansowe oraz

sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za 2024 rok.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staty nadzér nad

dziatalnoécig Zarzadu poprzez:

analizowanie materiatéw otrzymywanych od Zarzadu,

uzyskiwanie informacji i szczegdtowych wyjaéniert od Cztonkéw Zarzadu w
trakcie posiedzen poszczegoinych Komisji oraz Rady Nadzorczej,

kontrole prawidtowo$ci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie
m. in. poniesionych wydatkéw na remonty budynkéw Spétdzielni, windykaciji
naleznosci,

analizowanie skarg wnoszonych przez mieszkancow.

Rada Nadzorcza uwaza, ze Zarzad Spodtdzielni wykonywat w okresie

sprawozdawczym i nadal wykonuje swoje obowigzki zgodnie z wymogami formalno-
prawnymi, a jego praca przynosi pozytywne efekty. Jest to miedzy innymi wynikiem
przyjetej polityki w zakresie realizacji $cistej wspotpracy z Zarzgdem i Radami Osiedli

oraz z Kancelarig Radcow Prawnych.

9. Wnioski koficowe

Majac na uwadze dalszy, stabilny rozw6j SM ,Kolejarz” i systematyczng

poprawe warunkéw mieszkaniowych cztonkéw i mieszkarncow na poszczegéinych

osiedlach Spétdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze najwazniejszymi zadaniami Rady

Nadzorczej oraz Zarzgdu powinny byé:

dalsze prowadzenie racjonainego gospodarowania majgtkiem i funduszami
Spotdzielni przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny
finansowej Spétdzielni,

kontynuowanie systematycznego analizowania i kontrolowania kosztéw i
wydatkow zarébwno catej Spodildzielni, jak rowniez poszczegdinych
nieruchomosci, przy jednoczesnym ograniczaniu zadtuzen w optatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

sktadanie przez Zarzad comiesiecznych raportéw z zaawansowania prac na
inwestycji przy ul. 9 Maja i biezacych comiesiecznych rozliczen finansowych



Rada Nadzorcza sklada podzigkowania Zarzadowi oraz Radom Osiedli za

dotychczasowg wspolprace i zwraca sig do Walnego Zgromadzenia o:

- przyjecie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci
Spoétdzielni za 2024 rok i udzielenie czionkom Zarzadu absolutorium,

- przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok,

- uchwalenie proponowanych zmian do Statutu Spotdzielni.

/)
Sekretagz Przewb(njtzacy
-c{é]) Rady orczej. |
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Podjecie uchwat w sprawach:

a)
b)
C)

d)

Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spoétdzielni w 2024 r.
Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
Udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu
za 2024 r.

Zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2024 r.
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Uchwata nr 4/2025
z dnia 24 marca 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatainoéci Spoldzielni w 2024 .

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sié:

 ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie w 2024 r.;

e ze sprawozdaniem finansowym Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz”
w Szczecinie za rok obrotowy 2024;

¢ z opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2024,

stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2024, w sposéb

wyczerpujgcy  informuje o sytuacji  finansowo-gospodarczej  Spoéidzielni

i pozytywnie ocenia przedtoZzone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjgcie uchwaty
o zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziataino$ci Spotdzielni Mieszkaniowej
JKolejarz” w Szczecinie w roku 2024,

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWOt@ICZA
RADY NA OR}DZEJ RADY ZOR EJ
Halina Siewiofek Ryszau%]\Smogu
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Uchwatla nr 3/2025
z dnia 24 marca 2025 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za rok

obrotowy 2024.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig:
a) sprawozdaniem finansowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

za rok obrotowy 2024 skiadajgcym sie z:

— wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- bilansu, ktéry zamyka sig¢ po stronie aktywow i pasywéw sumg
bilansowa w kwocie 90466 059,35 zl (stownie: dziewietdziesiat
milionéw czterysta sze$cédziesigt szeS¢ tysiecy piecdziesigt dziewieé
ztotych i 35/100),

— wariantu poréwnawczego rachunku zyskéw i strat,

- zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

— rachunku przeplywow pienigznych,

-~ dodatkowej informaciji i objasnien.

b) opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2024;

stwierdza, ze w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie sporzgdzone za rok obrotowy 2024,
zawiera dane, ktére w sposéb wyczerpujacy informujg o sytuacji finansowej
Spotdzielni i pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdidzielni Mieszkaniowej
JKolejarz" w Szczecinie sporzadzonego za rok obrotowy 2024.

§3
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
SEKRETAR PRZEWODNICZACY
RADY NADRZORQZEJ RADY

\
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Czesci

Uchwata nr.../2025
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 . i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalnosci Spoidzieini w 2024 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
Kolejarz" w Szczecinie, Waine Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” po
rozpatrzeniu sprawozdania Zarzgdu oraz przy uwzglednieniu oceny sprawozdania
dokonanej przez Rade Nadzorczg uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie
z dziatalno$ci Spoétdzielni w roku 2024.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwalg gtosowato e cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — e czlonkdéw

Szczecin, dn. ............... 2025 .

Nazwa | Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego
poszcz'egélnych | Zgromadzenia | Zgromadzenia
czgscl WZ_ . Imie i Nazwisko = Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgbrze
I Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Szgbrze
I Hetmanskie [I"
~SNzgorze
Hetmariskie 11"

m ,Ustronie”
| ~Smolaniska”

Y, ,Sroédmiescie”
Mieszka I" ‘

Katarzynai\Sqelepajto
radca /

\
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Uchwata nr...£2025
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sig¢ w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” w Szczecinie za
okres od 01.01.2024 r. do 31.12 2024 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spdtdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” po
rozpatrzeniu sprawozdania finansowego i przy uwzgiednieniu opinii niezaleznego
biegtego rewidenta oraz oceny sprawozdania dokonanej przez Rade Nadzorcza,

uchwala co nastepuije:

§1
Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r., na ktére skiada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume 90 466 059,35 zt (stownie: dziewiectdziesigt milionéw czterysta
szesédziesigt szes¢ tysiecy pietdziesigt dziewigé ztotych 35/100),

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2024 zamykajacy sie zyskiem netto
1681 087,59 zt (stownie: jeden milion sze§Cset osiemdziesigt jeden tysiecy

osiemdziesiat siedem ztotych 59/100),
4. Zestawienie zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy 2024 wykazujace

zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 132 655,99 zt (stownie: sto trzydziesci dwa
tysigce szescset pieédziesiat pieé¢ ztotych 99/100),

5. Rachunek przeptywdw pienieznych, wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkow
pienieznych netto w ciggu roku obrotowego 2024 o kwotg 416 056,35 zt (sfownie:

czterysta szesnascie tysiecy pigecdziesiat sze$¢ ztotych 35/100),
6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik afosowania.:

Za uchwata gtosowato — s czlonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow
Szczecin, dn. ............... 2025,

1
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Nazwa | Sekretarze Wainego | Przewodniczacy Walnego
poszcaegdinyoh  zgomadzewa | Zgromadzenia
| oze8ciWZ [ iye Nazwisko | Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis |

| Czesci |

WWzgorze | |
I |Hetmariskie I’ | .
,Cukrowa” | J ‘

— - i - i i — =
| Wzgorze ' ‘
| | Hetmanskie II” ‘

| Wzgorze | | | \

| Hetmanskie lII” | | | N

| M ,Ustronie” ‘ ‘ | ‘
,Smolariska’ | |

S = S il

|
,Srédmiescie” ‘ ‘ ‘ ‘
JMieszka |” |

/
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Kafarzymi zéfepajlo
ﬂg 2 radca prawn
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Uchwata nr 6/2025
z dnia 24 marca 2025 .

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2024
Panu Mirostawowi Bajzertowi — Prezesowi Zarzadu

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastgpuije:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spoidzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni SM ,Kolejarz” w 2024 r., Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Panu Mirostawowi Bajzertowi Prezesowi Zarzadu
za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWOEI?ICZACY\
RADY NA1L _;,GfﬁCZEJ RADY N ZORC
'f"? /
Halina Siewiorek Ryszar\dJSmogur
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Uchwata nr 7/2025
z dnia 24 marca 2025 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2024
Pani Jolancie Tomkéw — Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym | wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spétdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni SM ,Kolejarz” w 2024 r., Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Pani Jolancie Tomkéw — Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych
za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY




Uchwata nr 8/2025
z dnia 24 marca 2025 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2024

Pani Halinie Wéjcik — Zastepcy Prezesa Zarzadu Gtéwnej Ksiegowej

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuije:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spéidzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
| sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni SM -Kolejarz” w 2024 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Pani Halinie Wéjcik Zastepcy Prezesa Zarzadu Giéwnej Ksiegowej

za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEwo%q;czAc‘ﬂ
RADY NADZORCZEJ:
XOMALKN

Ryszatf Smogur
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Uchwata nr.../2025
Walnego Zgromadzenia
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo si¢ w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi
Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkow za okres
od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spéldzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi Spétdzielni Mieszkaniowej
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow w okresie od 1 stycznia 2024 roku
do 31 grudnia 2024 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg glosowato — e czionkow
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow

Szczecin, dn. ............... 2025 .

Nazwa | Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegolnych Zgromadzenia : Zgromadzenia ‘

‘Czeéci
| czesciWZ [ Mimig | Nazwisko Podpis ’ Imig i Nazwisko | Podpis

| Wzgorze |
| Hetmanskie I” ‘
,Cukrowa” | ‘ ‘

‘ Wzgorze |
0l Hetmariskie 11" ‘
~SNzgorze
| Hetmarnskie II” | . _

i ,Ustronie” |
.Smolanska” ‘

" ,Srodmiescie”
Mieszka I

/180 KatarzynJ .ﬁ Ziyvaflo
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Uchwata nr.../2025
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, czionkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, czionkowi Zarzadu Spotdzieini Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2024 roku

do 31 grudnia 2024 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wvnik afosowania:
Za uchwalg glosowato — ......... czZlonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — . czionkéw

Szczecin, dn. c.ooveveeeeannnnn. 2025r.

| Cretel . Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
| poszezegdinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesciWZ | Imig iNazwisko | Podpis | Imie iNazwisko |  Podpis
Wzgorze '
I | Hetmanskie I”
i | ,Cukrowa” |

| Wzgbrze |
N Hetmarnskie II”
| Nzgorze
| Hetmaniskie II” . B |
,Ustronie” | |
[ ,Smolanska” | |

| .Srodmiescie” | |
| Mieszka I"

Katgizyi pajto
Ag‘.‘. radea prawgly



Czesci |

Uchwata nr.../12025
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktdre odbyto sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Woijcik, czlonkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo sp6tdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
-Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spofdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Wéjcik, czlonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2024 roku
do 31 grudnia 2024 roku.

§2
Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwalg glosowato — e czionkéw
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. ............... 2025 r.

‘Nazwa | Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego
poszczegdinych | Zgromadzenia | Zgromadzenia
 czeStiWZ [ Nesvicke | : e
| =& | ImigiNazwisko | Podpis | Imig i Nazwisko | Podpis

(| s . l

~NZgorze | |
| Hetmanskie I" | |
[ ,Cukrowa” | |

Wzgorze

il | Hetmariskie II” | |
| Wzgbrze ' |
| Hetmariskie lII” |

I" | ,,UStronie” I |
~omolanska”

v | »Srodmiescie” |
.Mieszka I’ | .

g% Katarzyna:{ Yepajto
A radca pfaiTyy
|
|/



Uchwata nr...[2025
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Kolgjarz'
w Szczecinie za okres od 01.01.2024 r. do 31.12 2024 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spéidzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
.Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”,
po rozpatrzeniu sprawozdania Rady Nadzorczej uchwala, co nastepuije:

§1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie z dziatalno$ci w roku 2024,

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wvnik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkdéw

Szczecin, dn. ....oevvvveeeviin 2025r.

arwa Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego

. .
Czescl hoszczegsinych | Zgromadzenia Zgromadzenia

czesci WZ '_@EjNaiwisko Podpis | I_mieiNézwi_skql_  Podpis

~Nzgorze |
| Hetmanskie I | |
,Cukrowa” | | |

| Wzgorze | | '
' Hetmariskie I1” |
|,,Wzgérze

| Hetmanskie IlI" | S | .

LUstronig”
~Smolanska”

|
| : | - - =

I

"y || .Srédmiescie”
JMieszka [”

]

|
qu Katarsyn- {2 ajto
radca \rawny

-



Przeprowadzenie wyboréw do
Rady Nadzorczej



Uchwata nr .../2025
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 r.

w sprawie wyboru cztonkdw Rady Nadzorczej kadencji 2025 - 2028

Na podstawie art. 45 § 1 Ustawy Prawo spétdzielcze, § 16 pkt 15 Statutu SM .Kolejarz"
oraz § 13 Regulaminu Walnego Zgromadzenia, Walne Zgromadzenie SM .Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§1
Poszczegolni kandydaci uzyskali nastepujaca ilosé glosow:
1 - ... glosow
2. - ... glosow
N PR - ... glosdw
4 - ... gloséw
B. suscin s .o S s em e teeaneaeais - ... glosbéw
B. - ... glosow
7. . P - ... glosow
8 - ... glosow
8. ... . - ... glosow
100 - ... glosow
L P - ... gtosow
12 - ... gloséw
13 e - ... glosoéw
14, - ... glosdw

15 e = L glOSOW
§2

Walne Zgromadzenie wybiera nw. osoby na cztonkéw Rady Nadzorczej kadencii 2025-
2028:

e - osiedle ,Wzg6rze Hetmariskie”
2. - osiedle ,\Wzgbrze Hetmariskie”
3 e - osiedle ,WWzgérze Hetmariskie”
4. - osiedle ,Wzgérze Hetmariskie”
B - osiedle ,Ustronie”

B e - - osiedle ,Srédmiescie”

T e - osiedle ,,Cukrowa”

8. .............ieeie...... - Osiedle ,Smolariska”

9. T - osiedle ,Mieszka I”

Katarzyn' | 7/ epajto

Ao’/‘ radcea [ p ey



§3

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Szezecin, dn. v 2025,

i Nazwa [ Sekretarze Walnego Przewadniczacy Walnego

— 'l
| Czgsci  poszczegoinych | Zgromadzenia _’ Zgromadzenia
|

czgsci WZ _ Imig iNazwisko | Podpis | Imie i Nazwisko | Podpis

} + ——

| ~sNVzgorze
[ Hetmanskie I” |
| ,Cukrowa” |

|
i | Wzgbrze ; '
I Hetmanskie iI” ‘ \
‘ ~Wzgorze
| 'Hetmanskie III” | ) . |
. { | _ |
|

| .
il JUstronie”
~omolanska” | ‘

e B |
‘ ,Srédmiescie” | ‘ ‘
v ,Mieszka I | | ‘ |

Kaﬁarzyna”@z-‘g ajto
A9 radca i|"'a‘"“3_’ '



ILp. Nazwisko i imie Adres Osiedle
| _1[Cieslak Barbara Klemensiewicza_ Smolaniska
2|Cyrulewski Stawomir Legnicka Wzgérze Hetmariskie
Czerniawski Marek Powst. Wikp. Wzgbrze Hetmariskie
Janiak Magdalena Inowroctawska Ustronie ﬁ’
| 5|Kujawski Krzysztof 9 Maja Wzgérze Hetmanskie |
tubinska Beata Powst. Wikp. Mieszka | ]
Matusz Hanna Ruszka Wzgérze Hetmanskie
Stolarczyk Rafat Potulicka Srédmiescie
StréZzewska Magdalena |Cukrowa Cukrowa
| 10/Sliwa Teresa 9 Maja Wzgbrze Hetmanskie

9%
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Oswiadczenie oty Aj 2 T
m“é‘m £y 2l

kandydata do Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna)

Ja R R s , posiadajacy tytut prawny do lokalu:
(Imig i nazwisko kandydata)

KieNeNSIENQE  T0-028 SzcleCin

.....................................................................................................................

(Dokfadny adres fokalu do ktérego kandydat posiada tytui prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie,

Jestem czionkiem Spétdzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegdbinosci

w rozumieniu § 33 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie,

Nie jestem zadiuzony/a wobec Spétdzielni,

5. Nie bytem/tam prawomocnie skazany/a za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;

N

>

5
BLOLECK 4D 03 205 Clealak,
Miejscowosc, data Czytelny podpis kandydata
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Lista poparcia

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Os$wiadczam, ze jestem czionkiem Spotdzielni Mieszkaniovyej .Kolejarz” w Szczecinie

i popieram kandydature Pana/Pani

do rady nadzorcze;.

_ L;. Imie i nazwiske
Vi o -
L TERESH
2 e
\/ 3 ' V'Qc(bz.{a ] |

45%3\14,10\/,

DOLRARP  QELLAL

......................................................................
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KOLE JARZ :xriﬂ mﬁ g AT s | AN
Oswiadczenie \
i " AP
kandydata do Rady Nadzorczej B 0ol 20T
Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna) ()/Vb
Ja 61'/%0“(&/@4@)@“(% posiadajacy tytut prawny do lokalu:

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie,

2. Jestem cztonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegdlnosci
w rozumieniu § 33 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe| ,Kolejarz” w Szczecinie,

4, Nie jestem zadiuzony/a wobec Spétdzielni,

5. Nie bylem/am prawomocnie skazany/a za przestepstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;

Stezécin) M. 03,202 07"%4‘(2’)' -/ v O
Miejscowosd, data Czytelny podpis kandydota
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Lista poparcia
dia kandydata do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, ze jestem cztonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

SEANOMIRG: | CHALENSKIESO

--------------------------------------------------------------------

i popieram kandydature Pana/Pani

do rady nadzorczej.

Lp. Imieg i nazwisko Adres zamieszkania Czytelny Podpis
J1 Avmu . Ul Qu%\(& )ég _i l
' -
V2 | oot . Legmi Aw | P L
AN ERS/VE L teemare T Gy
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s Guegor : Leqn cka C;,_}eq/é,o
0
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o | Fafle Cogricea B
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Oswiadczenie o : j NC
kandydata do Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
{osoba fizyczna) \
4

....................................................................... , posiadajacy tytut prawny do lokalu:

............................................. . I9m30 S2ci
(Dokladny adres lokalu do ktérego kandydat posiada tytut prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie,

2. Jestem czlonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wzgledem Spdétdzielni — w szczegbino$ci
w rozumieniu § 33 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie,

4. Nie jestem zadiuzony/a wobec Spétdzielni,

5. Nie bylem/tam prawomocnie skazany/a za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;

..........................................................................................................................................

Miejscowodd, data Czytelny podpis kandydata

ne%
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KOLEIARZ Lista poparcia e

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, ze jestem czionkiem Spéfdﬁz) ﬁesz anlowej «Ko earz w Szcz chmle
i popieram kandydature Pana/Pani ......0L.... L R LT CLERIG i /ﬁ{//

do rady nadzorczej.

| Lp. Imig | nazwisko Adres zamieszkania Czytelny Podpis ‘l
1 |~ - : . T‘VMQ_/
Lo X 2 . A ( .. R . \; QQ{‘LQI W
/2 YT YRR =
3 [Dorbone emenmene G }
e —e — s — /)
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9 v .
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KOLEJARZ &1 15, 04, 2025
Oswiadczenie | iL‘{;Mﬁewmmw |

kandydata do Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna)
Ja H%@Dﬁl(i’ﬂ/ Kb Ay IR . , posiadajacy tytut prawny do lokalu:
(Imie i nazwisko kandydata)
. IVOKROCERJSSKA 10-01%. RRECW

.................................................. prod LR
(Dokiadny adres lokalu do ktérego kandydat posiada tytut prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie,

2. Jestem czlonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegbinosci

w rozumieniu § 33 Statutu Spodldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

Nie jestem zadtuzony/a wobec Spoétdzielni,

5. Nie bytlem/tam prawomocnie skazany/a za przestepstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;

»

Miejscowosé, data i Czytelny podpis kandydata
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i popieram kandydature Pana/Pani C/L

do rady nadzorczej.

Lista poparcia
dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

#Lp. Imie i nazwisko Adres zamieszkania Czytelny Podpis
/y WMowoed#t — | O waIA Ollore -
I I R
J. RPascholin® [Pyyptonco © e 4
2 : | A
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KOLEJARZ Vo ,
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Oswiadczenie 4
kandydata do Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna)
Ja . KpzfszoE | K UQWSK( ................. , posiadajacy tytut prawny do lokalu:
(Imig i nazwisko kandydata)
..... SMATA o Fon A3 SERLECIIS e

(Doktadny adres lokalu do ktérego kandydat posiada tytuf prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

JKolejarz" w Szczecinie,

Jestem czionkiem Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuije si¢ interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegdlnosci

w rozumieniu § 33 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

Nie jestem zadiuzony/a wobec Spéidzielni,

5. Nie bylem/tam prawomocnie skazany/a za przestepstwo umyséine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;

o

P

Miejscowos¢, data Czytelny podpis kandydata
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KOLEJARZ

Lista poparcia

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, ze jestem czionkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

i popieram kandydature Pana/Befii

do rady nadzorczej.

Lp.

KRRy sZToFA KU Jf[ud.& KUECO

...................................................................

Adres zamieszkania
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Oéwiadczenie . oA

kandydata do Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna)

Ja '6900(&, J'P"L’ﬂh@ ‘MSKIGV ............... , posiadajacy tytut prawny do lokalu:

(Imig i nazwisko kandydata)

&vmﬂg@%%}m‘wﬁwy R

(Dokiadny adres lokalu do ktérego kandjjdat posiada tytul prawny)

oéwiadczam, zZe:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej

.Kolejarz" w Szczecinie,

Jestem czlonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wzgledem Spéidzielni — w szczegdinosci
w rozumieniu § 33 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

4. Nie jestem zadtuzony/a wobec Spétdzielni,

5. Nie bylem/tam prawomocnie skazany/a za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;
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Miejscowosc, data Czytelny podpis kandydata
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Lista poparcia

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, Ze jestem czionkiem Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

i popieram kandydature Pana/Pani ....... Q)BQAC@ }NQ’{[‘“(@QQ/ .......................
do rady nadzorczej.
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KOLEJARZ

Lista poparcia \

dia kandydata do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

"@!L\:,G‘ 6 ﬂd z%uwie hn

Oswiadczam, ze jestem czlonkiem Spétdzielni Mleszkanlowej Kolejarz w Szczecinie
i popieram kandydature Pana/Pani 4B€OLC~ ..... i, ...... !..".!.3 ................................

do rady nadzorcze,j.
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KOLEJARZ 2
Oswiadczenie 03 A
kandydata do Rady Nadzorczej (|

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie AP
{osoba fizyczna) 262 - 55 04 LOS

Chra

Ja ... W/y /V/ﬂ'f/#T{/LfZ .......................... , posiadajacy tytut prawny do lokalu:
{Imie i nazwisko kandydata) .

ID- 43,0 Szrerccen &L, *&fi”’é?/ ...........................

(Dokiadny adres Ioka/l‘u do ktdrego kandydat posiada tytuf prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie,

Jestem czlonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

Nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegélnosci

w rozumieniu § 33 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

Nie jestem zadiuzony/a wobec Spoétdzielni,

5. Nie bytem/tam prawomocnie skazany/a za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepsiwo karno-skarbowe;
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Miejscowosé, data Czytelny po’dpis kandydoata
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KOLEJARZ Lista poparcia

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, 2e jestem czlonkiem Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
i popieram kandydature Pana/Pani /I%L)&WA ..... ”/AFTVS?/ .............................

do rady nadzorczej.
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Oswiadczenie \1 Ly /Jt i 00 W

kandydata do Rady Nadzorczej ' )

Spéltdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna)

Ja P\F H'mc*é C& ........................ , posiadajacy tytut prawny do lokalu:
(Imig i nazwisko kandydata}
RONILLCEA 23k Sgeelin

{Dokfadny adres Iakalu do ktorego kandydat posiada tytuf prawny)

o$wiadczam, Ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie,

Jestem czionkiem Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sig interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegdinosci
w rozumieniu § 33 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

4. Nie jestem zadtuzony/a wobec Spétdzielni,

Nie byltem/Aam prawomocnie skazany/a za przestepstwo umysine przeciwko mieniu,

dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;
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Miejscowosé, data Czytelny podpis kdhdydata
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Lista poparcia

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Oéwiadczam, ze jestem czionkiem Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie

i popieram kandydature Pana/Parti—

do rady nadzorczej.
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Oswiadczenie
kandydata do Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
(osoba fizyczna)

_ o ,
Ja %%M)@Nﬁym’a ....... T A17...., posiadajacy tytut prawny do lokalu:

{Imig i nazwisko kandydata)

CURROUR e GpnooY SN

(Doktadny adres lokalu do kidrego kandydat posiada tytut prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie,

Jestem czlonkiem Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sig interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni - w szczegdlnosci
w rozumieniu § 33 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

Nie jestem zadiuzony/a wobec Spéidzielni,

Nie bylemAam prawomocnie skazany/a za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;
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Miejscowosc, data Czytelny podpis kandydata
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KOLEJARZ Lista poparcia

dla kandydata do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ~Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, ze jestem czlonkiem SKO’IdZIe|n| Mieszkaniowej  Kolejarz” w Szczecinie

i popieram kandydature Pana/Pani ....}.\% WWW"’*SWW\/W #

do rady nadzorczej.
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Oswiadczenie
kandydata do Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie
{osoba fizyczna)

(Dokiadny adres lokalu do ktérego kandydat posiada tytuf prawny)

oswiadczam, ze:

1. Wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej

«Kolejarz” w Szczecinie,

Jestem cztonkiem Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

3. Nie zajmuje sig interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni — w szczegélnosci

w rozumieniu § 33 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

Nie jestem zadiuzony/a wobec Spétdzielni,

5. Nie bytemflam prawomochie skazany/a za przestepstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe;
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Miejscowoscé, data Czytelny podpis kandydata
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Lista poparcia
dia kandydata do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Oswiadczam, ze jestem cztonkiem Spoidzielni Miesz\(aniowej .Kolejarz” w Szczecinie

i popieram kandydature Pana/Pani ...... TEREOD, BB s
do rady nadzorczej.
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Uchwata nr ... /2025
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
27, 28, 29 maja 2025 r. i 3 czerwca 2025 .

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej za rok 2024
w kwocie 1 681 087,59 zt.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 Ustawy Prawo spotdzielcze, § 16 pkt 4 Statutu
SM ,Kolejarz’, Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala,

co nastepuje:
§1

Waine Zgromadzenie przeznacza nadwyzke bilansowg w kwocie 1 681 087,59 zt
(st. zt. jeden milion szeééset osiemdziesiat jeden tysigcy osiemdziesiat siedem ziotych
59/100) z dziatalnoéci gospodarczej za rok 2024 na nastepujgce cele:

1. 1 000 000,00 zt — na fundusz remontowy,

2. 670000,00 zt — na fundusz zasobowy,

3. 11 087,59 zt — na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng oraz charytatywna.

§2
Uchwata wchodzi w 2Zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik atosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkoéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. ............ 2025r.

Cretoi| Nazwa [ Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
5% poszczegolnych | Zgromadzenia Zgromadzenia
| Ceesd iz | Imig i Nazwisko | Podpis Imie i Nazwisko Podpis |
e o | : 24 | I

Nzgorze
| | | Hetmanskie I” ‘
,Cukrowa"

| Wzgbrze
no | Hetmanskie II” |
SNzgorze . |
| Hetmaniskie III" | | |

m ,Ustronie” .
Smolariska” ‘

N ,Srédmiescie”
.Mieszka I” ‘

4 Katarzyn:| Jzetepajto
'2 G radca |



