SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA
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1, Informacije o0 warunkach udzielenia zamowienia.

1.1. Przedmiot zaméwienia.

Zamoéwienie obejmuje:

a) dostawg wraz z montazem okolo 9.200 szt. elektronicznych podzielnikéw kosztéw c.o.
zodczytem radiowym  w budynkach mieszkalnych osiedla ,,Wzgdérze Hetmanskie”
wymienionych w zal. nr 5 do ninigjszej specyfikacii;

b) prowadzenie serwisu odczytowo — rozliczeniowego kosztéw centralnego ogrzewania
w budynkach mieszkalnych osiedla Wzgérze Hetmanskie wymienionych w zal. nr 5 do
niniejszej specyfikacji.

1.1.1. Wymagania techniczne stawiane podzielnikom bgdacym przedmiotem zamoéwienia.
a) Dane techniczne:
- zasada pomiaru - system dwuczujnikowy
- wyswietlacz LCD (co najmniej 4 cyfry + znaki dodatkowe) wskazujacy co najmnie;:

o aktualng wartos¢ zuzycia,
© zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego,
o sygnalizacj¢ uszkodzenia podzielnika,

- typ czujnika — wersja kompaktowa;
- bateria zasilajaca — zywotnosé minimum 10 lat.

b) Elektroniczne podzielniki kosztow c.o. z odczytem radiowym winny spelnia¢ wymogi normy
PN-EN 834 i posiadaé nastgpujace funkcje:

mozliwo$¢ zaprogramowania daty startu (dzien, miesigc, rok) oraz daty
zakoniczenia okresu rozliczeniowego,

mozliwos¢ odczytu podzielnikow droga radiowa bez koniecznoscei wehodzenia do
mieszkania,

mozliwosé zerowania wskazan,

mozliwos¢ odczytu wskazan zuzycia minionego okresu rozliczeniowego,

pamieé wskazan minimum 12 miesigcy wstecz,

sygnalizacja uszkodzen podzielnika,

rejestracja daty uszkodzenia podzielnika,

mozliwos¢ sprawdzenia poprawnosci wskazan podzielnika poprzez urzadzenie
zewnetrzne,

zabezpieczenie przed manipulacja termiczna.

¢) Gwarancja — 10 lat, rekojmia — 10 lat i 3 miesiace.

d) Deklaracja zgodnosci z Polska Norma.

e) Dokumenty swiadczace o jakosci podzielnika (np. $wiadectwo badan jakosci, ISO, certyfikat,
aprobata techniczna, nagrody i wyr6znienia itp.).

1.1.2. Wymagania dotyczace rozliczenia:

a) Dostosowanie do aktualnie obowigzujacych przepiséw (Prawo energetyczne, regulamin
rozliczania kosztéw c.0. w SM ,Kolejarz”). Regulamin rozliczania kosziéw c.o. stanowi
zalacznik nr 6, do niniejszej specyfikacji. W szczegodlnosci wymagane jest uwzglednienie
n/wym. zasad:

dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza si¢ maksymalny i minimalny koszt
zakupu ciepla dla danego lokalu.. W/w koszty ustala si¢ w odniesieniu do
wartosci kosztow zmiennych okreslonych w ust. 2 pkt. 2, ppkt 2.2.2. w/w
Regulaminu.

mieszkania uzytkownikéow uchylajacych sie od opomiarowania lub
odmawiajacych ich udostepnienia do odczytu sa rozliczane w czgsei dot. kosztow
zmiennych wg maksymalnego zuzycia, jest to koszt wyliczony jako wartosé
zuzycia ciepla do ogrzania danego lokalu wynikajacy z technicznej mozliwosci
dostawy ciepta do tego lokalu.

w szczegblnych przypadkach ilos¢ jednostek obliczeniowych jest szacowana
w oparciu o $rednig/m’> w danym budynku, a dla pojedynczych podzielnikéw —
wg Sredniej wazonej z pozostalych w tym samym lokalu.



b) W uzasadnionych przypadkach (np. w wyniku uznanej przez Zarzad SM ,Kolejarz”
reklamacji lokatora) wykonywanie nieodplatnie korekt indywidualnych rozliczen kosztéw c.o.

c) Wykonanie rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w terminie maksymalnie 6 tygodni
od otrzymania wykazu uzytkownikow i zestawienia kosztow.

d) Udziat firmy rozliczajacej w rozpatrywaniu reklamacji i udzielaniu odpowiedzi lokatorom.

e) Inkasowanie od uzytkownika (lokatora) naleznosci za serwis podzielnika (dopomiarowanie,
przelozenie, wymiana, odczyt kontrolny i inne) przez firmg rozliczajaca a nie spéldzielnig —
wg cennika umowy rozliczeniowej.

f) Skutki blednego rozliczenia ponosi firma rozliczajgca, gdy blad lezy po stronie firmy.

g) Wielkos¢ wspotczynnikéw korygujacych wskazania podzielnikow, zaleznych od wydajnosci
cieplnej i rodzaju grzejnika oraz od rodzaju podzielnika i metody jego montazu na grzejniku
jak réwniez wspolczynnikéw wyréwnawczych zalezmych od lokalizacji mieszkania
w budynku (wyliczonych w oparciu o straty ciepla w wyniku jego przenikania przez
przegrody budowlane), powinny by¢ uwidocznione na indywidualnych rozliczeniach kosztéw
c.0. poszczegolnych lokali.

h) Wykonawca zobowigzuje si¢ do ewentualnego nieodplatnego wprowadzenia zmian
wspélczynnikéw ~ wyréwnawczych ustalonych przez Spoéldzielnic w przypadku zmiany
regulaminu rozliczania kosztéw c.o. obowigzujacego w SM ,Kolejarz”. Aktualne wartosci
wspblczynnikéw  wynikajacych z polozenia mieszkania w budynku s3 w posiadaniu
Spoétdzielni.

i) Po wykonaniu rozliczenia Wykonawca przekaze SM ,Kolejarz” zestawienie $rednich oraz
maksymalnych iloéci jednostek obliczeniowych na 1m* dla poszczegélnych budynkéw.

j) Druk indywidualnego rozliczenia c.o. powinien umozliwia¢ zamieszczenie dodatkowych
informacji dla uzytkownikéw.

k) Termin platnosci faktur za rozliczenie roczne: 30 dni po dostarczeniu rozliczenia i zlozeniu
faktury.

1) Zmiana ceny ustugi moze by¢ dokonana w drodze aneksu do umowy za zgodg obu stron,
jednak nie wezesniej niz po uplywie 2 lat od zawarcia umowy.

1.2. Trvb zamoéwienia.

Przetarg nieograniczony,
1.3. Zakres zamdwienia.

Zamoéwienie dotyczy dostawy i montazu okoto 9.200 szt. podzielnikéw elektronicznych z odczytem
radiowym i prowadzenia serwisu rozliczeniowego kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach
nalezgcych do SM ,.Kolejarz” na osiedlu Wzgoérze Hetmanskie.

1.3.1. Podzielnik

Montaz podzielnika obejmuje:

- inwentaryzacje poszczegdlnych grzejnikéw,

- demontaz podzielnikéw elektronicznych Doprimo III wraz z ich utylizacja,

- przykrecanie lub zgrzewanie podzielnika,

- programowanie podzielnikow,

- umieszczenie danych w komputerowej bazie danych,

- okreslenie dla kazdego grzejnika (na podstawie dokonanej inwentaryzacji)
wspolczynnika korygujacego zaleznego od wydajnosci cieplnej grzejnika, jego
rodzaju oraz od rodzaju podzielnika i metody montazu podzielnika na grzejniku

1.3.2. Serwis uslugowo — rozliczeniowy
Roczne rozliczenie obejmuje:
- identyfikacje podzielnika w lokalu,
- odczyt wskazan podzielnika,
- wyliczenie indywidualnych kosztéw centralnego ogrzewania i rozliczenie w stosunku do
whniesionych przedplat,
- dostarczenie SM ,,Kolejarz” indywidualnych rozliczen kosztéw c.o. dla uzytkownikow
oraz w wersji skroconej dla SM ,,Kolejarz”,
- umozliwienie wgladu do historii podzielnika obejmujgcej co najmniej nastgpujgce dane:



pomieszczenie,

numer podzielnika,

dane grzejnika (rodzaj, ilo$¢ zeber),

wskazania podzielnika z kofica ostatniego okresu rozliczeniowego, z kofica
poprzedniego okresu rozliczeniowego, z korfica kazdego miesigca zakoriczonego
okresu rozliczeniowego i co najmniej z ostatnich 12 miesigcy,

- udzial w rozpatrywaniu reklamacji lokatoréw i udzielanie niezbgdnych wyjasnien,

- naprawa i wymiana podzielnikoéw uszkodzonych lub zniszczonych — na warunkach
okreslonych w umowie.

1.4. Podstawa wykonania przedmiotu zaméwienia

Podstawa prawna wykonania zamowienia jest :

a) umowa pomi¢dzy stronami zawarta w wyniku rozstrzygnigcia przetargu;

b) ,.Regulamin udzielania zamdéwien na roboty, ushugi i dostawy na rzecz Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”, zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej
Spoétdzielni nr 4/2022 z dnia 10.03.2022r.

¢) Kodeks Cywilny.

1.5. Wymagane terminy montazu podzielnikéw: 01.09. — 30.09.2025r.
Szczegbtowy harmonogram montazu podzielnikéw w poszczeg6inych budynkach nalezy zaproponowac
w ofercie.

2. Warunki skladania i oceniania ofert.

2.1. Jezyk ofert.
Wszystkie dokumenty ofertowe nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

2.2. Cena i warunki finansowania.
2.2.1. Cena oferty
Cena oferty winna uwzgledniaé podany w przedmiocie zamoéwienia zakres i by¢ przedstawiona jak
nizej:
A) Cena brutto dostawy i montazu 1 szt. podzielnika z uwzglednieniem zaplaty w 5 rocznych
ratach (suma 5 rat);
B) Cena brutto rocznej obstugi rozliczeniowej 1 szt. podzielnika. Wartos¢ brutto rocznej obstugi
rozliczeniowe;j jest iloczynem ilosci podzielnikéw i ceny jednostkowej.

Cena jednostkowa jest ostateczng ceng ryczaltowa brutto, uwzgledniajacg wszelkie obowigzujace
w czasie skladania ofert przepisy fiskalne, panstwowe i lokalne w tym podatek od towar6w i ushug
VAT. Warto$¢ robét objetych oferta stanowi¢ bedzie suma iloczynéw ceny jednostkowej brutto
iilosci zamontowanych podzielnikéw oraz ceny jednostkowej prowadzonego serwisu odczytowo -
rozliczeniowego i ilosci rozliczanych podzielnikow.

2.2.2. Warunki finansowania
A) Nie przewiduje si¢ zaliczek na poczet robot.
B) Szczegdtowe warunki finansowania zawiera zalaczony projekt umowy.

2.3. Wadium

2.3.1. Wniesienie wadium
Oferent przystepujacy do przetargu obowiazany jest wnies¢ wadium w wysokosci 20.000 zi,
stownie: dwadziescia tysiecy zlotych.
Wadium winno by¢ wnoszone wylgcznie w pieniadzu. Wadium nalezy wnies¢ do dnia
09.06.2025r godz. 14% na konto Zamawiajacego w PKO BP S.A. I O/Szczecin nr 17 1020 4795
0000 9102 0003 9719 lub wplaci¢ w kasie Spoldzielni. Przy dokonywaniu wplaty przelewem
decyduje data wplywu na konto Zamawiajacego.
Dowéd wplaty wadium nalezy umiesci¢é w kopercie zewnetrznej w sposéb umozliwiajgcy
stwierdzenie wplaty bez otwierania koperty wewnetrznej (z oferta),



Nie wplacenie wadium w wymaganym terminie spowoduje odrzucenie oferty.
2.3.2. Utrata wadium,
Oferenci, ktorych oferty zostalty wybrane, traca wadium na rzecz Zamawiajgcego, gdy :
- odmowia podpisania umowy w wyznaczonym terminie,
- zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta,
- przedstawig w ofercie nieprawdziwe dane,

2.3.3. Zwrot wadium.

Wadium Oferentéw, ktorych oferty nie zostaly wybrane, beda zwrécone w kwocie nominalnej na
podane przez Oferenta konto w ciaggu 7 dni od daty zatwierdzenia protokotu przetargu przez Zarzad
Spoéldzielni.

Wadium Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana bedzie zaliczone na zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy.

2.4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

2.4.1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w kwocie 20.000 zt tworzy si¢ z zatrzymanego
wadium.
2.4.2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w kwocie nominalnej zostanie zwrdcone
Wykonawcy w nastepujacy sposéb:
a) Kwota 15.000 zI — w terminie 60 dni od dnia przekazania Zamawiajacemu pierwszego
rozliczenia kosztéw c.o. wykonanego dla wszystkich budynkow objetych zakresem umowy;
b) Pozostata kwota w wysokosci 5.000 zI stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen z tytulu
gwarancji i rekojmi.
2.4.3. Zabezpieczenie roszczen z tytulu gwarancji i rekojmi w kwocie 5.000 zl zostanie zwrécone
w kwocie nominalnej Wykonawcy w terminie 14 dni po uplywie okresu gwarancji i r¢kojmi, na
jego pisemne zgloszenie.

2.5. Okres zwiazania oferta.
Oferent jest zwigzany zlozonymi ofertami przez okres 90 dni od dnia wyznaczonego jako termin

skladania ofert.

2.6. Zapytanie i wyjasnienia dotvczace specvfikaciji oraz przetargu

Osoba upowazniona do kontaktu z oferentami i udzielania informacji na temat istotnych warunkéw
zamoOwienia jest:

DANUTA FIOLEK - tel. 91 44 10 823
Oferent moze zwrocic si¢ do Zamawiajacego na piSmie o udzielenie wyjasnien. Zamawiajacy udzieli
wyjasnien na pi$mie, jezeli wniosek wplynie na co najmniej pi¢¢ dni roboczych przed uptywem
terminu skladania ofert. Zamawiajacy przesle tres¢ wyjasnien wszystkim Wykonawcom zaproszonym
do udzialu w przetargu.
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajagcy moze w kazdym czasie przed uplywem
terminu do skladania ofert zmodyfikowaé tres¢ Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia.
Dokonane w ten sposéb uzupelnienie przekazuje si¢ niezwlocznie wszystkim uczestnikom
postepowania przetargowego i jest to dla nich wigzace.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przedluzenia terminu skladania ofert w celu umozliwienia
oferentom uwzglednienia w przygotowanych ofertach otrzymanych wyjasnien albo uzupehien
dotyczacych Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia. O przedhuzeniu terminu Zamawiajgcy powiadamia
kazdego Wykonawce zaproszonego do udziatu w przetargu.

2.7. Przygotowanie dokumentow ofertowych.
2.7.1 Instrukcije ogolne.
Oferte cenowa nalezy opracowaé w oparciu o wzor stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej SWZ.

2.7.2. Inne wymagania.
Oferty (dokumenty przetargowe) nalezy ztozy¢ w jednym egzemplarzu.




Oferty winny by¢ napisane na maszynie do pisania lub komputerze oraz podpisane przez
upowaznionego (-ych) przedstawiciela (-i) Oferenta.

Kopie dokumentéw winny by¢ opatrzone klauzula ,,Zgodne z oryginalem” i posiada¢ podpis osoby
upowaznionej do podpisywania oferty.

Kazda ze stron, w tym takze wszystkie formularze oraz wszelkie miejsca, w ktorych oferent nani6st
zmiany, muszg by¢ parafowane przez osobe (-y) upowazniong (-¢) do podpisania oferty.

2.8. Skiadanie ofert.

2.8.1. Opakowanie i oznaczenie dokumentéw ofertowych.

Kompletne dokumenty ofertowe, utozone w kolejnosci podanej w zalaczniku nr 3 do SWZ, nalezy
umiesci¢ w podwdjnej kopercie:

Koperta zewngtrzna, odporna na uszkodzenia mechaniczne, pozbawiona wszelkich oznakowan
umozliwiajacych identyfikacje oferenta (jak nadruk firmowy, pieczgé, nadawca itp.) zaadresowana
na adres Zamawiajacego, opisana :

OFERTA W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO
NA DOSTAWE I MONTAZ ELEKTRONICZNYCH PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z ODCZYTEM RADIOWYM ORAZ PROWADZENIE
SERWISU ODCZYTOWO — ROZLICZENIOWEGO W LOKALACH SM ,, KOLEJARZ”

NIE OTWIERAC PRZED 10.06.2025 r GODZINA 10%

Koperta wewngtrzna, zawierajaca dokumenty ofertowe, oznaczona pelnymi danymi Oferenta (nazwa,
adres) tak, aby mozna bylo ja odesta¢ bez otwierania jesli wptynie po terminie, zaadresowana na
Zamawiajgcego i oznakowana ,,OFERTA...” tak jak zewngtrzna.

2.8.2. Miejsce skladania ofert.

Oferty winny by¢ skladane w siedzibie Zamawiajacego w Szczecinie przy ul. 9-go Maja 17
w sekretariacie p. 209. Na zewnetrznej kopercie ,,Oferty” oznaczona zostanie data i godzina
zlozenia oraz nadany numer wg kolejnosci wptywu.

2.8.3 Termin przyjmowania ofert.

Oferty przyjmowane bedg do godziny 09 dmia. 10.06.2025 r

2.8.4. Zmiana lub wycofanie oferty.

W kazdym terminie przed terminem otwarcia ofert Oferent moze wycofa¢ oferte cenowg wzglednie
dokona¢ jej modyfikacji.

3. Otwarcie i ocena ofert.
3.1. Komisja przetargowa
Postepowanie dotyczace otwarcia ofert oraz ich oceny zostanie przeprowadzone przez Komisje
przetargowa, powolang przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.
3.2. Otwarcie ofert.
Otwarcie ofert nastapi w dniu 10.06.2025r o godz. 10 w siedzibie Zamawiajacego w pok. nr 6,
3.3. Przebieg pracy Komisji przetargowej
3.3.1. Pierwszy etap-czg$¢ jawna
W czesci jawnej Komisja Przetargowa w kolejnosci:
a) sprawdza skutecznos¢ zabezpieczenia kopert przed ich otwarciem,
b) otwiera koperte zewnetrzna, odczytuje adres oferenta i sprawdza, czy wniesione zostalo
wadium,
¢) otwiera kopert¢ wewnetrzna i podaje informacjg o oferowanej cenie,
d) podaje, jakie dokumenty zostaly zalaczone do oferty.
3.3.2. Drugi etap- czes$é niejawna
W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:
a) bada kompletnos¢ i prawidlowo$¢ wymaganych dokumentéw,
b) sprawdza zgodnoéé oferowanych podzielnikéw z wymaganiami zawartymi w specyfikacji,
¢) ewentualnie zada od oferenta wyjasnien dotyczacych zlozonej oferty,




d) podejmuje decyzje o zakwalifikowaniu badz odrzuceniu oferty do oceny wg kryteriow

okreslonych w specyfikacji,

€) na podstawie przyjetych kryteriow wybiera najkorzystniejsza oferte i przedstawia

Zarzadowi Spéldzielni wniosek o jej zatwierdzenie do realizacji.

3.3.3. Wyja$nienie tresci oferty.

W toku sprawdzania kompletnosci ztozonych dokumentéw Komisja moze zada¢ udzielenia przez
Oferentdéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert bez mozliwosci negocjowania

ceny.

3.4. Odrzucenie oferty

Zamawiajacy odrzuci oferte jezeli :

jest sprzeczna z warunkami niniejszej specyfikacji;

jej zlozenie stanowi czyn nieuczeiwej konkurencji,

zostata zlozona przez Oferenta, ktory realizowal zamoéwienia na zlecenie Spotdzielni i co do
ktorych byly zastrzezenia dotyczace jakosci i terminowosci robét lub dostaw,

Oferent w terminie 2 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit si¢ na poprawienie
omyiki rachunkowej w obliczeniu ceny,

jest niewazna na podstawie odrgbnych przepiséw,

nie zalaczono dowodu wplaty wadium.

3.5. Dokumenty potwierdzajace wazno$é oferty ulozone w kolejnosci zgodnie z zalacznikiem

nr 3 do niniejszej specvfikacii.

3.5.1.
3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

a)
b)

<)
d)

e)

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

3.5.8.

3.5.9.

3.5.10.

3.5.11.

3.5.12.

Oferta cenowa wg Zalacznika nr 1 do specyfikacji
Cennik optat za dodatkowe ushugi rozliczeniowe i serwisowe, nie wymienione w punkcie 1.3.
specyfikacji — wg Zalacznika nr 2 do specyfikacji
Zaswiadczenie z ZUS i Urzgdu Skarbowego (wydane nie wczesniej niz 3 m-ce od daty
zlozenia oferty) lub o§wiadczenie Oferenta o nie zaleganiu z zaplata skladek i podatkow.
Dokumenty potwierdzajace zgodnos$é oferowanych urzadzen z wymaganiami specyfikacji:
Deklaracja zgodnosci z Polska Norma.
Dokumenty $wiadczace o jakosci podzielnika i $wiadczonych ushug (np. ISO, certyfikaty,
nagrody i wyrdznienia itp.)
Karta/prospekt oferowanych podzielnik6w.
Przykladowy druk indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o.
Przyktadowe zbiorcze rozliczenie kosztow c.o. budynku.
Oswiadczenie Oferenta o posiadaniu niezbednej wiedzy i do§wiadczenia tj.:
a) minimum 5- letnie prowadzenie rozliczen na terenie Polski,
b) wykonywanie w latach 2022-2023-2024 rozliczen w oparciu o podzielniki w ilosci
min, 100.000 podzielnikéw rocznie w Polsce.
oraz referencje uwiarygadniajace dane podane w o$wiadczeniu.
Oswiadczenie, ze oferent dysponuje odpowiednim potencjatem ekonomicznym i technicznym
oraz pracownikami zdolnymi do wykonania zaméwienia. Oferent podaje ponizsze informacje:
a) wielkos¢ obrotu za rok 2024,
b) liczba zatrudnionych pracownikéw.
Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ ze Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia i przyjmuje jg
bez zastrzezef.
Propozycja szczegélowego harmonogramu montazu podzielnikow w poszczegdlnych
budynkach.
Okres i zakres gwarancji na oferowane podzielniki — 10 lat oraz r¢gkojmi — 10 lat i 3 miesigce
od daty montazu.
Oswiadczenie, ze Oferent, w przypadku wygrania przetargu, zrealizuje przedmiot zam6wienia
na warunkach okreslonych w zalaczonej umowie.
Oswiadczenie, ze we wladzach, wérod udzialowcdw, oraz wlascicieli Oferenta nie znajdujg sie
osoby skazane prawomocnie za przestgpstwo popemione w zwigzku z postepowaniem
o udzielenie zamdwienia publicznego, albo inne przestgpstwo popelnione w celu osiggniecia
korzysci majgtkowych.
Os$wiadczenie, ze w ciggu ostatnich trzech lat na czlonkéw Zarzadu, wlascicieli lub
wspotwiascicieli Oferenta nie zostata nalozona kara pieni¢zna, o ktdrej mowa w przepisach



o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, za czyn polegajacy na przekupstwie osoby pelnigcej
funkcje publiczna.

3.5.13. Os$wiadczenie, ze Oferent nie znajduje si¢ w stanie upadlosci ani likwidacji.

3.5.14. Oéwiadczenie, ze Oferent posiada na terenie miasta Szczecina siedzibe firmy, oddzial badz
biuro, zapewniajace obsluge biezaca i techniczng przedmiotu umowy tj. umozliwiajace
bezposredni kontakt odnosnie reklamacji i udzielania wszelkich wyjasnienn lokatorom
SM , Kolejarz”.

3.5.15. Wzdr oferowanego podzielnika.

3.6. Kryteria i sposéb oceny ofert.
Oferty beda oceniane wg nizej podanych kryteriéw.

Rodzaj kryterium | waga |
1. Cena podzielnika wraz z montazem 25%
2. Cena obslugi rozliczeniowe] 25%
3. QOcena techniczna podzielnikéw 25 %
4, | Wiarygodnos$¢ oferenta 25 % |

Ad. 1 i 2. W celu okreslenia ilo$ci punktow dla kazdej rozpatrywanej oferty nalezy
procentowe punkty dla tego kryterium pomnozy¢ przez wspotczynnik stanowiacy iloraz C min/ Cx,
gdzie Cmin oznacza najnizsza ceng z ofert uznanych za wazine a Cx oznacza ceng oferty
rozpatrywane;j.

Ad. 3. Punkty przyznawane beda na podstawie spelnienia wymagan dla podzielnikow,
okreslonych w SWZ. Male punkty przydziela¢ beda czlonkowie Komisji w skali od 1 do 10 dla
kazdego z oferentéw. Iloraz sumy malych punktéw przyznanych przez poszczegélnych czionkow
Komisji przetargowej dla danej oferty i liczby cztonkéw komisji przetargowej stanowi ilos¢ punktow
uzyskanych za ocen¢ techniczna podzielnikéw. Procentowe punkty dla tego kryterium nalezy
pomnozy¢ przez wspolczynnik stanowigcy iloraz Tx/Tmax, gdzie Tx oznacza ilo$¢ punktow
uzyskanych przez oferte rozpatrywana, a Tmax najwyzsza spos$rod uzyskanych przez wszystkich
oferentow.

Ad. 4. Punkty przyznawane beda na podstawie przedstawionych przez Oferentéw referencji od
innych zamawiajacych oraz ilosci i do$wiadczenia w wykonywaniu rozlicze kosztéw c.o. na
podstawie podzielnikéw, a takze cen oferowanych ustug dodatkowych. Mate punkty przydziela¢ beda
cztonkowie Komisji w skali od 1 do 10 dla kazdego z oferentéw. lloraz sumy malych punktow
przyznanych przez poszczegolnych cztonkéw Komisji przetargowej dla danej oferty i liczby cztonkéw
komisji przetargowej stanowi ilo$¢ punktow uzyskanych za wiarygodnos¢ oferenta. Procentowe
punkty dla tego kryterium nalezy pomnozy¢ przez wspdlczynnik stanowiacy iloraz Tx/Tmax, gdzie Tx
oznacza ilo$é punktéw uzyskanych przez ofertg rozpatrywana, a Tmax najwyzsza sposrod uzyskanych
przez wszystkich oferentow.

3.7. Wybér oferty.

Wybrana zostanie oferta, kt6ra uzyskata najwigksza ilo$¢ punktéw.

Komisja sporzadzi protoké! z przebiegu badania ofert z wnioskiem do Zarzadu o zatwierdzenie
wybranego oferenta.

4. Protesty odwolania . skargi.

Stosownie do § 11 pkt.1.16. ,,Regulaminu udzielania zamowien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej Kolejarz” w Szczecinie, z tytutu odrzucenia ofert lub uniewaznienia
przetargu wykonawcom nie przysluguja zadne roszczenia przeciwko Spotdzielni.

5. Inne informacie.
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem ofert ponosza Oferenci.



Kwestie proceduralne nie ujete w niniejszej Specyfikacji reguluje ,,Regulamin udzielania zamoéwien
na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

6. Umowa z wybranym oferentem.

6.1. Procedura zawarcia umowy.
Jezeli przetarg nie zostanie uniewazniony i zostanie wybrana oferta to Zamawiajacy:

- niezwlocznie poinformuje Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana o dokonanym
wyborze i okresli date zawarcia umowy (nie p6Zniej niz 7 dni od dnia przekazania
zawiadomienia),

- niezwlocznie poinformuje pozostalych Oferentdw o nazwie i siedzibie Oferenta,

ktérego oferta zostata wybrana, podajac ceny wybranej oferty.

Uchylanie si¢ wybranego oferenta od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie stanowi podstawe
do wybrania oferty najkorzystniejszej spo$réd pozostatych ofert pod warunkiem, ze nie uplynat czas
waznosci ofert.

6.2. Ogélne warunki umowne.
Wzor umowy przedstawia zalacznik 4 do niniejszej SWZ.

W zalaczeniu :
1} Oferta cenowa — zalgcznik nr 1.
2) Cennik ustug rozliczeniowych i serwisowych — zalgcznik nr 2.
3) Zestawienie dokumentéw przetargowych — zalacznik nr 3.
4) Wzér umowy — zatgcznik nr 4.
5) Wykaz budynkow — zalacznik nr 5.
6) Regulamin rozliczania kosztéw c.o. — zatacznik nr 6.






(WZOR)
Zalacznik Nr 1

peina nazwa Oferenta
ijego siedziby z dokladnym adresem
Spétdzielnia Mieszkaniowa , Kolejarz”

70-136 SZCZECIN ul. 9-go Maja 17
OFERTA

na dostawe i montaz elektronicznych podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania
z odczytem radiowym

Po zapoznaniu si¢ ze Specyfikacja Warunkéw Zamoéwienia na wykonanie powyzszego
zamOwienia

nazwa Oferenta z dokladnym adresem

oferuje dostawe i montaz podzielnikéw elektronicznych z odczytem radiowym oraz prowadzenie
serwisu odczytowo - rozliczeniowego zgodnie z wymogami opisu przedmiotu zaméwienia
iSpecyfikacja Warunkéw Zamoéwienia za jednostkowq ceng ryczattowg brutto:

A. Dostawa i montaz podzielnikéw z uwzglednieniem zaplaty w 5 rocznych ratach (suma 5 rat):
.............. Z1/ Sz, SIOWNIE! ..oveiireeicreiir e

B. Roczny serwis uslugowo - rozliczeniowy ........... zl/szt. stfownie:......................crviinn,

Wartos¢ brutto robét objetych oferta okreslona bedzie systemem ryczattowo - obmiarowym tzn.
ryczaltowa cena podzielnika wraz z montazem i obslugi serwisowej 1 szt. podzielnika pomnozona
przez ilo§¢ faktycznie zamontowanych i obstugiwanych podzielnikéw.

Cena uwzglednia wszystkie wymagania niniejszej SWZ oraz obejmuje wszelkie koszty
bezposrednie i posrednie, jakie poniesie Wykonawca z tytulu terminowego i prawidlowego
wykonania caloéci przedmiotu zaméwienia oraz podatek od towaréw i uslug. Cena zawiera

w szczegb6lnosci wynagrodzenie za wykonane ustugi, ceny materialéw, koszty transportu, koszty
pracy itp.

Zobowigzujemy sie do udzielania gwarancji dla zamontowanych podzielnikéw na okres 10 lat.
Os$wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze Specyfikacja Warunkéw Zaméwienia i nie wnosimy do niej
zadnych zastrzezen. Zdobyliémy tez konieczne informacje do przygotowania oferty i nie wnosimy w
tym zakresie zastrzezen.

Uwazamy, sie za zwigzanych oferta przez okres 90 dni od wyznaczonego terminu sktadania ofert.
Wadium w wysokosci 20.000 z zostalo wniesione w dniu ...................... 2025.

Jesteémy $wiadomi, ze gdyby z naszej winy nie doszlo do zawarcia umowy, wniesione przez nas
wadium ulega przepadkowi.

Oswiadczamy, ze zalaczony do Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia projekt umowy na

wykonanie zamdéwienia, zostal przez nas zaakceptowany i zobowigzujemy sie w przypadku

wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na tych warunkach umownych, w miejscu i terminie
wskazanym przez Zamawiajacego.

Data i miejsce sporzadzenia Podpis(-y) oséb uprawnionych
do reprezentowania Oferenta






Cennik ustug rozliczeniowych i serwisowych

Zatacznik nr 2

Lp. Ustuga Jednostka | Cena ustugi (z}) |
miary netto | brutto
1 Odczyt kontrolny urzgdzenie
2 Miedzyodczyt urzadzenie
3 Montaz uzupetniajacy podzielnika (R) urzadzenie — |
4 Wymiana podzielnika uszkodzonego przez urzadzenie
uzytkownika
(R)
5 Koszt podzielnika po wykonaniu umowy i zafaktur. urzadzenie
prac
(M)
6 Przeprogramowanie podzielnika urzadzenie
7 Rozliczenie ryczattowe uzytkownik
8 Szacowanie jednostek dla uszkodzonego podzielnika -' urzgdzenie
9 Rozliczenie ze zmiang uzytkownika urzgdzenie
10 | Konsultacja techniczna godzina
11 | Dojazd do uzytkownika dojazd
12 | Dodatkowy wydruk rozliczenia uzytkownik
13 | Powtdrzenie rozliczenia budynku (z przyczyn urzgdzenie
lezacych po stronie Zamawiajgcego) |
14 | Koszt ptytki na grzejnikach nietypowych szt. ‘

Ceny wymienione w punktach 3-4 obejmujg koszty robocizny, nie obejmuja kosztu
materiatow, w tym podzielnika i kosztu dojazdu.

Cena wymieniona w punkcie 5. obejmuje koszt materiatu, nie obejmuje kosztu
robocizny i dojazdu do uzytkownika.

Zamawiajacy

Wykonawca






petna nazwa Oferenta
ijego siedziby z doktadnym adresem

WYKAZ ZAEACZNIKOW

Zatacznik Nr 3

Przedmiot zaméwienia: Dostawa i montaz elektronicznych podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania z odczytem radiowym

Dokumentacja ofertowa zawiera nastepujace wypetnione dokumenty:

Lp| Nazwa dokumentu Nr str. | Sprawdzenig
Oferty | Komisji

1. | Dowdéd wniesienia wadium

2. |Cena ofertowa wg zal. nr 1

3. | Cennik dodatkowych ustug rozliczeniowych i serwisowych ]
wg zal. nr 2

4. | Zaséwiadczenie z Urzedu Skarbowego lub oswiadczenie Oferenta o
niezaleganiu z zaplatg podatkéw

5. | Zaswiadczenie z ZUS lub oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu z
oplacaniem skladek

6. | Deklaracja zgodnosci z Polskg Normg

7. | Dokumenty swiadczace o jakosci podzielnika i swiadczonych ustug (np.
ISO, certyfikat, nagrody i wyréznienia itp.)

8. | Karta/prospekt podzielnika

9. | Druk indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o.

10. | Zbiorcze rozliczenie kosztéw c.o. budynku

11. | Referencje oraz o$wiadczenie o kilkuletnim doswiadczeniu i ilosci
obstugiwanych w latach 2022-2023-2024 podzielnikéw

12 | Oswiadczenie, ze Oferent dysponuje odpowiednim potencjalem ekon.
i techn. oraz pracownikami zdolnymi do wykonania zaméwienia

13. | Oswiadczenie w sprawie wielkosci obrotu za rok 2024

14. | Oswiadczenie o liczbie pracownikéw

15. | Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ ze specyfikacja i przyjmuje jg
bez zastrzezen

16. | Propozycja szczegétowego harmonogramu montazu podzielnikéw w
poszczegoblnych budynkach

17. | Oswiadczenie w sprawie okresu i zakresu gwarancji na oferowane
podzielniki

18. | Oswiadczenie, ze Oferent w przypadku wygrania przetargu, zrealizuje
przedmiot zam6wienia na warunkach okreslonych w zalgczonej umowie

19. | Oéwiadczenie, ze we wladzach, wéréd udzialowcéw oraz wlascicieli

Oferenta nie znajduja sie osoby skazane prawomocnie za przestepstwo
popelnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zaméwienia
publicznego, albo inne przestepstwo popelnione w celu osiggnigcia




korzysci maj_qtk_owvch

20.

Oswiadczenie, ze w ciagu ostatnich trzech lat na czlonkéw Zarzadu,
wihascicieli lub wspdtwlascicieli Oferenta nie zostata nalozona kara
pieniezna, o ktérej mowa w przepisach o zwalczaniu nieuczciwej
konkurengji, za czyn polegajacy na przekupstwie osoby pelnigcej funkcje
publiczng.

21.

Oswiadczenie, ze Oferent nie znajduje si¢ w stanie upadloéci  ani
likwidadji

22.

Oswiadczenie o posiadaniu w Szczecinie siedziby, oddzialu badz biura
firmy Oferenta.

23.

Wzér oferowanego podzielnika.

...........................................................................................

Podpisy 0s6b uprawnionych do reprezentowania



Zalacznik Nr 4
(WZOR)

UMOWA NI coeeoeeeeeriiarienesasens

zawartaw dniu ..........oeiinnn r. w Szczecinie pomie¢dzy:

Spoltdzielnia Mieszkaniows ,Kolejarz” z siedziba w Szczecinie przy ul. 9-go Maja 17, NIP 852-
040-49-14, REGON 000489 544 wpisana do rejestru przedsigbiorstw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Miasta Szczecina Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000066138, zwang dalej
~Zamawiajgcym” reprezentowanym przez:

..............................................................................................................................................
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---------------------------------------------------------------------

zwanym dalej ,, Wykonawcg” reprezentowanym przez:

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie wybranej w przetargu ograniczonym oferty (zat. nr 1
do niniejszej umowy).

§1
1. Zgodnie z wynikiem przetargu ograniczonego z dnia ............ Zamawiajacy zleca,a Wykonawca
przyjmuje do realizacji nastgpujace prace:

a) Dostawa i montaz okolo 9.200 szt. elektronicznych dwuczujnikowych podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania z odczytem radiowym typu ..., w budynkach
mieszkalnych nalezacych do SM ,Kolejarz” w Szczecinie, na osiedlach Wzgérze Hetmanskie.
Wykaz budynkéw wraz z orientacyjng iloscig podzielnikow stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej

umowy.

b) Prowadzenie serwisu ustugowo — rozliczeniowego kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie
elektronicznych podzielnikéw kosztoéw zamontowanych przez Wykonawcg.

2. Montaz podzielnika obejmuje:

- demontaz podzielnikéw elektronicznych Doprimo I1I wraz z ich utylizacja,

- przykrecanie lub zgrzewanie podzielnika,

- inwentaryzacje¢ w celu okre$lenia wydajnosci cieplnej poszczegdlnych grzejnikow,

- programowanie podzielnikéw,

- umieszczenie danych w komputerowej bazie danych,

- okreslenie dla kazdego grzejnika wspdlczynnika korygujacego zaleznego od wydajnosci
cieplnej grzejnika, jego rodzaju oraz od rodzaju podzielnika i metody montazu podzielnika
na grzejniku.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé przedmiot umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i zasadami wspélczesnej wiedzy technicznej i sztuki budowlanej przy uwzglednieniu:
- warunkéw technicznych wykonania i odbioru robdt budowlano — montazowych,
- wymagan PN EN 834:1999 podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepla
przez grzejniki — przyrzady zasilane energia elektryczng.



§2.
Terminy realizacji przedmiotu umowy dla dostawy i montazu podzielnikéw:
- termin rozpoczecia: 01.09.2025r
- termin zakonczenia: 30.09.2025r.
Szczegdtowe terminy montazu okresla zalgcznik nr 4 do niniejszej umowy (zostanie zredagowany na
podstawie harmonogramu zaproponowanego w ofercie).

§3
1. Za dostawe i montaz podzielnikéw strony ustalajzg wynagrodzenie wstepne brutto w wysokosci
.......................... zt (slownie zlotych: ..........ccviciioninn) jako iloczyn 9200 szt.
i stawki jednostkowej (ceny za dostawe i montaz 1 szt. podzielnika) w wysokosci .............. zt.

2. Rozliczenie za wykonane roboty bedzie dokonane jako iloczyn rzeczywistych ilosci
zamontowanych podzielnikéw i ryczattowej stawki jednostkowej (ceny za dostawe i montaz 1 szt.
podzielnika) wg ponizszego trybu.

3. Zaplata za dostawg i montaz podzielnikéw bedzie realizowana na podstawie faktury wystawionej
po zakoficzeniu montazu, w réwnych 5 rocznych ratach stanowiacych 1/5 iloczynu ilodci
podzielnikdéw i ceny brutto podzielnika ktéra wynosi .................... zl/szt.

4. Pierwsza platnos¢ zostanie dokonana w terminie 30 dni od daty zlozenia faktury wraz
z protokotem odbioru, a nastgpne w terminach platnosci faktur rozliczeniowych.

§4
1. Podstaw¢ do wystawienia faktury za dostawe i montaz podzielnikéw stanowi protokot
wykonanych i odebranych robdt podpisany przez obie strony — na podstawie potwierdzonych
przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych list montazowych zawierajacych ilosci i numery
podzielnikéw zamontowanych w poszczegdlnych mieszkaniach.

2. Nie przewiduje si¢ zaliczek na poczet robot.

§5
1. Cena ustugi rozliczeniowej (odczyt + rozliczenie) 1 szt. podzielnika wynosi brutto ............... zt,
Ceny pozostalych ustug okreslone s3 w Cenniku ustug rozliczeniowych i serwisowych
stanowigcym zatacznik nr 5 do niniejszej umowy (zostanie zredagowany na podstawie propozycji
zawartej w ofercie).

2. Wynagrodzenie za prowadzenie serwisu ustugowo — rozliczeniowego bedzie ptatne kazdorazowo
po wykonaniu rozliczenia jako suma iloczynéw ceny jednostkowej i ilosci punktéw
rozliczeniowych  (podzielnik, mieszkanie). Podstawa do wystawienia faktury jest prawidlowo
wykonane rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wszystkich budynkéw wymienionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej umowy.

3. Platnos¢ nastapi w terminie do 30 dni po przekazaniu rozliczen i zfozeniu poprawnie wystawionej
faktury.

§6
1. Tworzy si¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w kwocie 20.000 zi z zatrzymanego
wadium zlozonego przez Wykonawce do przetargu ograniczonego.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w kwocie nominalnej zostanie zwrécone
Wykonawcy w nastepujacy sposob:

a) kwota 15.000 zt — w terminiec 60 dni od dnia przekazania Zamawiajacemu pierwszego
rozliczenia kosztéw c.o. wykonanego dla wszystkich budynkéw objetych zakresem umowy;

b) pozostala kwota (5.000 zl) stanowié¢ bedzie zabezpieczenie roszczen ztytutu gwarancji
i rekojmi.



3. Zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi w kwocie 5.000 zi zostanie zwr6cone
w kwocie nominalnej Wykonawcy w terminie 14 dni po uptywie okresu gwarancji i rekojmi,
na jego pisemne zgloszenie.

§7
Umowa zostaje zawarta na okres jedenastu lat, ktéry obejmuje 10 okresow rozliczeniowych liczonych
od 01. wrzesénia 2025 roku oraz okres przewidziany na odczyty, rozliczenie i reklamacje po ostatnim

(dziesiatym) okresie rozliczeniowym.

§8
Strony postanawiaja, ze przyshiguje im prawo odstapienia od umowy w trybie natychmiastowym
w nastepujacych przypadkach:
1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy jezeli:
a) zostanie ogtoszona upadtos¢ Wykonawcey lub rozwigzanie firmy,

b) zostanie wydany nakaz zajgcia majatku Wykonawcy,
¢) opdznienie w dostawie i montazu podzielnikéw w odniesieniu do terminéw okreslonych

w Zalgczniku nr 4 do niniejszej umowy przekracza 14 dni kalendarzowych,
d) jezeli Wykonawca zamontowal podzielniki niezgodne z oferowanymi w ofercie.

2. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz na skutek
zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio okolicznosci nie bgdzie moégt wywigzywaé sie ze
zobowigzarni umownych.

3. Odstagpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem przyczyn.

§9
1. Kary dotyczace dostawy i montazu podzielnikéw:
a)Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:
- w wysokosci 0,1% za kazdy dzien zwloki liczone od kwoty stanowigcej warto$§¢ umowy
brutto dot. montazu podzielnikéw, w przypadku nie zamontowania podzielnikéw
w terminie okre§lonym w §2. niniejszej umowy;
- w wysokosci 10% kwoty stanowigcej wartos¢ umowy brutto w przypadku odstapienia od
umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce, z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy.
b) Zamawiajacy zaptaci kary umowne Wykonawcy w wysokosci 10% kwoty stanowiacej wartos$¢
umowy brutto w przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce
z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego.

2. Kary dot. serwisu ustugowo — rozliczeniowego:

a) Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kar¢ umowng w wysokosci 0,1 % umownej wartosci brutto
serwisu ustlugowo — rozliczeniowego za kazdy dzien zwioki po terminie ustalonym w §11. pkt 2
lit.c.

b) Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci ceny umownej brutto 1 szt.
podzielnika za kazdy dzien zwloki po terminie ustalonym w §11 pkt.2 lit. k.

¢) Zamawiajacy zaptaci wykonawcy kar¢ umownag w wysokosci 0,1 % umownej wartosci brutto

ustugi rozliczeniowej za kazdy dzien zwloki z tytulu przekazania zestawienia kosztéw, wykazu

uzytkownikdéw oraz przedplat, po terminie ustalonym w §10 pkt.2 lit.d.

d) W przypadku gdy jedna ze stron odstapi od umowy w trakcie okresu rozliczeniowego

w okolicznodciach innych niz wymienione w § 8. strona odstgpujaca zaptaci drugiej karg umowng

w wysokosci 50% ceny ustugi rozliczeniowej.

3. W przypadku, gdy szkoda przekracza wysokos¢ kar umownych, poszkodowana tym strona moze,
niezaleznie od kar umownych, dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych

Kodeksu Cywilnego.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do potragcenia z najblizszej faktury Wykonawcy, kwot
naliczonych kar umownych.



§ 10

1. Obowiazki Zamawiajacego dot. dostawy i montazu podzielnikéw:
Dokona odbioru koficowego robét w terminie 14 dni od daty otrzymania kompletu list montazowych
podpisanych przez lokatoréw.

2.0bowiazki Zamawiajacego dot. serwisu ustlugowo — rozliczeniowego:

a) Przekazywa¢ Wykonawcy pisemne informacje o faktach mogacych mieé wpltyw na funkcjonowanie
urzadzen pomiarowych, jak np. wymiana grzejnikéw, zmiana parametréw zasilania itp.

b) Udziela¢é Wykonawcy pisemnie niezbednych informacji potrzebnych do opracowania rozliczefi kosztéw
ogrzewania.

c) Dokonywaé weryfikacji — uaktualnienia przekazanych danych dot. wykazu nieruchomosci, wykazu
uzytkownikéw, zestawienia kosztéw, wielkosdci przedptat itp., ktérych obustronne uzgodnienie warunkuje
prawidlowe rozliczenie.

d) W terminie maksymalnie do 31.pazdziernika kazdego roku przekazywaé dane niezbedne do wykonania
rozliczenia (zestawienie kosztow i przedptat, wykaz uzytkownikow).

e) Uczestniczyé w uzgadnianiu zalozen dotyczacych wielkosci zuzycia dla grzejnikéw, dla ktérych nie
mozna ustali¢ zuzycia na podstawie odczytu podzielnika.

§11
1. Obowiazki Wykonawcy dot. dostawy i montazu podzielnikdw:
a) Wykona roboty z materiatéw posiadajacych aktualng gwarancje wytwoércy. Realizacja robdt nastapi
zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru robdt, obowiazujacymi przepisami oraz
w dostosowaniu do uzgodnien z Zamawiajacym.
b) Przekaze kopie list montazowych podpisanych przez lokatoréw.
¢) Bedzie uczestniczyt w odbiorze robét.
d) Ponosi catkowita odpowiedzialno$é za szkody powstale w trakcie realizacji robdét.
e) Na 7 dni i 3 dni przed montazem podzielnikéw w danym budynku zawiadomi lokatoréw, poprzez
wywieszenie ogloszen, o terminach i godzinach planowanych montazy.
f) Po przeprowadzonym montazu Wykonawca przedstawi wykaz lokali, w ktérych nie zostaly
zamontowane podzielniki na skutek nieudostgpnienia mieszkan w zadnym z dwodch wyznaczonych
(w odstepie minimum 7 dni) terminow.

2. Obowiazki Wykonawcy dot. serwisu ustugowo — rozliczeniowego:
a) Dokonywa¢ odczytéw podzielnikow kosztéw w terminach uzgadnianych z Zamawiajacym.
b) Dokonywaé rozliczenn kosztéw indywidualnego zuzycia energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania.
¢) W terminie maksymalnie 6 tygodni od otrzymania zestawienia kosztow i przedplat oraz wykazu
uzytkownikéw dla poszczegdlnych nieruchomosci, dostarczy¢ Zamawiajacemu rozliczenie catkowite dla
nieruchomoséci oraz indywidualne rozliczenia kosztéw poszczegdlnych uzytkownikéw jak  réwniez
zestawienie $érednich oraz maksymalnych iloéci jednostek obliczeniowych na 1m? dla poszczegélnych
budynkow. ‘
W tym samym terminie przekazaé wyniki rozliczen poczta elektroniczng wskazanej przez Zamawiajacego
firmie obstugujacej system czynszowy,
d) Umozliwié¢ Zamawiajacemu wglad do historii podzielnika obejmujacej co najmniej nastgpujace dane:

- pomieszczenie

- numer podzielnika

- dane grzejnika (rodzaj, ilos¢ zeber)

- wskazania podzielnika z konca ostatniego okresu rozliczeniowego, z konica poprzedniego

okresu rozliczeniowego i co najmniej ostatnich 12 miesigcy.

e) W przypadku blednie wykonanego rozliczenia wykonaé nieodptatnie ponowne rozliczenie budynku (gdy
blad lezy po stronie Wykonawcy).
f) W uzasadnionych przypadkach (op. w wyniku uznanych przez Zamawiajacego reklamacji lokatorow)
wykonywa¢ nieodptatnie korekty indywidualnych rozliczen kosztéw c.o.
g) Uczestniczy¢ w rozpatrywaniu reklamacji i w przygotowywaniu odpowiedzi lokatorom udzielajac
spdtdzielni niezbednych wyjasnien w terminie 14 dni od otrzymania zgloszenia.

\



h) W sporach z uzytkownikami udzieli¢ wyczerpujacej informacji i fachowej pomocy do uczestnictwa

w sprawach sgdowych wlacznie.
i) Wykonywaé inne czynnosci niezbgdne do przeprowadzenia rozliczenia kosztéw c.0. zgodnie

z obowigzujacym w zasobach Zamawiajacego regulaminem kosztdéw centralnego ogrzewania (zatgcznik
nr 6 do niniejszej umowy).
j) Przechowywaé wszystkie dane nie krécej niz przez § lat.
k) W ciaggu 14 dni od otrzymania informacji o awarii badz uszkodzeniu podzielnika dokonywaé
niezbednego serwisu (wymiana podzielnika, ponowny montaz, ponowne zaplombowanie itp.):

- na koszt uzytkownika (lokatora) w przypadku gdy uszkodzenie badz zniszczenie powstato z jego winy,

- na koszt wlasny Wykonawcy w pozostatych przypadkach.
) Inkasowaé bezposrednio od uzytkownikéw naleznosci za serwis podzielnika (dopomiarowanie,

przelozenie, migdzyodczyt, odczyt kontrolny i inne) — wystawiajac fakture.
b) Nieodptatnie wprowadza¢ ewentualne zmiany wspolczynnikéw redukcyjnych ustalonych przez

Zamawiajacego.

§12
Odbiér robdt
1. Przedmiotem odbioru s3 kompleksowo wykonane etapy roboét. Etap robot stanowi zakofczony
i odebrany montaz podzielnikéw kosztow w danym budynku. Za zakoficzony uznaje si¢ montaz
podzielnikéw w 95% lokali mieszkalnych danego budynku, o ile pozostatych mieszkan nie
udostgpniono do opomiarowania pomimo wyznaczenia dwoch termindw w odstepie co najmniej 7 dni.

2. Podstawe do odbioru bedg stanowily potwierdzone przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych listy
montazowe zawierajace ilosci i numery podzielnikéw zamontowanych w poszczegdlnych mieszkaniach
jak tez warunki techniczne wykonawstwa i odbioru robot, obowigzujace przepisy i normy oraz
materialy ofertowe.

3. Zamawiajacy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce o zauwazonych wadach i usterkach.

4. Jezeli wady nie nadajg si¢ do usuni¢cia i uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem, to wykonawca na zadanie Zamawiajacego wykona roboty po raz drugi.

§13
1. Wykonawca udziela 10 - letniej gwarancji na dostarczone i zamontowane podzielniki, liczgc od
daty protokolarnego odbioru koncowego zamontowanych podzielnikow.
W zwigzku z wyzej ustalonym okresem gwarancji strony ustalajg, ze okres rekojmi koficzy sie
3 miesiace po uplywie okresu gwarancji.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoé¢ jedynie za wady produkcyjne urzadzen, wzglednie za wady
urzadzen, ktore wystapily ze wzgledu na ich nieprawidlowy montaz przez Wykonawce. Gwarancja nie
s3 objete usterki urzadzen spowodowane niewlasciwym uzytkowaniem przez lokatora Iub osoby

postronne.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ w terminie 10 dni roboczych od daty powiadomienia przez
Zamawiajacego do usunigcia na swdj koszt wszelkich wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji
z zastrzezeniem punktu 2.

4. Zamawiajgcy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce o powstatych wadach i usterkach przedmiotu
odbioru w ciggu 10 dni od ich ujawnienia.

§ 14
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy bedg odbywaly si¢ w formie anekséw sporzadzonych na
pismie pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows stosuje sig przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Do rozstrzygania spordw miedzy stronami wilasciwy jest rzeczowo Sad Powszechny w Szczecinie.



§15
Umowe niniejsza sporzadzono w 3-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajgcego,
jeden dla Wykonawcy.

Nizej wymienione zataczniki stanowig integralng cz¢sé umowy:
1.0ferta Wykonawcy — zal. nr 1

2. Cennik ustug rozliczeniowych i serwisowych — zat. nr 2
3.Specyfikacja Warunkéw Zamowienia — zat. nr 3

4. Harmonogram montazu podzielnikéw — zal. nr 4

5. Wykaz budynkéw — zal. nr 5

6. Regulamin rozliczania kosztow c.o. w SM ,.Kolejarz” — zal. nr 6

Zamawiajacy: Wykonawca:



Wykaz budynkow

- Zalacznik nr 5

Ip. Adres budynku ilos¢ lokali orientacyjna ilos¢
mieszkalnych podzielnikow
1. 9. Maja 1 82 182
2. 9. Maja 2 81 168
3. 9. Maja 3 81 176
4. 9. Maja 5 81 173
5. 9. Maja 6 81 175
6. 9. Maja 7 81 171
7. 9. Maja 8 82 178
8. 9. Maja 10 79 174
9. Czestochowska 2-10 132 618
10. |Legnicka 1 82 177
11. |Legnicka 2 82 176
12. |Legnicka 3 82 174
13. |Powst. Wikp. 52 69 261
14, |Powst. WIkp. 53 69 261
15. |Powst. Wikp. 54 69 252
16. |Powst. Wikp. 49-51c 209 550
17.  |Milczanska 34-43 110 373
18. |Ruska 15-15¢ 60 165
19. |Ruska 18-21 59 170
20. |Ruska 22-23a 39 180
21. |Ruska 33-33¢ 59 161
22. |Ruska 33d-33g 60 159
23. |Ruska 34-34c 59 161
24. |Ruska 35-35c 60 166
25. |Legnicka 4-7 59 161
26. |Legnicka 9-12 60 165
27. |Legnicka 13-16 60 165
28. |Legnicka 17-20 60 164
29. |Frysztacka 5-8 48 191
30. |9. Maja 9-9i 180 498
31. |9. Maja 11-11b
32. |9. Maja 15-15f 105 285
33. |9. Maja 19-25 60 166
34. |9. Maja 27-33 59 166
35. |9. Maja 35-41 59 160
36. |9. Maja 12-18 59 161
37. |9. Maja 20-26 60 162
38. |9. Maja 28-34 59 163
39. |9. Maja 36-42 60 161
40. |9. Maja 42a-42d 58 162
41. |9. Maja 44-50 60 162
42. |9. Maja 52-58 60 164
43. |9. Maja 60-66 59 160
44. |9. Maja 68-74 60 156
45. |9. Maja 76-82 60 158
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Uchwata 15/2023
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw energii
cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.30. Statutu Spétdzielni —
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz":

§ 1

Uchwala ,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej
na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie” stanowigcy zalgcznik do

niniejszej uchwaty.
§2

Realizacje uchwaly powierza sie Zarzadowi SM  Kolejarz"
w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEW( DILIICZACY
RADY N&@QRZZ-ZEJ RAD‘F ZORCZE /Q
Halina Si?wl rek Rys%anjfl&mg/gr /

v/



Zatgeznik do uchwaly nr 15/2023
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz"
z dnia 28 sierpnia 2023 r,

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania
W zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo Energetyczne (Dz. U. 2022.1385
z dnia 01.07.2022 r.),

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdidzielcze (Dz.U. 2021.648.z dnia
08.04.2021 1),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2023.438
z dnia 08.03.2023 r.),

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023.725 z dnia 18.04.2023 r.),

5. Ustawa ,Prawo budowlane” z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. 2023.682 z dnia
12.04.2023 1.},

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2022.1225 z dnia 09.06.2022 r.),

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2020 r. nr 8 poz. 80),

8. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z 1999 r. nr 74 poz.836 z pozniejszymi zmianami),

9. Norma PN-EN 834,

10. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

11. Zalecenia Dyrektyw Parlamentu Europejskiego i Rady UE z dnia 11 grudnia 2018 r.,

12. Umowy z dostawcami energii ciepinej.

Definicje

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.
2.

3.
4,

Spétdzielnia ~ Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie.

Lokal — lokal mieszkalny o statusie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

spoldzielczego witasnos$ciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosci i lokal

uzytkowy o statusie spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa

odrebnej wiasnosci lokalu.

Garaz — garaz zlokalizowany w zabudowie wielorodzinnej.

Lokal opomiarowany - lokal, ktérego wewnetrzna instalacja wyposazona jest

w zawory termostatyczne, a na grzejnikach zamontowane sg podzieiniki kosztow

ogrzewania, lub posiada zamontowany cieptomierz mierzacy ilosé ciepta pobranego

przez lokal.

Lokal nieopomiarowany — to lokal:

5.1. w ktdrym stwierdzono brak kompletu urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych;

5.2. nieudostepniony do wymiany urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych;

5.3. w ktorym dokonano ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania bez stosownej
zgody spotdzielni.

Uzytkownik — osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu mieszkalnego w formie

spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, osoba posiadajaca prawo odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, najemca lokalu mieszkalnego bedacego

Stronalz?7



Zatgcznik do uchwaty nr 15/2023
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz"
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

wiasnoécig Spotdzielni oraz uzytkownicy mieszkan i lokali uzytkowych bez tytutu
prawnego.

7. Wezel cieplny — zespot urzadzer majgcych na celu dostarczenie energii ciepinej do

instalacji odbiorczej nieruchomosci.

Grupowy wezel cieplny — wezet cieplny obstug ujacy wiecej niz jedng nieruchomosc.

C.O. - centralne ogrzewanie.

0. Powierzchnia uzytkowa - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu, okreglona w uchwale okreslajgcej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w danej
nieruchomosci.

11. Okres rozliczeniowy — okres 12 miesigcy, ustalony indywidualnie dla nieruchomosci.

12. Koszty state — optaty stale niezalezne od zuzycia ciepta, ponoszone na rzecz dostawcy
ciepta za zaméwiong moc cieping oraz za ustugi przesylowe liczone od zamdwionej
mocy ciepinej.

13. Koszty zmienne — optaty ponoszone na‘rzecz dostawcy ciepta za dostarczone ciepio
do nieruchomoséci, oplaty za ustugi przesylowe zalezne od ilosci dostarczonego ciepta
oraz uzupetnienie nosnika ciepta.

14. Temperatura obliczeniowa w lokalu - wartosé temperatury powietrza
w pomieszczeniach, jaka nalezy przyjac przy projektowaniu urzadzer grzewczych
celem ustalenia obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto w danym lokalu.

15. Minimalna temperatura w lokalu - warto$¢ temperatury w lokalu zapewniajgcq
utrzymanie lokalu w odpowiednim stanie technicznym - przy czym nie nizsza niz 16°C
w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej,

16. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta - warto$é zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu,

17. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta - wartos¢ zuzycia ciepta niezbedna do
zapewnienia minimalnej temperatury w tokalu.

18. Jednostka zuzycia — warto¢ wskazana na podzielniku kosztow ogrzewania
uwzgledniajgca wspdiczynnik oceny grzejnika.

19. Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe niebgdace przyrzadem
pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, wprowadzone do obrotu na
zasadach i w trybie okre$lonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

20. Licznik ciepta — urzadzenie pomiarowe stuzgce do rejestracji dostarczonego ciepta do
lokalu.

21. Wspdiczynnik wyréwnawczy lokalu — wspotczynnik korygujgcy koszty ogrzewania,
obliczony dla kazdego lokalu w zaleznoéci od jego potozenia w bryle budynku.

22. Wspéiczynnik oceny grzejnika — wspolczynnik przeliczeniowy grzejnika opisany
w normie EN 834 i EN 835. Wspélczynniki te stuzg do przeliczenia zarejestrowanych
jednostek zuzycia, w zaleznosci od typu i mocy grzejnika, w odniesieniu do grzejnika
wzorcowego.

23, Ryczalt — rozliczenie zamienne stosowane dla lokalu nieopomiarowanego polegajace
na rozliczeniu go z zastosowaniem kosztu maksymainego.

24. Pustostan — lokal mieszkalny lub uzytkowy wolny od oséb.

20®

ll. Postanowienia ogdine
§1

1. Rozliczanie kosztow c.o. odbywa sig¢ wg faktycznie poniesionych kosztéw kazdej
nieruchomoéci lub grupy nieruchomosci, zasilanych z tego samego wezla cieplnego.

2. W przypadku stwierdzenia roznicy migdzy iloscig zuzytego ciepla wynikajaca ze
wskazania licznika gidwnego (w wezle cieplnym), a sumg ciepta wynikajaca
z podlicznikéw poszczegolnych nieruchomosci zasilanych z tego samego wezia, ilosé
ciepta stanowiacego réznice rozlicza si¢ na poszczegoine nieruchomosci zasilane ze
wspolnego wezta proporcjonalnie do zuzycia ciepta wynikajgcego z podlicznikdw
zamontowanych w tych nieruchomoséciach.
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Zalgeznik do uchwaty nr 15/2023
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz”
z dnia 28 sierpnia 2023 r,

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych

§2

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla kazdej nieruchomosci, w kiérej

znajduje sie wezet cieplny badz grupy nieruchomosci objetych grupowym weziem

cieplnym, odbywa sie nastepujaco:

1.1.  od kosztdw ogrzewania nieruchomo$ci odejmuje sie koszty centralnego
ogrzewania przypadajgce na lokale uzytkowe i garaze znajdujace sie w tych
nieruchomosciach;

1.2. ustalone zgodnie z pkt.- 1.1. koszty centralnego ogrzewania dangj
nieruchomos$ci stanowig podstawe ostatecznego podziatu tych kosztéw na
poszczegolne lokale tych nieruchomosci.

W rozliczeniach uwzglednia si¢ odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub licznikow

ciepta zainstalowanych w lokalu - przez caly okres rozliczeniowy ustalony dia

nieruchomoseci, w ktérej znajduje sie dany lokal.

&3 ;

. Koszty centralnego ogrzewania dla poszczegélnych nieruchomos$ci wynikajg z faktur,

jakimi dostawca ciepta obcigza te nieruchomosci w okresie rozliczeniowym, przy

uwzglednieniu zasad wynikajacych z §1 ust. 2.

Ustalony w sposob wskazany w ust. 1 catkowity koszt ogrzewania danej nieruchomoéci

sklada sie z:

2.1. kosztow statych, ktérych wysoko$é wynika z sumy ponoszonych na rzecz
dostawcy ciepta optat statych, w szczegélnoéci za zamoéwiong mac cieplng oraz
za usiugi przesylowe liczone od zamoéwionej mocy (od MW). Koszty state danej
nieruchomosci rozliczane s wg powierzchni uzytkowej lokali w tej
nieruchomosci.

2.2. kosztébw zmiennych w wysokosci wynikajacej z sumy ponoszonych na rzecz
dostawcy ciepta optat, w szczegéinosci za dostarczone do nieruchomosci cieplo,
za ustugi przesytowe liczone od ilosci dostarczonego ciepta (od GJ) oraz
uzupetnienie no$nika ciepta, ktére dzielone sg w sposoéb nastepujgcey:

2.2.1. 50% kosztéw zmiennych, dotyczacych ogrzewania nieopomiarowanych
lazienek, pomieszczer wspdinych (m.in. pralni, suszarni, korytarzy,
klatek schodowych), jest rozliczana wg powierzchni uzytkowej lokali.

2.2.2. 50% kosztdéw zmiennych rozliczana jest na podstawie ilosci jednostek
zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania.

W budynkach wyposazonych w liczniki ciepta dla kazdego lokalu, koszt ciepta

stanowigcego roznice miedzy iloscig ciepta wynikajgcg ze wskazan licznika gtéwnego, a

sumg ilosci ciepta wg wskazan licznikow indywidualnych, rozliczany jest na

poszczegdine lokale wg-powierzchni lokali znajdujgcych sig¢ w danej nieruchomosci.

Jest to koszt ogrzewania pomieszczen wspdinych (m.in. korytarzy, klatek schodowych,

piwnic).

Do rozliczenia kosztoéw c.o. lokali wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta stosuje

sie ust. 4 niniejszego paragrafu w zakresie dot. wspétczynnika wyréwnawczego lokalu

oraz § 5ust. 4.

Wskazania podzielnikdw kosztow ogrzewania w danym lokalu redukowane sg

wspobtczynnikami oceny grzejnika, typem zamontowanego na nim podzielnika kosztow

ogrzewania oraz wspolczynnikiem wyréwnawczym lokalu.

Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza sig¢ maksymalny i minimalny koszt

zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu. Ww. koszty ustala si¢ w odniesieniu do

wartoéci kosztdw zmiennych okreslonych w ust. 2 pkt. 2.2., ppkt 2.2.2.

Maksymalny koszt zmienny zakupu cieplta wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do

ogrzania danego lokalu wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego

lokalu.
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W przypadku gdy wyliczony dla danego lokalu koszt jest wyzszy od ustalonego kosztu
maksymalnego, lokal ten zostanie rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego kosztu
maksymalnego.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do
ogrzania danego lokalu do minimalnej wymaganej temperatury w lokalu.

W przypadku gdy wyliczony dia danego lokalu koszt jest nizszy od ustalonego kosztu
minimalnego, lokal ten zostanie rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego kosztu
minimalnego.

10. Koszty zwigzane z dostarczeniem ciepta do poszczegdinych lokali ujete w catkowitym

rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania obejmujg ponadto:

10.1. optate za odczyty wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania i rozliczenie
lokalu;

10.2. optatg za podzielniki kosztéw ogrzewania (pobierana jednorazowo lub w ratach
zgodnie z umowg zawarta z firmg rozliczeniowg);

10.3. inne optaty bezposrednio zwigzane z rozliczeniem kosztéw centralnego
ogrzewania, jezeli takie zostaly na dany lokal poniesione, np.. koszty
przelozenia podzielnika, koszt zakupu, wymiany, legalizacji licznikéw, koszt
szacowania jednostek, koszt ustalenia ryczaftu, koszt dodatkowego odczytu,
koszt niezbednego dojazdu, koszt wykonania ekspertyzy podzielnika jezeli nie
wykazata ona wady podzielnika itp.

§4

Roczne indywidualne rozliczenie kosztoéw c.0. dla lokalu winno zawiera¢ nastepujgce dane
dotyczace budynku:

5)
6)
7

8)

nazwe podmiotu dokonujgcego rozliczenie,

ogolny koszt energii zuzytej na c.o. w lokatach budynku,

cene jednostki obliczeniowej dla danego budynku,

iloéé Jednostek obliczeniowych,

ilosé energii zuzytej na c.o. w lokalach (w GJ),

tgczng powierzchnig lokali, w ktérych dokonano odczytu podzielnikéw kosztéw,

laczng powierzchnie lokali, w ktérych nie dokonano odczytu (nieopomiarowanych
i nieudostepnionych),

koszty c.o. przypadajgce na lokale uzytkowe i garaze w danym budynku.

§5
Uzytkownicy lokali majg obowigzek ich udostgpniania w celu zainstalowania
podzielnikoéw kosztéw ogrzewania oraz ich odczytu i wymiany.
Lokale w ktérych stwierdzono:
2.1. brak zainstalowanego kompletu podzielnikéw kosztow ogrzewania,
2.2. nieuprawniong ingerencje w instalacje centralnego ogrzewania,
2.3. inne dziatania uniemozliwiajace prawidlowe rozliczenie lokalu na podstawie

wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania

traktowane sg jak lokale nieopomiarowane.
Lokale nieopomiarowane rozliczane bedg, w czesci dotyczgcej kosztéw zmiennych,
ryczattem z zastrzezeniem ust. 4
W przypadku stwierdzenia braku grzejnika c.o. (kuchnia), rozliczenie w czesci dot.
kosztéw zmiennych zostanie dokonane przy zatozeniu istnienia grzejnika 2-zebrowego
wg. Sredniego zuzycia energii cieplnej w pozostatych pomieszczeniach tego lokalu.

§6

. Za stan techniczny instalacji c.o. w budynku oraz w lokalu uzytkownika odpowiada

Spdidzielnia. Zawdr termoregulacyjny jest elementem instalacji c.o.
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2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek niezwlocznego zgloszenia do Spotdzielni usterek
instalacji ¢c.o.

3. Uzytkownik lokalu pokrywa koszty naprawy uszkodzen instalacji c.0. powstalych z jego
winy.

4, Kazda ingerencja dotyczgca instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymaga zgody
spétdzielni.

5. W przypadku stwierdzenia podczas odczytu podzielnikbw zmiany ilosci cziondw
grzejnych lub typu grzejnika w okresie rozliczeniowym, kiéra to zmiana nie jest
potwierdzona stosownymi dokumentami, rozliczenie lokalu za okres rozliczeniowy, w
ktérym dokonano zmiany, bedzie dokonane ryczaltem. Zmiana wspblczynnika UF
zaleznego od typu, wielkosci icharakterystyki grzejnika, wprowadzana jest od
nastepnego okresu rozliczeniowego.

§7

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, uZytkownik
lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic o tym Spotdzielnie.

2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania wynikajacego
z jego wady technicznej, rozliczenie zostanie dokonane w oparciu o $rednie zuzycie
jednostek obliczeniowych z dwéch poprzednich okreséw rozliczeniowych dla danego
grzejnika.

3. W przypadku mechanicznego uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania,
stwierdzenia jego braku, czy tez zerwania plomby, rozliczenie w czgsci dotyczacej
kosztéw zmiennych zostanie dokonane dla danego lokalu jak dla lokalu
nieopomiarowanego.

4. W przypadku-stwierdzenia uszkodzenia .podzielnika kosztéw ogrzewania lub licznika
ciepta z winy uzytkownika, koszt ich wymiany pokrywa uzytkownik lokalu.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu za posrednictwem Spdidzielni, Spétdzielnia
dokonuje podziatu kosztéw c.0. na kolejnych uzytkownikow lokalu uwzgledniajgc daty
zdania i przejecia lokalu oraz wysokos¢ przedpiat.

6. W przypadku zbycia prawa do lokalu mieszkalnego bez udziatu Spétdzielni, prawa i
obowigzki wynikajgce z indywidualnego rozliczenia kosztéw c.0. danego lokalu
mieszkalnego przechodza na jego nabywce.

§8
Pierwsze rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
w budynkach przejmowanych do eksploatacji nastgpuje na podstawie odrgbnej uchwaty

Rady Nadzorczej.
§9

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przez caly rok wnosi¢ miesigczne zaliczki na
poczet optat za centralne ogrzewanie, w wysokosci ustalonej przez Zarzad, przy czym
zaliczka dla mieszkania nieopomiarowanego jest o 50 % wyzsza od zaliczki dla
mieszkania opomiarowanego.

2. Wysoko$é zaliczek moze byé zroznicowana dla poszczegdinych osiedli, budynkéw
i lokali.

3. Okres rozliczeniowy kosztéw centrainego ogrzewania lokali mieszkalnych wynosi 12
miesiecy.

4. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia z uzytkownikami lokali w terminie trzech miesigcy od
daty zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

5. Wynikajaca z rozliczenia kwota zwrotu moze by¢, za zgodg uzytkownika lokalu
mieszkalnego, zaliczona na poczet oplat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokalu. W
przypadku uzytkownika lokalu mieszkalnego posiadajacego zaleglosci finansowe
wobec Spoidzielni, zwrot wynikajgcy zrozliczenia kosztéw c.o0. zaliczany jest
w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglych optat za uzytkowanie lokalu.
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6. Uzytkownik zobowigzany jest uregulowa¢ niedoptate wynikajgcg z rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania w najblizszym terminie wniesienia opfat z tytulu uzytkowania
lokalu, nie pozniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

7. Saldo zwrotéw i doptat wynikajgeych z rozliczen dodatkowych (w ramach rekiamacji)
stanowi bilans otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

§ 10

Rozliczenia kosztéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania lokali nie

wymagajq zawierania dodatkowych uméw pomigdzy Spoétdzielnig, a uzytkownikami tych

lokali.
§ 11

1. W przypadku braku mozliwosci uzyskania temperatur normowych w poszczegdinych
lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci okreslonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki | ich usytuowanie, uzytkownik winien zgltosic ten fakt wtasciwej administracji
osiedla, a nastepnie udostepni¢ mieszkanie pracownikom spétdzielni celem dokonania
pomiaru temperatury i spisania stosownego protokotu oraz rozpatrzenia zgtoszonej
reklamacji.

2. W przypadku otrzymania bonifikat lub upustow od dostawcy ciepta dotyczacych danej
nieruchomosci, sg one podstawg do skorygowania kosztéw dostawy ciepta do tej
nieruchomosci.

3. Grzejniki znajdujace sie¢ w zaadaptowanych na cele mieszkalne pomieszczeniach
korytarza musza by¢ wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania, kitore beda
zaliczone do lokalu, do ktérego dotgczono omawiane pomieszczenie.

§12

W przypadku wniesienia przez uzytkownika lokalu zastrzezen (dla ktérych wymagana jest

forma pisemna) do otrzymanego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, Zarzad jest

zobowigzany w terminie 60 dni rozpatrzy¢ odwotanie i udzielic uzytkownikowi pisemnej
odpowiedzi.
§13

1. W sytuacji braku mozliwosci rozliczenia nieruchomosci w oparciu o podzielniki kosztéw
ogrzewania dopuszcza sie okresowe rozliczenie tych kosztéw proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w tej nieruchomosci.

2. Zastosowanie systemu rozliczania kosztéw ogrzewania, o ktérym mowa w pkt. 1,
wymaga przediozenia uzytkownikom lokali pisemnego uzasadnienia zastosowanej
zmiany. Decyzje o zmianie systemu rozliczania w danym budynku podejmuje Zarzad w
formie uchwaty.

3. Zmiana sposobu rozliczania kosztéw ogrzewania nie zwalnia uzytkownikéw lokali
mieszkalnych ze splaty zobowigzar wynikajgcych z zawarte] z firma rozliczeniows
umowy (np. opiat za podzielniki sptacane w ratach lub za ich dzierzawe).

V. Rozliczanie kosztéw centralneqo ogrzewania lokali uzytkowych i garazy

§14

1. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wolnostojacych
okreslane sg wg wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego w wezle ciepinym.

2. Koszty pgrzewania lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych
obliczane sg wg mocy zaméwionej dla danego lokalu, zgodnie z dokumentacjg
projektowa, z uwzglednieniem temperatury obliczeniowej +20°C, a za okres
Jpustostandw” +16°C.

3. Optaty z tytutu kosztéw ogrzewania lokali uzytkowych najmowanych okreslone sg
w umowach najmu tych lokali.
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§ 15
1. Koszty ogrzewania garazy usytuowanych w budynkach mieszkalnych ustalane sg wg
mocy zamowionej, z zastosowaniem temperatury obliczeniowej +5°C.
2. Okres rozliczeniowy kosziéw centralnego ogrzewania garazy trwa 12 miesiecy,
a catkowity koszt c.0. (suma kosztéw stalych i zmiennych) rozliczany jest wg
powierzchni uzytkowej tych garazy.

VI. Postanowienia koricowe

§ 16
Wszelkie zmiany i uzupeinienia niniejszego regulaminu mogg by¢ dokonywane przez Rade
Nadzorczg w formie uchwaty.

§17
Z dniem wejécia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc wszystkie dotychczasowe

przepisy ustalone przez Zarzad i Rade Nadzorczg, dotyczace rozliczer kosztéow energii
ciepinej dostarczonej na potrzeby centralnege ogrzewania w lokalach S.M. Kolejarz”

w Szezecinie.
§18

Niniejszy regulamin obowigzuje od okresu rozliczeniowego 2023/2024.
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