Protokot nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 14 kwietnia 2025 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Magdalena Janiak — Czionek
6. Hanna Matusz — Czionek
7. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Str6zewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czilonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”,
2. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. Halina Wojcik — Z — ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych po czym zapytat czy sg uwagi
do proponowanego porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag do przedstawionego projektu Przewodniczacy poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbyto sie w dniu 24 marca

2025 r.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw na 2025 r.

Zapoznanie sie z planowanymi terminami poszczegdélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Zapoznanie sie z planowanym porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia SM ,,Kolejarz”.

Omowienie materialdw na Walne Zgromadzenie SM ,,Kolejarz” przediozonych przez Zarzad

Spoétdzielni.

Zapoznanie sie z odpowiedzig Zarzadu skierowang do Pana

Zapoznanie si¢ z tresciag protokotu z kontroli przeprowadzonej przez Kom|S|e Rewizyjnag

w zakresie instalacji fotowoltaicznych i oméwienie wnioskéw z kontroli.

9. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

10. Zapoznanie si¢ z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w marcu 2025 r.

11. Sprawy rozne.

12. Zapoznanie sie ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej z dzialalnosci w 2024 .
i podjecie uchwaly w sprawie jego zatwierdzenia,

13. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii czilonkom Zarzadu za | kwartat 2025 r.

14. Zamkniecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat przyjety.



2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, kiére odbylo sie
w dniu 24 marca 2024 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zgromadzonych o uwagi do projektu
protokotu z poprzedniego posiedzenia.
Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag,
Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag,
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa
1. Ryszard Smogur zauwazyt, ze w punkcie 2 nalezy wykresli¢ powtarzajacy sie
zwrot o treéci: ,Biegta Rewident wyjasnita, ze biegta nie bada wszystkich
dokumentéw (...). Na podstawie badanych dokumentéw mozna jednak
stwierdzi¢, ze nie ma powodu do niepokoju”.
Zebrani jednogto$nie zaakceptowali te zmiane.
2. Zebrani pokrotce oméwili watpliwosci zwigzane z kolejnoscig omawianych na
poprzednim posiedzeniu punktoéw porzgdku obrad.

Po zakonhczeniu dyskusji zebrani ustalili, ze tres¢ protokotu w tej kwestii nie ulega
zmianie w zwigzku z czym Przewodniczacy poddat pod gtosowanie protokét z dnia
24 marca 2024 r.

Za zatwierdzeniem protokotu opowiedziato sie 9 0sob.

Protokoét z dnia 24 marca 2024 r. zostat przyjety

3. Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu
remontéw na 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz do przedtozonych
materiatow.
Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze korekta ma przede wszystkim na
celu urealnienie wartosci planowanych prac do cen ofertowych oraz uzupetnienie
planu remontéw o najpilniejsze prace wynikajgce z dokonanych przeglgdéw
budynkow.

1. Ryszard Smogur zauwazyt, ze nalezy poprawi¢ adres budynku przy Sierpowej na
ktorym wg planu majg by¢ remontowane dwa piony balkonéw. W korekcie
wprowadzamy kolejne dwa piony balkonow.

Magdalena Janiak zauwazyta, ze adres widniejgcy w korekcie ma na celu
wskazanie gdzie bedg prowadzone prace a nie adres danej nieruchomosci.

Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw dodata ze
Zarzad chciatby juz zakonczy¢ remont balkonéw na tej nieruchomosci pomimo
duzych naktaddéw finansowych.

2. Ryszard Smogur zapytat o prace planowane na garazach. Przeznaczono na ten
ce| *rrrrewmmmeek zt, Saldo na koniec roku wyniesie (-)****FFrrrErrx ozt Czy jest
powdd zeby tak intensywnie inwestowacé w garaze
Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
koszty dotyczg przede wszystkim remontu instalacji elektirycznej i prace te sa
konieczne do wykonania. Konieczny jest réwniez remont dachu. Podkreslita
takze, ze wtasdnie te prace bedg wykonane w pierwszej kolejnosci.

3. Halina Siewiorek zapytata o wydatki dotyczgce zagospodarowanie terenu przy
ul. 9 Maja 82. Dlaczego pomimo trwania inwestycji juz pytamy o koncepcje?

Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
nalezy juz rozpoczg¢ prace nad tg kwestig tym bardziej, ze Zarzad chciatby aby
zagospodarowanie nawigzywato do zagospodarowania posesji nowego budynku




aby zagospodarowanie tych graniczacych z sobg dziatek stanowito jedng
integralng, kompleksowo zagospodarowang catosc.

4. Barbara Cieslak zapytata o planowany remont klimatyzacji w lokalu uzytkowym
w budynku przy ul. Klemensiewicza
Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
zmienit sie najemca lokalu, a co za tym idzie profil prowadzonej w lokalu
dziatalnosci. W zwigzku z tym Spoétdzielnia dokona remontu - odbudowy instalaciji
na zewnatrz budynku, a nowy najemca zostanie zobowigzany do wykonania
instalacji wewnetrznej.

W zwigzku z brakiem innych pytan przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty

Uchwata nr 9/2025
Z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu gospodarczego na 2025 r.

Dziafajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”’:
§1

Zatwierdza korekte planu gospodarczego na 2025 rok dla Spotdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz
w Szczecinie, uchwalonego uchwatg 22/2024 z 2 grudnia 2024 r.
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§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem ww. uchwaty opowiedziato sie 9 0sob.
Uchwata nr 9/2025 zostata podjeta.

Zapoznanie sie z planowanymi_terminami_poszczeqolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Prezes poinformowat, ze Zarzad troche zweryfikowat terminy pierwotnie wskazane
w pismie do Rady Nadzorczej.

Zarzad planuje przeprowadzi¢ poszczegélne czesci Walnego Zgromadzenia
w nastepujacych terminach :

1. ,Wzgdrze Hetmanskie I’ i ,Cukrowa” — 27 maja 2025 r.,
2. ,\Wzgo6rze Hetmanskie II” i ,III” — 28 maja 2025 r.,
3. ,Ustronie” i ,.Smolanska” — 29 maja 2025 .,
4. ,Srédmiescie” i ,Mieszka I” — 3 czerwca 2025 r.

Ryszard Smogur zapytat o termin posiedzenia nowo wybranej Rady Nadzorczej
w celu ukonstytuowania sie. Zebrani ustalili, ze na posiedzeniu w maju ustalg terminy
zarbwno ostatniego posiedzenia obecnej Rady Nadzorczej jak i pierwszego
posiedzenia Rady ktéra zostanie wybrana na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Ustalono ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 19 maja 2025 r.

Zapoznanie sie z planowanym porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia SM
nKolejarz”.

Zebrani zapoznali sie z projektem porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i nie
wniesli w tym zakresie zadnych uwag.

W zwigzku z brakiem pytan w tym temacie Przewodniczacy Rady przeszedt do
realizacji kolejnego punktu porzadku obrad.




Omdwienie materiatdw na Walne Zgromadzenie SM ,.Kolejarz” przediozonych
przez Zarzad Spoétdzielni.

Prezes Spétdzielni Mirostaw Bajzert zwrécit zebranym uwage ze otrzymane
egzemplarze nie sg wersjami ostatecznymi, poniewaz czionkowie Spétdzielni do 12
maja 2025 r. mogg jeszcze sktadac projekty uchwat.

Ryszard Smogur zapytat o projekt dotyczgcy uchylenia uchwaty dotyczacej
utworzenia funduszu na wymiane dzwigdw w zasobach mieszkaniowych. Czy
przedstawiony projekt uchwaty jest wtasciwy?

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze prace nad projektem tej uchwalty jeszcze trwaja.

Zapoznanie sie z odpowiedzig Zarzadu skierowang do Pana ™™™,
Zebrani zapoznali sig z projektem pisma przygotowanym do p. e,

Szanowny Panie

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 3 marca 2025 r, Rada Nadzorcza informuje, ze zapoznata sie z trescia
pisma skierowanego do Pana przez Zarzad Spofdzielni.

Uwazamy, ze Zarzad merytorycznie odnidst sie do tych podnoszonych przez Pana kwestii, ktore opieraja
sie na rzetelnych informacjach oraz prawidlowym stanie faktycznym. Na czes¢ zadanych pytan otrzymat
Pan odpowiedz we wczesniejszej korespondencji.

Chcielibysmy podkresliéc, ze Rada Nadzorcza jest organem wybieranym przez cztonkéw Spotdzielni
izgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa odpowiada za majatek Spoétdzielni. Zadna kontrola
przeprowadzana w ostatnich latach nie wykazata nieprawidfowosci w dziataniu organow Spoéftdzielni. Co

wiecej — komplet dokumentéw dotyczacych inwestycji przy ul. Ruskiej oraz firmy ************** zostat
przestany do Prokuratury i tu rowniez Spoétdzielnia nie otrzymata zadnych informacji o
nieprawidtowosciach, nie mowiac juz o podjeciu przez Prokurature jakiegokolwiek postepowania.

Ze wzgledu na brak z Pana strony merytorycznych uwag i wyciaganie wnioskow z bfednych informacji
w pozostalym zakresie pozostawiamy Pana pismo bez odpowiedzi.

Za powyzszg ftrescig pisma, ktore ma by¢ skierowane do p. *rrrrERReeee
opowiedziato sie 9 osob.

Zapoznanie sie z trescig protokotu z kontroli przeprowadzonej przez Komisje
Rewizyjna w _zakresie instalacji fotowoltaicznych i omoéwienie wnioskow
z kontroli.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytat zebranych czy majg jakies uwagi lub
watpliwosci co do przedtozonego dokumentu.

Ryszard Smogur zawnioskowat o0 poprawienie okresu w jakim zostata
przeprowadzona kontrola. Zapytat rowniez o kilka zapiséw ujetych w protokole, ktére
zostaty wyjasnione przez cztonkow Komisji Rewizyjnej.

Zebrani pokrétce oméwili wnioski i uwagi przedtozone do protokotu.

Po zakonczeniu dyskusji Przewodniczgcy Komisji Krzysztof Kujawski podsumowat,
ze na nastepne posiedzenie Komisja uzupetni dane dotyczgce brakujgcego adresu
oraz wyjasni réznice dotyczgca brakujgcej mocy zainstalowanych paneli.

Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w__sprawie realizacji _zadania
inwestycyjneqo pn. ,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkoéw poinformowat, ze
zaawansowanie prac na budynku jest zadowalajgce. W $rodku uktadane sg
instalacje a na zewnatrz trwajg prace wykonczeniowe. Problemem jest sprzedaz
mieszkan, ale ta sytuacja dotyczy nie tylko naszej Spoétdzielni lecz znajduje
odzwierciedlenie na catym rynku nieruchomosci.




10. Zapoznanie sie z wykazem uchwal podjetych przez Zarzad w marcu 2024 r.

Przewodniczacy poprosit zebranych o uwagi do uchwat podjetych przez Zarzad
w marcu 2025 r.

Komisja Rewizyjna.

Barbara Cieslak zapytata o

1.

uchwate nr 80 w sprawie podwyzszenia opfaty eksploatacyjnej lokalu
mieszkalnego przy ul. ******** - zajmowanego na podstawie umowy najmu.
Czy we wszystkich lokalach zajmowanych na podstawie takich uméw stawka
eksploatacyjna jest taka wysoka?

Prezes Spotdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze t¢ umowe najmu mozna nazwac
komercyjng. Oprocz takich uméw zawieranych z osobami spoza spoétdzielni
istniejg tez lokale w ktérych obowigzujg ,stare” umowy najmu zawierane na
zupetnie innych zasadach.

Uchwata 83 w sprawie organizacji wewnetrznej drogi na czym to ma polegaé?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkoéw wyjasnita, ze
to opracowanie bedzie przewidywato rozwigzania drogowe planowane na osiedlu
po to, aby w razie niewtasciwego parkowania mozna byto wezwac straz miejska.
Jednak jest to tylko na razie dokumentacja projektowa.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa — nie wniosta uwag.

11. Sprawy rozne.

1.

Z — ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkow
poinformowata, ze odbyto sie spotkanie z p. Stanistawem Kaupem w sprawie
projektéw z budzetu obywatelskiego. Z przekazanych informacji wynika, ze
zadanie dotyczace placu zabaw na Potulickiej 40 znajduje sie w fazie projektu
i do konca roku rozpoczng sie prace. Rowniez tzw. ,Pakiet dla Wzgérza” jest
w dos¢ zaawansowanym stadium. Rozmowa dotyczyta réwniez Kkolejnych
projektow ktére przygotowane zostaly przez zespdt pracownikdw Spoétdzielni
takich jak:
- parkingu przy ul Dunikowskiego — 2 lokalizacje,
- Loiata aleja” na Osiedlu Ustronie,
- Jpakiet dla Potulickiej — wybieg dla psow, doswietlacze przy przejsciach
dla pieszych, park kieszonkowy,
- teren rekreacyjny przy ul Powstancow WIkp. (boisko, plac zabaw) —
Osiedle Mieszka I.
Rada Nadzorcza zapoznata sie z pismem p. skierowanym do Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Zebrani ustalili, ze pismo nalezy przekazac
do Zarzadu, a do lokatorki wysta¢ pismo nastepujgcej tresci:
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Szanowna Pani
W odpowiedzi na Pani pismo z dnia 1 kwietnia 2025 r. Rada Nadzorcza uprzejmie informuje, ze pismo
zostalo przekazane do Zarzadu Spoétdzielni celem ustosunkowania sie do jego tresci.

Za pismem ww. tresci opowiedziato sie 9 0so6b.

12. Zapoznanie sie ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2024 r.

i podjecie uchwaly w sprawie jeqo zatwierdzenia,




13.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Smogur przedstawit zgromadzonym
projekt sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej w 2024 r. Po wprowadzeniu
kilku kosmetycznych zmian Przewodniczacy poddat pod gtosowanie projekt uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady nadzorczej z dziatalnosci w 2024 r.

Uchwata 10/2025
Z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

§1
Po zapoznaniu sie z projektem sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
"Kolejarz" w 2024 r., Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

§2
Rada Nadzorcza przedktada Zarzadowi SM ,,Kolejarz” powyzsze sprawozdanie z wnioskiem o dofgczenie
go do materiatow na Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty w tej sprawie gtosowato 9 oséb.
Uchwata nr 10/2025 zostata podjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzadu za | kwartat
2025 r.

Komisja Rewizyjna zawnioskowata o przyznanie ************** o4, premii Prezesowi
Spotdzielni Mirostawowi Bajzertowi.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze do Rady wptynat wniosek
Prezesa Spoétdzielni o przyznanie po ************** 9o, premii dla Z-cy Prezesa,
Gtdéwnej Ksiegowej Haliny Wéjcik i Z-cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
Jolanty Tomkow.

Zebrani zaakceptowali propozycje Komisji Rewizyjnej oraz przychylili sie do wniosku
Prezesa Spotdzielni.

Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu premii za | kwartat 2025 r.

Uchwata 11/2025
Z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za | kwartaf 2025 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 8 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzgdu” uchwala, co nastepuje:

§1
Przyznaje premie uznaniowa za | kwartat 2025 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:
kkkkkkkkkkkkkk

1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci %
*kdkkkkdkhkkkk
2. mgr inz. Jolanta Tomkow w wysokosci %
*kkkkhkkkhkkkk
3. mgr Halina Wojcik w wysokosci %
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Za uchwatg gtosowato 9 0sob.
Uchwata 11/2025 zostata podjeta.

14. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Matgorzata Bojarun



