Protokot nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 21 lipca 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Krzysztof Kujawski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Magdalena Janiak — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. Hanna Matusz — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Cztonek
5. Marek Czerniawski — Czionek
6. Beata tubinska — Cztonek
7. Rafat Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Strozewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czlonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzagdu SM ,Kolejarz”,
2. Jolanta Tomkéw —Z —ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. Halina Wojcik — Z — ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy wszyscy
otrzymali dokumenty i projekty uchwat zgodnie z planowanym porzgdkiem obrad. Po
potwierdzeniu przez zebranych otrzymania dokumentéw i zapoznania sie z ich
treScig Przewodniczacy Rady poprosit o0 zgtaszanie propozycji zmian
proponowanego porzgdku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag do przedstawionego projektu Przewodniczacy poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu nr 7 z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbylo sie w dniu
16 czerwca 2025 r.

3. Zapoznanie sie z koncepcja zagospodarowania terenéow przy ul. 9 Maja 9 w ramach
Szczecinskiego Budzetu Obywatelskiego 2025 r., pn. ,,Pakiet dla Wzgorza Hetmanskiego”.

4. Omoéwienie komunikatu Krajowej Rady Spéldzielczej w sprawie nielegalnych praktyk
zwigzanych z procesem ,,przeksztatcania mieszkan”

5. Omoéwienie protokotu z Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w 2025 r.

6. Omowienie tresci pism przestanych do Rady Nadzorczej przez p. ™*************_

7. Zapoznanie sie¢ z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

8. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w czerwcu 2025 r.

9. Sprawy rézne.

10. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czlonkom Zarzadu premii za Il kwartat 2025 r.

11. Zamkniecie obrad

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat przyjety.



Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, kitdre odbylo sie
w dniu_16 czerwca 2025 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zgromadzonych o uwagi do projektu
protokotu z poprzedniego posiedzenia.

W zwigzku z brakiem uwag do tresci przedtozonego dokumentu Przewodniczgcy
poddat pod gtosowanie protokét z dnia 16 czerwca 2025 r.

Za zatwierdzeniem protokotu opowiedziato sie 9 0sob.

Protokoét z dnia 16 czerwca 2025 r. zostat przyjety.

Zapoznanie sie z koncepcja zagospodarowania terenéw przy ul. 9 Maja 9
w_ramach Szczecinskieqo Budzetu Obywatelskiego 2025 r., pn. ,.Pakiet dla
Wzqorza Hetmanskieqo”.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
Zarzad co roku zgtasza do Szczecinskiego Budzetu Obywatelskiego projekty. Duza
cze$¢ z nich zostaje gtosami Szczecinian przyjeta do realizacji. Tak tez byto
w przypadku projektu pod nazwg ,Pakiet dla Wzgérza Hetmanskiego”. Przedtozone
Radzie dokumenty stanowig wizualizacje planowanych prac. Projekt zostat wykonany
przez Gmine Miasto Szczecin.

W zwigzku z brakiem pytah Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeszedt do realizaciji
kolejnego punktu porzadku obrad.

Omoéwienie komunikatu Krajowej Rady Spoéldzielczej w_sprawie nielegalnych
praktyk zwigzanych z procesem ,.przeksztatcania mieszkan”

Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze w przedtozonym Radzie Nadzorczej
dokumencie opisane zostaty bardzo niepokojgce praktyki zwigzane z procesem
sprzeksztatcania” spétdzielni w spétki prawa handlowego. Praktyki te opierajg sie na
nielegalnych dziataniach i zagrazajg majgtkowi spotdzielni. Prezes podkreslit, ze
podczas swojej dtugoletniej pracy w spétdzielni nie spotkat sie z takimi praktykami
jednak Zarzad postanowit przesta¢é Radzie Nadzorczej otrzymany komunikat
w celach informacyjnych.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeszedt do realizacji
kolejnego punktu porzadku obrad.

Omowienie protokotu z Walneqo Zgromadzenia przeprowadzonego w 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej pokrotce omowit przebieg Walnego
Zgromadzenia. Podkre$lono, ze przebiegto ono wyjgtkowo spokojnie. Zebrani
przedyskutowali wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej i wyrazili zaniepokojenie mata
iloscig zgtoszonych kandydatow. Omowiono réwniez kwestie udzielania
petnomocnictw do udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz potrzebe zmian
w regulacjach prawnych zwigzanych z procedurg wyboréw do Rady Nadzorcze;.

Omowienie tresci pism przestanych do Rady Nadzorczej przez p. ******** =,

Zarzad Spotdzielni poinformowat, ze Pani ************** jest petnomocnikiem Pana
FrEweekeneet* - bedacego  cztonkiem  Spoétdzielni, zamieszkujgcego na osiedlu
Smolanska. Pan ikl jest dtuznikiem Spétdzielni




i wobec niego toczy sie postepowanie sgdowe o zaptate zalegtosci w optatach za
korzystanie z zajmowanego lokalu.

Po krétkiej dyskusji Zebrani zgodnie stwierdzili, ze adresowanie przez p.
przedmiotowego pisma do Rady Nadzorczej byto btedne, poniewaz wszystkie
wymienione problemy i zagadnienia (zgodnie z zapisami statutowymi) nalezg do
kompetencji Zarzgdu Spotdzielni. Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat projekt
pisma do p- **************-
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Szanowna Pani,

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie informuje, ze
zapoznata sie z Pani pismami z 6 i 23 czerwca 2025 r.

Z akt cztonkowskich wynika, ze w dniu 11 czerwca 2025 r. droga elektroniczng otrzymata
Pani odpowiedz na pismo z dnia 6 czerwca b.r. oraz wyjasnienie przyczyny opoznienia
odpowiedzi na Pani pismo z dnia 25 kwietnia 2025 r. W tej samej wiadomosci otrzymata Pani
rowniez tabele zatytutowang ,.Zestawienie naleznosci oraz opfat za uzytkowanie lokalu przy

yl, TRt s ktéra zawiera szczegotowy wykaz Pani wptat i sposéb ich ksiegowania.
Odnoszac sie do pisma z 23 czerwca 2025 r. Rada Nadzorcza informuje, ze nie ma
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kompetencji do ,,sprostowania ksiegowania wpftaly...”, o co wnosi Pani w przedmiotowym
pismie. Organem zarzadzajagcym Spoftdzielnia jest Zarzad i tylko ten organ (za posrednictwem
pracownikow Spotdzielni) moze dokonac takiej operacji. Rowniez zapytania dotyczace Pana
FRERRRRERE** nie powinny byé kierowane do Rady Nadzorczej.

Dlatego tez Rada Nadzorcza przekazata Pani pismo do Zarzadu Spoitdzielni wedfug
wilasciwosci rzeczowej okreslonej w Statucie Spotdzielni.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod gtosowanie tresé¢ odpowiedzi
adresowanej do p- **************.
Za wystaniem pisma o ww. tresci opowiedziato sie 9 oséb.

Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu w__sprawie realizacji _zadania
inwestycyjneqgo pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie’.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkdw poinformowata,
ze prace widoczne ,na zewnatrz” zmierzajg ku koncowi. Obecnie prowadzone sg
prace wewnatrz budynku zwigzane z wykonczeniem poszczegdlnych czesci
budynku. Realizacja inwestycji idzie zgodnie z planem i Zarzad jest bardzo
zadowolony ze wspétpracy z firmg Calbud. Z- ca Prezesa Jolanta Tomkdéw dodata,
ze Zarzad zintensyfikowat dziatania zwigzane ze sprzedazg mieszkan. W ostatnim
miesigcu doszto do zbycia dwdéch mieszkan, a dodatkowo dwa kolejne mieszkania
zostaty zarezerwowane. Zarzad umieszcza ogtoszenia o nowej inwestycji nie tylko w
Internecie i prasie, ale réwniez w specjalnych publikacjach zwigzanych z naszym
miastem. Ostatnio np. ogtoszenia ukazaty sie w miesieczniku ,Trendy”. Z — ca
Prezesa Jolanta Tomkow poinformowata dodatkowo, ze realizujgc wniosek
Krzysztofa Kujawskiego i Magdaleny Janiak, w kolejnych informacjach przesytanych
Radzie Nadzorczej zostang zamieszczone dane informujgce ile mieszkan pozostaje
niesprzedanych i jaki to stanowi procent catosci.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w czerwcu 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o pytania dotyczace uchwat podjetych
przez Zarzad w czerwcu 2025 r.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa — nie wniosta uwag,
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Komisja Rewizyjna

Krzysztof Kujawski zapytat o uchwate wprowadzajgcg nowy Regulamin Pracy w SM
Kolejarz”. Poprosit o przyblizenie wprowadzonych zmian.

Prezes Spotdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze zmiany sg wynikiem kontroli, ktorg
przeprowadzita niedawno Panstwowa Inspekcja Pracy. Dotyczyta ona przede
wszystkim ewidencji czasu pracy. Prezes uzupetnit, ze w najblizszym czasie zostanie
zmieniony réwniez Regulamin Wynagradzania. Koniecznos¢ zmian w tym
dokumencie rowniez wskazata Panstwowa Inspekcja Pracy, a wprowadzane zmiany
sg czysto formalne.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa
Hanna Matusz w imieniu Komisji zapytata o uchwaty:

- 171/25 w sprawie zatwierdzenia wynikdw przetargu nieograniczonego na
dostawe imontaz elektronicznych podzielnikbw kosztéw centralnego
ogrzewania z odczytem radiowym oraz prowadzenie serwisu odczytowo —
rozliczeniowego.

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze w przetargu wzieto udziat pie¢ firm. Wygrata ta,
ktéra ztozyta najkorzystniejszg oferte cenows.

- 177/25 w sprawie ustalenia nowych stawek za sprzatanie dla firm
sprzatajgcych zasoby Spoétdzielni. Mowczyni zapytata, skad sie biorg rdéznice
w stawkach poszczeg6lnych firm.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze kazda firma traktowana jest indywidualnie i nie
mozna tu porownywaé stawek. Ich wysoko$¢ zalezy od wczesnigj
prowadzonych negocjacji, wysokosci pierwotnych stawek zawartych
w umowach i wielu innych czynnikdw.
Magdalena Strézewska nawigzujgc do wuchwaty nr 183/25 w sprawie
przeprowadzenia przeglagdu gwarancyjnego rob6t polegajgcych na czesciowej
likwidacji placu asfaltowego i nasadzeniu lawend zapytata, czy Zarzad planuje
rozszerzy¢ sadzenie lawend na inne osiedla.
Z — ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkéw poinformowata, ze lawendy
stopniowo sg sadzone na innych osiedlach.

Sprawy rézne.
1. Barbara Cieslak zapytata o plac przy ul 9 Maja (naprzeciw administracji) tam

parkujgce samochody zastawiajg tawki uniemozliwiajgc korzystanie z nich.
Tymczasem nie ma tam zadnego wjazdu. Czy nie mozna rozwigzac¢ tego
problemu?

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze nie ma rozwigzania na wjezdzajgce tam
samochody. Brak miejsc parkingowych i brak reakcji stuzb porzgdkowych na
zgtoszenia o zle parkowanych pojazdach powoduje, ze kierowcy nagminnie
parkujg w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

2. Marek Czerniawki zwrécit sie do Zarzadu z wnioskiem o wystgpienie z pismem
do Urzedu Miasta o zlikwidowanie postoju takséwek przy ul. Ruskiej. Na tym
postoju taksdéwki pojawiajg sie bardzo rzadko, a na catej dtugosci postoju
obowigzuje zakaz parkowania, co w obecnej sytuacji, kiedy zamkniete jest
wiele ulic na Pomorzanach jest bardzo niekorzystne.

Z — ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkdéw poinformowata, ze
w najblizszym czasie Zarzad wystgpi z pismem w tej sprawie.
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3. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby kolejne posiedzenie
Rady Nadzorczej odbyto sie w dniu 25 sierpnia 2025 r. Zebrani zaakceptowali
proponowang date.

4. Barbara Cies$lak zapytata o miejsca parkingowe dla inwalidéw. Na osiedlu
Smolanska na jednym parkingu sg trzy miejsca, a na pozostatych nie ma
zadnego. Czy mozna by tak roztozy¢ ich usytuowanie, aby na kazdym
parkingu byto przynajmniej jedno miejsce dla inwalidéw?

Z — ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkéw poinformowata, ze Zarzad
przyjrzy sie tej sprawie.
Na zakonczenie zebrani przedyskutowali rowniez temat mozliwosci dobudowywania
do budynkdéw wielorodzinnych wind.
Po zakonczeniu dyskusji Przewodniczgcy Rady Nadzorczej podziekowat cztonkom
Zarzadu za przybycie, po czym Zarzad opuscit posiedzenie.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii za Il kwartat
2025 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat zebranych, ze Komisja Rewizyjna
zawnioskowata 0 przyznanie FFFFFERReR o6 premii Prezesowi  Spotdzielni
Mirostawowi Bajzertowi. Jednoczesnie do Rady Nadzorczej wptynat wniosek Prezesa
Spoétdzielni o przyznanie po ***rrrxrr of premii dla Z-cy Prezesa, Gtéwnej
Ksiegowej Haliny Wojcik i Z-cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanty
Tomkéw.

Zebrani zaakceptowali propozycje Komisji Rewizyjnej oraz przychylili sie do wniosku
Prezesa Spotdzielni.

Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu premii za Il kwartat 2025 r.

Uchwata 14/2025
z dnia 21 lipca 2025 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za Il kwartat 2025 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 8 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzadu” uchwala, co nastepuje:

§1
Przyznaje premie uznaniowa za Il kwartat 2025 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:
. . . kkdkkkkkkkkkkkk
1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci %
- . . kkkkkkkkkhkhkhkkk
2. mgr inz. Jolanta Tomkow w wysoKkosci %
. . . kkkkkkkkkkkhkkk
3. mgr Halina Wojcik w wysoKkosci %
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 0s6b.
Uchwata 14/2025 zostata podjeta.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.
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