Protokét nr 10
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 22 wrzesnia 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Krzysztof Kujawski — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
2. Magdalena Janiak — Z — ca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej
3. Hanna Matusz — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Marek Czerniawski — Czionek
6. Beata tubinska — Czionek
7. Rafat Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Str6zewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czilonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”,
2. Halina Woijcik — Z — ca Prezesa Glowna Ksiegowa

W posiedzeniu nie uczestniczyta Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
Jolanta Tomkow, ktéra przebywa na urlopie wypoczynkowym.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy wszyscy
otrzymali dokumenty i projekty uchwat zgodnie z planowanym porzgdkiem obrad.

Po potwierdzeniu przez zebranych otrzymania dokumentéw i zapoznania sie z ich
trescig, Przewodniczgcy Rady poprosit 0 zgtaszanie ewentualnych propozycji zmian
proponowanego porzgdku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag do przedstawionego projektu, Przewodniczacy poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu nr 9 z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbylo sie
w dniu 25 sierpnia 2025 r.

3. Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia prawa stuzebnosci przesylu
na dziatkach gruntu nr 64/30 i 125 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 84 w
Szczecinie na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej sp. z o0.0. z siedzibg
w Szczecinie.

4, Zapoznanie sie z pismem mieszkancow budynku przy ul. Legnickiej 13-16
w sprawie kompleksowej termomodernizacji budynku i omoéwienie tresci odpowiedzi do
lokatorow.

5. Zapoznanie z trescig pisma p. *** T 2 dnia 14 lipca 2025 r.

6. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego pn.
»Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w sierpniu 2025 r.

8. Sprawy rézne.

9. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czlonkom Zarzadu dodatku inwestycyjnego
zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2024 z 17 czerwca 2024 r.

10. Zamkniecie obrad

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 8 osoéb.
Porzadek obrad zostat przyjety.



Zatwierdzenie protokotu nr 9 z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktore odbylo sie
w dniu 25 sierpnia 2025 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit zgromadzonych o uwagi do projektu
protokotu z poprzedniego posiedzenia.

Hanna Matusz zawnioskowata o wykreslenie w punkcie 8 protokotu ostatniego
zdania. Zebrani przychylili sie do wniosku.

Po poprawieniu drobnych omytek pisarskich Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie
protokot z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Za zatwierdzeniem protokotu opowiedziato sie 8 osob.

Protokét nr 9 z dnia 25 sierpnia 2025 r. zostat przyjety.

Podjecie _uchwaly w sprawie ustanowienia prawa stuzebnosci przesylu
na dziatkach gruntu nr 64/30 i 125 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 84
w_Szczecinie na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. z siedziba
w Szczecinie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz w tej sprawie.

Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze zachodzi koniecznosc
nieodptatnego i na czas nieokreslony, ustanowienia prawa stuzebnosci przesytu na
dziatkach gruntu 64/30 i 125 z obrebu 1056 Srédmiescie polegajgcego na mozliwosci
korzystania z tych nieruchomosci w celu eksploatacji sieci cieptowniczej stuzacej
nowo realizowanemu budynkowi przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie.

(W tym momencie na posiedzenie przybyta p. Magdalena Janiak.)

W zwigzku z brakiem pytan w tej sprawie Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
nastepujgcy projekt uchwaty:

Uchwata nr 17/2025
Z dnia 15 wrzesnia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustanowienia prawa
stuzebnosci przesylu na dzialce gruntu nr 64/30 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie Wydziat X Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr SZ15/00225402/3 i na dziatce gruntu nr 125 z obrebu 1056
Srédmiescie przy ul. 9 Maja 76-82 w Szczecinie, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd
w Szczecinie Wydziat X Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1S/00142687/8, na rzecz
Szczecinskiej Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. z siedziba w Szczecinie.

Dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
Rada Nadzorcza:

§1
Wyraza zgode na ustanowienie na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej Sp.z o.0. z siedziba
w Szczecinie KRS 0001311910, nieodpfatnej, na czas nieokreslony, stuzebnosci przesytu na dziatce
gruntu nr 64/30 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie, dla ktorej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie Wydziat X Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr SZ15/00225402/3 i na dzialce gruntu nr 125 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 76-82
w Szczecinie, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie Wydziat X Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr SZ15/00142687/8, na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. z siedziba w Szczecinie.

§2

Zakresem wykonania stuzebnosci przesytu objety jest pas gruntu o szerokosci jednego metra wzdtuz
wbudowanych urzadzenn cieptowniczych w celu eksploatacji sieci cieptowniczej stuzgcej nowo
realizowanemu budynkowi mieszkalno-ustugowemu przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie.

§3
Koszty zwigzane z ustanowieniem ww. stuzebnosci przesytu, w tym koszty notarialne i sadowe zwigzane
zZ podpisaniem umowy notarialnej beda obciazaly Szczecinska Energetyke Cieplna Sp. z o.0. z siedziba
w Szczecinie

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§5

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwata o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 oséb
Uchwatla nr 17/2025 zostata podjeta.
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Zapoznanie _sie z pismem_ mieszkancéw budynku przy ul. Legnickiej 13-16
w_sprawie kompleksowej termomodernizacji budynku i omoéwienie tresci
odpowiedzi do lokatorow.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit Zarzagd o komentarz w tej sprawie.

Prezes Spétdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze pismo dotyczy nieruchomosci,
na ktorej wykonawca swojego czasu prowadzit roboty remontowe, jednak ze
wzgledow niezaleznych od Spoétdzielni przerwat prace. W trakcie prowadzonych prac
okazato sie, ze zakres rob6t koniecznych do przeprowadzenia jest znacznie wiekszy
niz zaktadano, dlatego na pewno bedzie konieczne zlecenie sporzgdzenia
ekspertyzy.

Wracajagc do ztozonego przez lokatorédw pisma Prezes Spoétdzielni podkreslit, ze z
zasady cztonkowie Zarzadu nie odpowiadajg na pisma bedgce anonimami. Dlatego
od Zarzgdu odpowiedz nie zostata wystosowana.

Krzysztof Kujawski zapytat o poruszong przez mieszkancow kwestie prac
przeprowadzonych na trawniku przed budynkiem.

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze nieprawda jest, ze prace gruntowe zostaty wykonane
z funduszu przeznaczonego na remont elewacji. Prace te byly konieczne do
wykonania, poniewaz przed budynkiem znajdujg sie pochyte zbocza gruntu, z kt6érych
przy ulewnych deszczach sptywa woda zalewajgc chodnik. W zwigzku z tym
wykonano odwodnienie, aby zabezpieczy¢ powierzchnie przed klatkami schodowymi.
Marek Czerniawski zapytat, czy w zwigzku z ujemnym saldem na funduszu
remontowym tej nieruchomos$ci Zarzad planuje podnies¢ wysokos¢ odpisu na
fundusz remontowy?

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze przedmiotowe prace nie sg w ogole przewidziane w
korekcie planu remontéw. Zarzad dopiero w przysztym roku planuje wykonanie
ekspertyzy na tej nieruchomosci, wiec termin wykonywania samych prac na razie jest
niewiadomy.

Zebrani ustalili, ze pomimo braku osoby wyznaczonej do kontaktu nalezy lokatorom
przedstawi¢ stanowisko Rady Nadzorczej. Pismo zostanie sporzadzone w formie
papierowej, a nastepnie zeskanowane i przestane na podany w pisSmie adres
mailowy.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytah Przewodniczacy odczytat projekt pisma
adresowanego do lokatoréw nieruchomosci.

Szanowni Panstwo

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie informuje, ze na posiedzeniu
w dniu 15 wrzesnia 2025 r. zapoznata sie z Panistwa pismem z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Pragniemy poinformowac, ze Rada Nadzorcza omowita poruszone w pismie kwestie podczas
posiedzenia z udziatem Zarzadu Spoétdzielni.

Ponadto informujemy, ze organem opiniujacym plany remontowe jest wiasciwa Rada Osiedla
dziatajgca na terenie osiedla ,,Wzgorze Hetmanskie”.

Prosimy o wyznaczenie ze swojego grona przedstawiciela, ktory skontaktuje sie z Rada Osiedla
Wzgdrze Hetmariskie w celu omowienia przedmiotowego problemu.

Jednoczesnie prosimy o imienne podpisywanie pism kierowanych do Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz”.

Za wystosowaniem pisma o powyzszej tresci do mieszkancéw nieruchomosci przy

ul. Legnickiej 13 — 16 opowiedziato sie 9 osdéb.

Zapoznanie z trescig pisma p. ************** 7 dnia 14 lipca 2025 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz.

Prezes Spotdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze lokatorka zgda zlikwidowania zsypu,
poniewaz w nim upatruje przyczyne wystepowania insektbw w mieszkaniu.
Tymczasem akurat zsyp jest na biezaco czyszczony i dezynfekowany, a przyczyny
raczej nalezy szukac¢ gdzie indziej. W przypadku dezynsekcji, jezeli nie przeprowadzi
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sie czynnosci we wszystkich mieszkaniach to skutecznosc¢ takich dziatan jest niska.
Niestety lokatorzy nie chcg wpuszczac pracownikdéw do mieszkan.

W zwigzku z tym, ze pismo jest jedynie do wiadomosci Rady Nadzorczej zebrani
odstgpili od wystosowania pisma do lokatorki.

6. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w__sprawie realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w
Szczecinie”.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz.

Prezes Spétdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze budowa przebiega prawidtowo
Niestety nie zawarto nowych umow rezerwacyjnych. Zarzad planuje zainstalowac
banery reklamowe na budynku przy Mieszka I, na pl. Zwyciestwa (na postawionym
rusztowaniu) i na budynku przy ul. Potulickiej 23. Pracownicy analizujg réwniez inne
mozliwosci promocji inwestycji.

Krzysztof Kujawski zauwazyt, ze w lipcu b.r. weszta w zycie ustawa o jawnosci cen
mieszkan. Jest ona przez SM ,Kolejarz” czesciowo realizowana jednak nie ma na
stronie internetowej cen komorek lokatorskich i garazy.

Rafat Stolarczyk zaproponowat, aby jednak postawi¢ na reklame w Internecie. Np.
portal wszczecinie.pl ma bardzo duze zasiegi. Moze warto sprébowac tam umiescié
reklame?

Prezes Spotdzielni zobowigzat sie przeanalizowaé mozliwosci dodatkowej reklamy.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w sierpniu 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytat zebranych o pytania do przedstawionego
wykazu uchwat podjetych w sierpniu 2025 r.

Magdalena Strézewska zapytata o uchwate nr 229 w sprawie przyjecia w poczet
cztonkbw p. e ystanowienia na Jej rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przy ul. ************** w miejsce matki.

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze jest to szczegdlny przypadek mieszkania
lokatorskiego, dlatego uchwata ta jest szczeg6towo opisana.
Krzysztof Kujawski zapytat o uchwate 219 w sprawie zwolnienia
dzierzawy za teren pod pojemniki z odziezg uzywana.

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze w momencie pojawienia sie przepiséw zwigzanych
z koniecznoscig segregowania odpadow tekstylnych i zakazem wyrzucania ich do
pojemnikbw na odpady zmieszane lokatorzy zaczeli do pojemnikQw **xxxxsssxsee
wrzucac¢ odziez nienadajgcg sie do ponownego uzycia. W zwigzku z tym
czes¢ pojemnikdéw zostata zabrana.
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8. Sprawy rézne.

1. Hanna Matusz poinformowata, ze 1 wrzesnia b.r. Komisja Inwestycyjna stawita
sie na budowie. Obecni byli Pani Kierownik Robét oraz Prezes Calbudu.
Obecny byt rowniez Zarzad i pracownicy Spoétdzielni. Czionkowie Rady
Nadzorczej zostali zaproszeni na parking i ostatnie pietro. Zaréwno sufity jak i
klatka schodowa s3g juz pomalowane na biato. Wrazenia komisji sg bardzo
pozytywne. Catos¢ zapowiada sie bardzo elegancko i funkcjonalnie.

Marek Czerniawski zauwazyt, ze budynek bedzie wtasciwie niedostepny dla
0s6b postronnych, co jest bardzo dobrym rozwigzaniem.

2. Barbara Cieslak poprosita o zakonczenie sprawy zasypanych schodéw na
osiedlu Smolanska. Poza tym poprosita o rozwigzanie sprawy stojgcej wody w
piwnicy budynku przy ul. Klemensiewicza 17.

Prezes Spoétdzielni stwierdzit, ze Zarzad nie wiedziat o problemie i na pewno
problem zostanie rozwigzany.




3. Krzysztof Kujawski zapytat, czy Administracje osiedla prowadzg rejestr
zgtoszonych awarii.
Magdalena Janiak zauwazyta, ze niestety zdarzajg sie sytuacje, w ktérych
pomimo zgtoszenia awarii brak reakcji ze strony pracownikéw administraciji.
Zawnioskowata do Zarzadu o sprawdzenie rejestrow zgtoszonych awarii i
przeanalizowanie prawidtowosci reagowania pracownikow na zgtoszenia.
Prezes Spétdzielni potwierdzit, ze kazda administracja ma obowigzek
prowadzi¢ taki rejestr. Stwierdzit, ze Zarzad przyjrzy sie blizej procedurom
jakie obowigzujg w przypadku zgtoszenia przez lokatora awarii.
Zebrani ustalili, ze kolejne posiedzenie zostanie zwotane na 27 pazdziernika
2025 r.

4. Prezes Spétdzielni poinformowat, ze w Spétdzielni rozpoczeta sie lustracja. Jej
wyniki zostang przedstawione Radzie Nadzorczej

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu dodatku
inwestycyjneqgo zgodnie z uchwalag Rady Nadzorczej nr 13/2024 z 17 czerwca
2024 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o uwagi dotyczace
przeprowadzanej inwestyciji.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujacy
projekt uchwaty.

Uchwata nr 18/2025
Z dnia 15 wrzesnia 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” dodatku inwestycyjnego w zwiazku
z realizowang inwestycja pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo
ustugowym, garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczng przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Dziafajagc na podstawie § 2 ust. 3 Regulaminu wynagradzania czlonkow Zarzadu SM Kolejarz
w Szczecinie, oraz na podstawie uchwaty nr 13/2024 Rady Nadzorczej SM Kolejarz z dnia 17 czerwca 2024
r. Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1
Po analizie przedstawionych przez Zarzad sprawozdan za czerwiec, lipiec i sierpien 2025 r. w sprawie
stanu realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo ustugowym, garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczna przy ul. 9 Maja
84 w Szczecinie” Rada Nadzorcza postanawia wypfaci¢ dodatek inwestycyjny, o ktorym mowa w § 2
uchwaty nr 13/2024 Rady Nadzorczej SM Kolejarz z dnia 17 czerwca 2024 r.

§2
Wysokosé¢ dodatku inwestycyjnego wyniesie:
dla Prezesa Zarzadu o RwRmkkwesx* zt brutto za kazdy miesiagc, za ktéry zlozono

sprawozdanie;

dla Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych
sprawozdanie;
dla Zastepcy Prezesa Zarzadu,

Gfownej Ksiegowej

o ReRwekls* zt brutto za kazdy miesiac, za ktéry zlozono

FREFHIIIIRIXES 2t brutto za kazdy miesigc, za ktoéry zlozono

sprawozdanie;
§3

Realizacje postanowien uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz” w Szczecinie.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sob.
Uchwata nr 18/2025 zostata podijeta




10. Zamkniecie obrad
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Hanna Matusz Krzysztof Kujawski
Protokotowata

Matgorzata Bojarun



