Protokét nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Krzysztof Kujawski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Magdalena Janiak — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. Hanna Matusz — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Cztonek
5. Marek Czerniawski — Czionek
6. Beata tubinska — Cztonek
7. Rafat Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Strozewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czlonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzagdu SM ,Kolejarz”,
2. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtowna Ksiegowa
3. Jolanta Tomkéw —Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy wszyscy
otrzymali dokumenty i projekty uchwat zgodnie z planowanym porzadkiem obrad.

Po potwierdzeniu przez zebranych otrzymania dokumentéw i zapoznania sie z ich
trescig, Przewodniczgcy Rady poprosit 0 zgtaszanie ewentualnych propozycji zmian
proponowanego porzgdku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag do przedstawionego projektu, Przewodniczacy poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie protokotu nr 10 z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbylo sie w dniu
15 wrzesnia 2025 r.
3. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw na 2025 r.
4. Podjecie decyzji w sprawie odwolania p. ************** od decyzji Zarzadu dotyczacej
odtaczenia gniazda elektrycznego w garazu nr ************** przy ul. Ruskiej.
5. Zapoznanie sie¢ z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.
6. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad we wrzesniu 2025 r.
7. Sprawy rézne
o Tekst jednolity Statutu
o Upowaznienie p. ************** do przeprowadzenia lustracji
8. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu premii za Il kwartat 2025 r.
9. Zamkniecie obrad

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 osoéb.
Porzadek obrad zostat przyjety.



2. Zatwierdzenie protokotu nr 10 z posiedzenia Rady Nadzorczej, kiére odbylo sie
w dniu 15 wrzesnia 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zgromadzonych o uwagi do projektu
protokotu z poprzedniego posiedzenia.
Hanna Matusz zawnioskowata aby w punkcie 8 podpunkt 1 zdanie 3 zmienic
nastepujaco: ,Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali zaproszeni na parking i ostatnie
pietro”. Zebrani przychylili sie do wniosku.
Po poprawieniu drobnych omytek pisarskich Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie
protokét z posiedzenia z dnia 25 sierpnia 2025 r.
Za zatwierdzeniem protokotu opowiedziato sie 9 osob.
Protokét nr 10 z dnia 15 wrzesnia 2025 r. zostat przyjety.

3. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw na 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzgd o komentarz do przedtozonego
wniosku.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
korekta dotyczy zagospodarowania terenu przy ul. 9 Maja 76-82. Kwota
zabezpieczona w planie remontéw nie pozwala na zrealizowanie catego przyjetego
zakresu prac. Mowczyni dodatkowo wyjasnita, ze uchwata Zarzgadu nr 249/25
zatwierdzajgca wybdér wykoanwcy na zagospodarowanie powyzszego terenu
obejmuje tylko czes¢ prac. Oprdcz tych ujetych w przyjetej uchwale konieczne jest
wykonanie innych prac np. nasadzenia, pergola, utozenie nawierzchni (chodniki,
obrzeza), utylizacja gruzu itp. Po doktadnej analizie finansowej przewidywanych
kosztéw planowanych prac Zarzgd uznat, ze koszty catkowite zagospodarowania
terenu wyniosg ************* 7zt | dlatego Zarzad wystgpit o zwiekszenie kosztéw
w planie gospodarczym Spotdzieni @ ******xxxkxxxk 74

Marek Czerniawski zapytat, czy duzo prac zostato dodanych. Koszty zostaty
zwiekszone o ponad potowe w stosunku do tego co planowano, a przeciez ceny nie
wzrosty tak drastycznie.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
rzeczywiscie dodano sporo prac, ktérych pierwotnie nie zaktadano, np. kamery
i o$wietlenie oraz te wymienione wyzej. Bedzie réwniez wykonana pergola.
Magdalena Janiak zapytata o koszty wykonania pergoli.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
pierwotne oferty byly bardzo wysokie, jednak koncowa opiewa na ************* 7z co
jest korzystng cena.

Barbara Cies$lak poprosita Zarzad o wykaz prac, ktére sg zaplanowne do wykonania.
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkoéw potwierdzita, ze
taki wykaz zostanie sporzadzony i przekazany Radzie Nadzorczej.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty w tej
sprawie.

Uchwata nr 19/2025
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu gospodarczego na 2025 r.

Dziafajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”:

§1
Zatwierdza korekte planu gospodarczego na 2025 r., uchwalonego uchwata 22/2024 z 2 grudnia 2024 r.
(zmienionego uchwata 9/2025 z 14 kwietnia 2025 r. oraz 15/2025 z 22 sierpnia 2025 r.)



§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sob.
Uchwata nr 19/2025 zostata podieta.

Podjecie decyzji w sprawie odwotania p. ************* od decyzji Zarzadu
dotyczacej odlaczenia gniazda elektrycznego w garazu nr ********* przy
ul. Ruskiej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit 0 komentarz Zarzad Spétdzielni.

Prezes Spofdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze stan techniczny garazy
posadowionych przy ul. Ruskiej od diuzszego czasu pozostawiat wiele do zyczenia,
dlatego tez Zarzad postanowit je wyremontowaé. Remont dotyczyt przede wszystkim
instalacji elektrycznej oraz dachu. W ramach modernizacji instalacji elektrycznej
w garazach pozostawiono jedynie instalacje o$wietleniowg likwidujgc wszelkie
gniazdka elektryczne. Efektem tych dziatan jest pismo skierowane do Rady
Nadzorczej. Odwotanie stanowi reakcje na pismo Zarzadu, w ktérym lokatorka
zostata poinformowana o warunkach, jakie musi spetni¢, aby zamontowaé w swoim
garazu gniazdo elekiryczne. Zarzad podkreslit, ze obowigzujgce przepisy prawa
wymagaja, aby w garazach byta sprawna instalacja oswietleniowa. Nie ma mowy
0 obowigzku zapewnienia gniazd elektrycznych. W uzupetnieniu Prezes Spoétdzielni
dodat, ze autorka odwotania nie ma tytutu prawnego do przedmiotowego garazu.
Marek Czerniawski zauwazyt, ze Zarzad utozyt nowg instalacje, wskutek czego
odcieto doptyw prgdu do gniazd. Czy wczesniej dziatajace gniazdo byto samowolg
budowlang?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw odpowiedziata ze
to nie byta samowola budowlana co nie zmienia faktu ze po remoncie instalacji
Zarzad nie miat obowigzku instalowania gniazd elektrycznych. Wyjasniono, ze
fundusz remontowy na garazach funkcjonuje od niedawna i jego wysokos¢ nie
pozwala na montaz gniazd w kazdym garazu. Takie dziatanie pociggnetoby za sobg
duze koszty niewspotmierne do zgromadzonych srodkoéw. Zarzad ograniczyt sie do
tych prac, ktére wymaga ustawa, jako zapewniajgce bezpieczenstwo uzytkownikéw.
Magdalena Janiak zapytata, w jaki sposob lokatorzy zostali poinformowani
o remoncie instalacji i planowanym zakresie prac?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
Lokatorzy byli informowani w formie wywieszonych ogtoszeh o planowanym
remoncie instalacji. Informacja zamieszczona na drzwiach garazy nie byta tak
szczegétowa i nie zawierata informacji, ze zostanie zlikwidowane gniazdo. Jednakze
na stronie internetowej Spofdzielni byta zatgczona specyfikacja ze szczegdtowym
opisem prac wraz z kosztorysem.

Krzysztof Kujawski zauwazyt, ze takie odwotania mogg sie powtarzaé, dlatego
zaproponowat, aby rozwazy¢ utworzenie regulaminu regulujgcego kwestie sporne
w tym zakresie.

Prezes Spétdzielni Mirostaw Bajzert odpowiedziatl, ze takie sytuacje zdarzajg sie
réwniez w lokalach mieszkalnych i wéwczas lokator dostaje od Spétdzielni wytyczne
zgodnie, z ktérymi powinien postepowac w takich przypadkach. Méwca podkreslit, ze
tworzenie regulaminu jest raczej zbedne.




Po krétkiej dyskusji zebrani ustalili, ze do lokatorki zostanie wystane pismo
nastepujgcej tresci:

Szanowna Pani,

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie informuje, ze zapoznata sie z Pani
odwotaniem od decyzji Zarzadu dotyczacej likwidacji gniazdka elektrycznego w garazu pr **********x***
przy ul. Ruskiej.

Po szczegdétowym zapoznaniu sie z przedstawiong przez Paniaq argumentacja Rada Nadzorcza
przekazata Pani odwofanie do Zarzadu Spotdzielni celem przedstawienia Radzie Nadzorczej dodatkowych
informacji w tej sprawie.

Tres¢ pisma zostata przez zebranych przyjeta jednomysinie.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza zawnioskowata do Zarzadu o przedstawienie
szczegétowych informacji w tej sprawie ze szczegdélnym uwzglednieniem sposobu
poinformownaia o planowanym remoncie.

Zapoznanie _sie z informacja Zarzadu w__sprawie realizacji _zadania
inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzadi o przedstawienie szczego6téw
dotyczacych inwestyciji.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkdéw poinformowata,
ze na budynku kontynuowane sg roboty wykonczeniowe. Obecnie do wybranych
instytucji i urzedéw wystane zostaty zgtoszenia o zakonczeniu prac. Spétdzielnia
jeszcze nie dokonuje odbioru prac od wykonawcy, poniewaz nie wszystkie protokoty
zostaly przekazane do Spétdzielni. Pracownicy dokonujg wyrywkowych przegladéw
mieszkan i pomieszczen wspdlnych i ewentualne niedorébki sg zgtaszanie do
wykonawcy w celu usuniecia. Nadz6r budowlany réwniez dokonat odbioru prac
jednak wyniki nie sg jeszcze znane. Jezeli nadz6r odebrat prace to zapewne firma
Calbud w najblizszym czasie zgtosi budynek do odbioru Spoétdzielni.

Sprzedaz mieszkan pomatu posuwa sie do przodu; na dzien posiedzenia zbytych jest
33 lokali mieszkalnych.

Spoétdzielnia zamiescita banery w centrum miasta zachecajgce do kupna mieszkan.
Dodatkowo w Radiu Szczecin emitowana jest reklama.

Odnoszac sie do pytania o zyski z inwestycji Z — ca Prezesa Jolanta Tomkéw
stwierdzita, ze za wczesnie, aby méwi¢ o konkretnych kwotach. Jednak rezerwa
zatozona w planie w kwocie ************** 7t nie zostata wykorzystana nawet w potowie
co pokazuje, ze wynik powinien by¢ zadowalajacy..

Marek Czerniawski zauwazyt, ze inwestycja dobiega konca, co oznacza, ze
wykonawca firma Calbud zaraz wystawi fakture. Czy z pieniedzy, ktére wptynety do
Spoétdzielni z zakupu mieszkan uda sie pokry¢ catg naleznos$¢ dla wykonawcy?

Z — ca Prezesa Halina Wojcik wyjasnita, ze jezeli brakuje srodkdéw z wptat nabywcow
na realizowanie zaptat, to Zarzad pokrywa je z zasob6w finansowych Spoétdzielni.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy przeszedt do realizacji
kolejnego punktu porzadku obrad.




6.

7.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad we wrzesniu 2025 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit o pytania.

Magdalena Strézewska zapytata o uchwate zwiekszajacg naktady na zielen przy
budynku 9 Maja 76-82. Czy wszystkie te prace wykonuje jedna firma?

Jolanta Tomkdéw wyjasnita, ze na terenie inwestycji pracujg dwie firmy przy czym
kazda ma inny zakres prac.

Sprawy rézne

a) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poinformowat, ze wszyscy otrzymali Statut
Spoétdzielni z zarejestrowanymi przez Krajowy Rejestr Sadowy zmianami
wprowadzonymi przez ostatnie Walne Zgromadzenie.

b) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — odnoszgc sie do otrzymanego
upowaznienia p. ********x do przeprowadzenia lustracji w SM ,Kolejarz”
zapytat o postepy w pracach.

Prezes Spotdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze wstepny zarys protokotu
lustracji jest gotowy. Obecnie Zarzad otrzymat tres¢ protokotu celem
ustosunkowania sie do zapis6w w nim zawartych.

c) Prezes poinformowat, ze 29 pazdziernika 2025 r. w NSA w Warszawwie
odbedzie sie rozprawa w sprawie dotacji cofnietej przez Urzad marszatkowski
na realziacje fotowoltaiki. O wynikach rozprawy Zarzgd poinformuje Rade
Nadzorcza.

d) Komisja Inwestycyjno Remontowa poprosita Zarzagd o informacje na temat
planowanych inwestycji i szeroko pojetego rozwoju Spoétdzielni
Prezes Spétdzielni stwierdzit, ze pytanie obejmuje bardzo szeroki zakres
i fasciwie nadaje sie do omdwienia na odrebnym posiedzeniu. W skrocie —
Zarzad Spoétdzielni mysli o inwestycji w miejscu, w ktéorym obecnie
umiejscowiona jest siedziba Administracji Osiedla Wzg6rze Hetmanskie. Poza
tym caty czas pod dyskusje poddawana jest inwestycja przy ul. Milczanskiej,
jednakze z kontynuacjg rozmoéw Zarzagd na pewno wstrzyma sie do czasu
zakonczenia obecnie trwajgcej inwestycji.

Z — ca Prezesa Jolanta Tomkdéw uzupetnita informacje i poinformowata, ze w
Spoétdzielni rowniez funkcjonuje plan wieloletni dotyczace prac remontowych.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Krzysztof Kujawski podziekowat Zarzadowi za przybycie na posiedzenie, po czym
cztonkowie Zarzadu opuscili sale.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czilonkom Zarzadu premii za lll kwartat
2025 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat zebranych, ze Komisja Rewizyjna
zawnioskowata 0 przyznanie GrFeermeeesson premii Prezesowi  Spoétdzielni
Mirostawowi Bajzertowi. Jednoczesnie do Rady Nadzorczej wptynat wniosek Prezesa
Spoétdzielni o przyznanie po ****** e on premii dla Z-cy Prezesa, Gtdéwnej
Ksiegowej Haliny Wojcik i Z-cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanty
Tomkow.

Zebrani zaakceptowali propozycje Komisji Rewizyjnej oraz przychylili sie do wniosku
Prezesa Spoétdzielni.

Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu premii za Il kwartat 2025 r.




Uchwata 20/2025
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie przyznania premii Cztonkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za Ill kwartat 2025 r.

Rada Nadzorcza, dziatajagc w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 8 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzadu” uchwala, co nastepuje:

§1

Przyznaje premie uznaniowa za lll kwartat 2025 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:

1. mgr Mirostaw Bajzert W wysokogcj * IR o
2. mgr inz. Jolanta Tomkéw W wysokogci IR gy
3. mgr Halina Wéjcik w wysokogci ¥ FIEEF IR of
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sob.
Uchwata nr 20/25 zostata podjeta

Zamkniecie obrad
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Hanna Matusz Krzysztof Kujawski
Protokotowata

Matgorzata Bojarun



