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Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw spétdzielni w celu
reprezentowania ich w obradach Walnego Zgromadzenia.

Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
Wybér Prezydium Zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie prawidtowo$ci
zwotania Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu Spoétdzielni.

Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM "Kolejarz" w 2025 r.
oraz sprawozdania finansowego SM "Kolejarz" za okres od 01.01.2025 r. do
31.12.2025 r.

Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 r.
Podjecie uchwat w sprawach:
a) Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2025 r.

b) Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2025 r. do
31.12.2025r.

c) Udzielenia absolutorium cztionkom Zarzadu za 2025 r.
d) Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 r.

Przedstawienie wnioskow polustracyjnych wynikajacych z przeprowadzonej
lustracji dziatalnosci Spé&tdzielni za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 r. oraz
podjecie uchwaty w sprawie ich zatwierdzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;.

Zamkniecie obrad.



REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére odbylo sie w dniach 21 - 27 maja 2024 r.

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni dziatajgcym na

podstawie przepiséw:
1. ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz.

2.

3.
4.

1848 z p6Zn. zm.),

ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003,

nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.),

Statutu S.M. ,Kolejarz”,

niniejszego regulaminu.

§2

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni. Walne

Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalne;j,

2. rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkdéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych =z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,
4, podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub
innej wyadrebnionej jednostki organizacyjnej, . .

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy-zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé,

8. podejmowanie uchwat:~w -sprawie potaczenia sie Spoéidzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidaciji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotari od uchwat
Rady Nadzorczej,

10.uchwalanie zmian Statutu,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spéidzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12.wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona,

13.uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14.podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym, | ustalanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrgbnienia i tworzenia nowych [ub likwidacji

— Rad Osiedli.



15.wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

16.uchylanie uchwat organéw Spoldzielni nizszego rzedu niezgodnych
z przepisami prawa i Statutu,

17.powolywanie | rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organéw
Spotdzielni dziatajacych na rzecz Walnego Zgromadzenia,

18.podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

19.uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§3

. Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobicie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomochictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznoéci idotaczone do protokotu  walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze nie stosuje sie.

. Osoby prawne bedace cztonkiem Spéidzielni biorg udziat w okreslonej czegsci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiece] niz jednego cztonka. Petnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnoSci prawnych biorg udziat w okresionej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze byé wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielcze).

. Kazdemu cztonkowi przystuguje tylko jeden gios, bez wzgledu na ilosc
posiadanych udziatow. .

. Czionek moze braé udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.

§4
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do
30 czerwca.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie
wszystkich czionkow:
a. na piémie w formie ogtoszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w sledzibie Zarzadu Spétdzielni oraz w kazdej Administraci Osiedla na 21
dni przed terminem posiedzenia jego pierwsze; czesci.
b. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spodidzielni
w terminie o ktérym mowa w punkcie a.
O obradach Wainego Zgromadzenia powiadamia sig rowniez Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spoidzielcza.



. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, kidre bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.
. W przypadku, gdy w porzgdku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupetniony
porzagdek obrad powinien byé podany do wiadomo$ci cztonkéw i organizacji
wymienionych w ust. 3 co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu
Spoétdzielni i na kiatkach schodowych.

§5
. Obrady poszczegélnych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy

Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium
w skladzie: przewodniczgcy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor

prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

§6

Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy zarzgdza gtosowanie w sprawie

przyjecia proponowanego porzadku obrad. Zebranie moze zmieni¢ kolejnos¢ spraw

porzadku obrad.

§7

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie

zwyktg wiekszos$cig gloséw, sposrod czionkow Spotdzielni nastgpujgce komisje:

1) Czastkowa Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w skiadzie 3 — 5 os6b do kt6rej
zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnoS$ci oraz waznosci mandatéw

.-petnomocnikow os6b prawnych...— czionkéw Spoéldzielni oraz
przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cig do
czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwolania danej czgsci Walnego Zgromadzenia
i zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczert wynikéw gtosowania,
zarzgdzonego przez przewodniczacego danej czeéci Walnego
Zgromadzenia i podanie tych wynikow cztonkom uczestniczagcym w dane;
czesci Wainego Zgromadzenia,

d) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania.

e) w przypadku glosowar tajnych, zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposob, aby uniemoZliwi¢ zapoznanie sie
z wynikami gtosowania.

2) Inne komisje w miarg potrzeby.
2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzajg protokét ze swych czynnosci, ktdry podpisujg czionkowie

Komisii.



. Protokoty Komisji przekazywane sa pracownikom Spoidzielni obstugujacym
Walne Zgromadzenie.

§8
. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg,
udzielajac gtosu wediug kolejnosci zgloszen. Czionkom Rady Nadzorczej,
Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
. Obradujacy na danej czesci Wainego Zgromadzenia mogg podjac decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.
. Czas wystapienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage
osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do
uwag, przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odmowic
udzielenia gtosu osobie, ktéra w. danej sprawie juz przemawiata, chyba ze
zebranie postanowi inaczej.
. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia
udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski W sprawach formalnych uwaza sig
wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji.

c) zakoniczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.
. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy
- jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
. Whnioski w sprawach formalnych obradujaca cze$¢ Walnego Zgromadzenia
przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykig wiekszos$cig gtosow.

§9

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegblnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjgcia uchwaly przez Waine Zgromadzenie.

. Kazdy projekt uchwaly poddany pod glosowanie danej czesci Walnego
Zgromadzenia powinien mie¢ nadany numer, (ten sam na wszystkich czesciach
Zgromadzenia), date podijecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta. Projekt uchwaty powinien rowniez zawiera¢ oznaczenie cz¢sci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym zostat podjgty.

§10

. Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy
poddaje pod gtosowanie wnioski zgloszone w tej sprawie. Glosowane moga by¢
wylacznie te wnioski do. projektow uchwat, ktére wptynely do Spéidzielni co
najmniej na 3 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Whioski idace najdalej sa glosowane w pierwszej kolejnosci.



2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci,
jakie wnioski wptynely i ustala kolejno§é glosowania. Glosowanie w sprawie
udzielenia Zarzgdowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdania finansowego Spoéidzielni oraz sprawozdania
i wnioskéw Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie
oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

3. Glosowanie odbywa sig jawnie za wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu.

4. Na zadanie 1/6 cztonkéw obecnych na zebraniu danej czesci Walnego
Zgromadzenia przewodniczacy zarzadza giosowanie tajne réwniez w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad.
5. Czionek Spotdzielni oddaje glos w gtosowaniu tajnym na nastepujgcych

zasadach:

a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium czionkom Zarzadu - czionek
Spotdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

b) Gtosowanie nad .odwotaniem czionkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw
Zarzgdu — czlonek Spoéfidzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie
odpowiedzi. -

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X glos uwaza

sie za wazny tylko i wytgcznie wowczas, gdy mozna stwierdzié, ktéra odpowiedz

osoba glosujgca wybrala.

Wazno$é oddanych gtoséw ocenia sig¢ w stosunku do poszczegdinych nazwisk

umieszczonych na karcie do gtosowania, a nie do Karty jako catosci.

6. W przypadku gfosowania tajnego:

1. Uprawniony do gfosowania, po wypetnieniu karty zgodnie z § 10 ust. 5,
wrzuca ja do zabezpieczonej urny znajdujgcej si¢ u czionkéw Komisji
Mandatowo Skrutacyjnej

2. Po otwarciu urny czionkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
umieszczaja karty z oddanymi glosami w kopercie, a nastgpnie zamykajg
ja w spos6b uniemozliwiajacy jej otwarcie. Na kopercie umieszczajg swoje
podpisy zgodne z podpisem ztozonym na ,Karcie wzoru podpisu”.

3. Zabezpieczona koperta wraz z ,Kartami wzordw podpiséw” zostaje
umieszczona w specjalnie do tego przygotowanej kasetce. Kasetka zostaje
zamknigta kiuczem ktéry przechowuje pracownik Spétdzielni obstugujgcy
Walne Zgromadzenie.

4. Zarzad Spéldzielni -w terminie 3 dni roboczych od daty zakonczenia
Walnego Zgromadzenia zwotluje posiedzenie czfonkow Komisji Mandatowo
— Skrutacyjnej powotanej na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna jest zdolna do
wykonywania czynnosci okreslonych niniejszym regulaminem w obecnosci
50 % + 1 czionkéw Komisji. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna podczas
wykonywania swoich czynno$ci moze zosta¢ podzielona na mnigjsze
zespoly, ktérych skiad moze by¢ odmienny od sktadu Komisji czgstkowych
powolywanych na poszczegélnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

5. Do zadan os6b uczestniczacych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z ,Kartami wzoréw podpiséw”
Z kasetki.
b) sprawdzenie braku ingerencji osbb trzecich w zabezpieczenia

poszczegdlnych kopert



c) sprawdzenie zgodnosci podpisow ztozonych na kopercie z podpisami
na ,Karcie wzoru podpisu®,

d) otwarcie kopert i przeliczenie gtosow oddanych w gtosowaniach
tajnych,

e) sporzadzenie protokotu odzwierciedlajacego dokonane czynnosci.

7. Wyniki glosowania zostang podane do wiadomosci w terminie 3 dni od dnia
zakoriczenia zebrania (w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzadu, w poszczegdinych Administracjach,
oraz poprzez umieszczenie wynikéw na stronie internetowej Spotdzielni.

§11
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomoéci w terminach i w spos6b okreslony
w paragrafie poprzedzajacym.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
4. Warunek, o kiérym mowa w ust. 2 uznaje sig za spetniony rowniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czgéci Walnego Zgromadzenia nie przyszedi zaden
z uprawnionych czlonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej czeéci Wainego
Zgromadzenia nie wzigli udziatu w glosowaniu.
5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wigkszoscig gtosow.
6. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni - 2/3 gtosow,
b) dla podjgcia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej - 2/3
glosow,
c) dla podjecia uchwaty w sprawie taczenia sie Spoétdzielni 2/3 gtosow,
d) dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzieini 3/4 glosOw.

§12
1. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana
W ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogoélnej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow dla podjecia uchwaty przez organ
spétdzielni uwzglgdnia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

1. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§13

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkow Rady Nadzorczej w gtosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami, jako petnomocnicy os6b prawnych. W skiad Rady
Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy w Spéidzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza sklada sie z 9 czionkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1
niniejszego paragrafu wg nastepujacych zasad:



Osiedle Wzgorze Hetmariskie - 4 osoby

Osiedle Ustronie - 1 osoba
Osiedle Srodmiescie - 1 osoba
Osiedle Cukrowa - 1 osoba
Osiedle Smolanska -1 osoba
Osiedle Mieszka | - 1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaty najwigksza liczbe gloséw
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
ich dotyczacych.

6. Kandydatéw na cztionkow Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie Spétdzielni, do
Zarzadu Spoétdzielni, w trybie § 28 ust. 6 Statutu.

7. Liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy spetnili wymogi okreslone
w ust. 4, sporzadza Zarzad.
Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czesSci Walnego
Zgromadzenia. .

8. Kandydaci do Rady Nadzorézej, moga dokona¢ swojej prezentacji na kazde;
czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

10.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy Kkart
do gtosowania, na ktorych nazwiska i imiona kandydatow, umieszczone sa
w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa. si¢ poprzez ziozenie kart do gtosowania do urny
w obecnos$ci Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegéinych czesci Walnego

Zgromadzenia.
11.Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje gtos.

12. Glos jest niewazny, jezeli:
1) na karcie do gtosowania zostaty dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska

zostaly skreslone,

2) glosujgcy zaznaczyt znakiem X na karcie do glosowania wiekszg liczbe
nazwisk niz liczba os6b wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do gtosowania zostata przekresiona, podarta lub w inny sposéb
uszkodzona.

13.Z listy zgtoszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, zostajg wybrani
kandydaci, ktérzy uzyskali najwigkszg liczbe oddanych gloséw, uwzgledniajgc
tgcznie wyniki glosowari na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

14.Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
czionkéw Rady Nadzorczej okreslonej w § 32 ust. 1 Statutu.

15.W przypadku uzyskania przez kandydatéow jednakowej liczby gloséw mandat
przypada temu kandydatowi, ktéry posiada nizszy numer czionkowski (dtuzszy

staz w Spétdzielni).

§14
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpic
w glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 gloséw czlonkéw biorgcych udziat w
poszczeg6lnych czeéciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonka Rady

Nadzorcze,j.



§15

1. W trybie przewidzianym dla wyboru czionkéw Rady Nadzorcze] Walne
Zgromadzenie moze odwotaé czlonka ze sktadu Rady Nadzorczej wigkszoscig
2/3 oddanych gloséw.

2. Glosowanie w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sig
przez ziozenie odpowiednich kart do umy w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

§16
Postanowienia zawarte w §§ 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach

delegatow, zastepcow delegatéw na zjazdy organizacji spotdzielczych, w ktorych
Spoidzielnia jest zrzeszona.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym Regulaminem
rozstrzyga Prezydium zebrania czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi
ogolnie zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

§18
Po wyczerpaniu wszystkich spraw . zamieszczonych w  porzadku obrad
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad.

§19

1. 7 obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory
podpisuje jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (@ w wyjatkowych
przypadkach w razie przeszkod losowych lub innych istotnych powodéw, ktére
wystapily przed sporzadzeniem protokotu — dwoch czionkéw prezydiumy).

2. Protokét z obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie¢ w terminie
7 dni od dnia odbycia danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot i projekty uchwat przeglosowane na danej czesci Walnego
Zgromadzenia sg jawne dia cztonkow Spoétdzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej. IR A

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia glosowania tajnegey jawny jest
jedynie protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajgey informacje o ilosci
oddanych gloséw. W celu zachowania zasady tajnos$ci odstepuje sig od
sporzadzania projektu uchwaty, co do ktorej glosowanie przeprowadzanie jest w
sposob tajny.

5. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spéidzielni co najmniej przez 10 lat.

6. Zwotujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzeh rejestrujgcych diwigk, o czym
cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony
zapis dzwickowy przechowuije sig w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegoine protokoty
wszystkich jego czes$ci i protokét z obrad Kolegium. Kolegium tworza
przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czeéci Wainego Zgromadzenia. Do



zadan Kolegium nalezy m.in. przeprowadzenie czynno$ci zwigzanych
z ogloszeniem wynikéw gtosowan, ktoére odbyly sie w sposéb tajny, oraz
opracowanie zbiorczego protokotu z catosci obrad Walnego Zgromadzenia.
Protokét z czynnoci zwigzanych z przeliczeniem gloséw oddanych
w glosowaniach tajnych jest integraing czescig protokotu z Walnego

Zgromadzenia.

§ 20

W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skiadzie: przewodniczgcy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotdéw z tych zebran autoryzujg tre$é podjetych
uchwat oraz potwierdzajg, kitére uchwaty zostaly podjete przez Walne
Zgromadzenie, a ktére nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sie za
zakoriczone z dniem, w ktorym Kolegium Walnego Zgromadzenia na posiedzeniu
autoryzowalo tres$¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.

2. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tre§¢ podjetych uchwat
i potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete a ktore nie zostaty podjete, podpisujg
przewodniczgcy isekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia
(z uwzglednieniem postanowienr § 19).

3. Protokét, o ktbrym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§21
(Skreslony)
- .| Nazwa Sekretarze Walnego ' Przewodniczacy Walnego
ﬁzc' poszczegbinych | Zgromadzenia _ Zgromadzenia
- T | czesciWZ | Imig i Nazwisko Podpis  Imie i Nazwisko Podpis |
SNzgbrze . - /
i o Lin [ \ Tadeusz y
[ Hetmanslilel Teresa Nawrocka ) . Polafiski S
~Cukrowa I /
Wzgorze ‘ | — |
Hetmariskie 1" | =8 Marek :
] Wzgbrze Wanda Formella |-~ Czerniawski é;ﬁ
| Hetmariskie III” | _ ‘ , ) B
[ ,Ustronie” . Stanistawa
Hi "Smolariska” Monika Kroehnke | Rogala ?
Srodmiescie” Elzbieta L ON
V' "Mieszka I” Kaczmarek i ! Ryszard Smogur | ALYV
YT i/ . i
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzeSnia 1982 roku Prawo Spéidzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z péin. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pdén. zm.).

Dziat I: Postanowienia wstepne

§1

1. Nazwa Spéidzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ".
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecin.

§2

1. Spéidzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie
swoich czlonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé gospodarcza.

2. Czas trwania Spdtdzielni nie jest ograniczony.

3. Zasoby Spdldzieini Mieszkaniowsj ,KOLEJARZ" zlokalizowane sg w nastepujgcych
osiedlach spoldzielczych:
3.1. Wzgbrze Hetmariskie”
3.2. ,Ustronie”
3.3. ,Srodmiescie”

3.4, ,Cukrowa”
3.5. ,Smolariska”
3.6. .Mieszka I".

§3

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno&¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spofdzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.

2, Spitdzielnia moze zrzesza¢ sig w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych za zgody Walnego
Zgromadzenia.

3. Majgtek Spoidzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkéw.

§4

1. Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

2.1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spéidzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2.2, budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrgbnej wtasnosci znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych (ub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wsphwiasnosci
garazy wielostanowiskowych,

2.3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

2.4. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Ilub sprzedazy
znajdujqcych_ sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub fokali o innym
przeznaczeniu.

3. Dla realizacji zadar\ okreslonych w ust. 1 i 2 Spéidzietnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
3.2, prowadzi dzialalno$é inwestycyjng,
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3.3. prowadzi dziatalno$é spoleczng, oswiatows i kulturaing.

. Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych

budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. Organem uprawnionym do okreslenia Kryteriéw organizacyjnych | finansowych podjgcia

dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

. Spdtdzielnia zarzadza nieruchemo$ciami bedgcymi jej wiasnoscia, niezaleznie od ich

rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych
wlascicielami sg czionkowie spoidzielni lub inne osoby.

. Spdldzlelnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiacy jej mienia lub mienia jej

czionkéw na podstawie umowy zawarte] z witaScicielem (wspdlwtascicielami) tej
nisruchomosci.

. Spoldzielnia prowadzi inng dziatalno$é gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja

celu dziatalnosci Spdldzielni, o ktorym mowa w ust. 1.

§5

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade Spéldzielcza.

Dzlat Il: Czionkowie

Rozdziat I: Prawa | obowigzki cztonkéow.

§6

. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci

do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnoéci prawnych, ktérej
przysiuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkainego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywq wlasno$ci® lub bedaca zatozycielem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Czionkiem Spdéldzielni moze by¢ osoba, kidra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkéw Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spoldzielcze
stosuje sig odpowiednio. Osoba, kibra nabyla prawo odrgbnej wlasnoéci lokalu
zachowuje czionkostwo w Spoldzielni.

. Czlonkami Spéidzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje

im wspdlnie, albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéidzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sig  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie diurszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia lub wyboru, osoby, ktdrym przystuguje spétdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawniert wynikajgcych
z cztonkostwa w Spétdzielni.

. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przysiuguje spdldzielcze wiasnasciowe

prawo do lokalu, ekspekiatywa wilasnosci Ilub bedaca =zatozyclelem Spéidzielni
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Osobie tej
jednakze nie moze przystugiwaé spétdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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6. Osoba fizyczna iub prawna, kidra nabyta prawo odrgbnej wihasnoéci lokalu moZe byé

przyjeta w poczet czionkdw, jezeli ztozy na piémie deklaracje przystgpienia do
Spoétdzieini.

. Prawa | obowiazki osoby ubezwiasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec

Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.
§7

. Czionkostwo w Spéidzielni powstaje z chwila:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
1.2. nabycia ekspektatywy wiasnosci,
1.3. zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do fokalu,
1.4. zawarcia umowy nabycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wozesniej,
5. uplywu terminu jednego roku, o kidrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zioiyta pisemne zapewnienie o golowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pKt 6,
1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéidzielnie, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, jeZeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o Ustanowienie spéidzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wigeej niz jedna osoba,
1.7. wpisania Spoidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zalozycielami Spétdzielni.

9

. Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do os6b, kiérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu walnostojacego, o kidrych mowa w art. 17" ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspohwiasno$ci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art 27" ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

. Czlonkiem Spéidzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w arl. 48 ust, 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czionkostwa wiascicieli lokali
stosuje sig odpowiednio.

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw w przypadku oséb, kiére nabyly prawo odrgbnej

wiasnosSci Iokalp jest zioignie deklaraciji, ktéra pod rygorem niewaznoéci powinna by¢
zloana w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spéidzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko, misjsce zamieszkania, numer PESEL.

. Jezeli przystepujacy jest osoba prawnq deklaracja powinna zawiera¢ jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sadowym. W formie pisemnej dokonuje sig takze wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji.

- W poczet czfonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzgd.
. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z padaniem daty
uchwaly o przyjgciu.

. Zarzad nie moze odméwic przyjecia do Spbidzielni nie bedgcego jej czionkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
wtym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

. Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw osdb powinna by¢ podjeta w ciggu jednego

miesigca, od dnia ztoZzenia deklaracji czlonkowskie].

Statut Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolsjarz” 7

10.0 decyzji Zarzadu nalezy zawiadomit zainteresowang osobe pisemnie, najpéznie]

11.

w N

w ciagu 14 dni od daty podjgcia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podat¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie whiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Radg Nadzorczg
najpb2niej w ciagu 3 miesigey od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8
Spéidzielnia prowadzi komputerowy rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska,

oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi,
zawierajacy ich nazwg i siedzibe.

. Spoidzielnia prowadzi rowniez dodatkowo rejestr czionkow w formie pisemnej.

Rejestr czlonkéw Spoldzielni zawiera rowniez wysoko$é wniesionych przez czionka
wkiad6w, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet czionkow lub date
powstania czionkostwa, dalg ustania cztonkostwa, a takze zawiera kwoty zadiuzenia
czlonka w stosunku do Spéidzielni, z tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokali lub
domow jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez cztonka w catosci lub w czesci
wkiadéw budowlanych lub wkiaddw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadhizenia czionka z innych tytuléw, wynikajacych ze zobowigzah taczacych go ze
Spoidzielnia. Wysoko$¢ zadtuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartal, a w przypadku
catkowitej spiaty zaleglosci — niezwiocznie wykreslana.

. Czlonkowie Spéidzielni maja prawo przeglgdad rejesty cztonkow.

§9

. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich czlonkow

rowne.

. Czionkowi Spotdzielni przystuguije:

2.1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2.2. prawo do czynnego udzialu w 2yciu Spoidzielni | zglaszania wnioskow w sprawach
2wigzanych z jej dziatalnoscig oraz zgdania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udzialu z glosem decydujgcym w te] czeSci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czionek przynalezy osobiécie lub przez petnomocnika,
oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia | zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4, prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacii o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5, prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

2.6. prawo zgtaszania poprawek do projekiéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw craz zaznajamiania
sig¢ z uchwalami organéw Spoldzielni, protokotami  z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi | otrzymywania adptatnie ich odpiséw. Wysoko$é oplat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgcymi w interesy spétdzielni albo majacymi na celu
pokrzywdzenie jej czlonka,

2.9. prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb | w terminach
akreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspblnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spétdzielni na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnetrznych,
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2.11. prawo ubiegania si¢ o ustanowienie na jego rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spolidzielni,

2.12. prawo ubiegania si¢ o ustanowlenie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wiasnoséci lokalu
uzytkowego badZz garazu, w przypadkach okrelonych w ustawie i Statucie
Spétdzielni,

2.13.prawo do korzystania ze wspdinych pomieszczeri Spékdzielni, na warunkach
okresionych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

2.14. prawo do $wiadczeli Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

2.15.prawo  zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych
z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego
lokal, utrzymaniem i eksploatacjs nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni,

2.16. prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w tej
czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktérej czlonek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta czionek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

3. Statut Spoidzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly z obrad organéw Spéidzielni a takze
protokoly z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny byé udostepnione na
stronie intemetowej Spétdzisini, z zastrzezeniem obowiazujgcych przepisow prawa
o ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

4. Spéldzielnia moze odméwi¢ cztankowi wgladu do umbw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb Iub jezeli istnisje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéldzielni i przez
to wyrzadzi spéidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.
Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez spéidzielnie z
osobami trzecimi, moze ziozyé wniosek do sadu rejonowego o zobowigzanie sp&idzielni
do udostgpniania tych uméw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czionkowi pisemnaj odmowy.

5. Czlonek zainteresowany atrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust, 2, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, kidrych kopie chee ofrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania dokumentéw nie diuzszy niz 14 dni.

§10

Czlonek jest obowigzany:

. przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéidzielni,

. wspdlpracowac ze Spéldzielnia nad doskonaleniem jakosci | efektywnosci jej dziatania,

. wniesé wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,

uiszezad terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu,

. zawiadomi¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do

Spéldzislni w przypadku oséb, ktére nabyty prawo odrebnej wiasnosei lokalu,

dbaé o dobro oraz rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéidzielni,

. kpl:y_staé z pomieszczen i urzadzen wspbinych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z

nich innym,

. utrzymacé swdj lokal w nalezytym stanie,

0.na fadanie Spétdzielni zezwoli¢é na wstep do lokalu itekreé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu fub usunigcia awarii albo zastepczego wykonania
przez spéidzielnie prac obcigZajgcych uzytkownika lokalu, a takze hiezwiocznie
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzefi pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i zuzycia ciepla, jak réwniez umozliwié kontrole plomb
i odezyty wskazan tych urzadzen.

. zawiadomit Spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezpiatne uzywanie calego lub
czescl lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskaza¢ osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,
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12, zawiadomi¢ Spéldzielnig na pismie o kazdorazowej zmianie ilodci oséb uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz inhych okolicznoéciach majgcych
wplyw na zmiane wysoko$ci opfat.

13. uzyskaé zgode Spéldzielni na zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwlaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezplatne uZzywanie innym
osobom,

14. podpisaé w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu, niezwlocznie po otrzymaniu niezbednych dokumerntow ze Spdldzielni.

15. uczestniczyt w wydatkach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczng, oswiatows i kulturaing
prowadzong przez spbldzielnie.

Rozdziaf II: Ustanie czlonkostwa
§11

1. Czlonkostwo w Spokdzielni ustaje na skutek:
1.1. wygasnigcia spSidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
1.2. zbycia spitdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
1.3. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
1.4. zbycia ekspektatywy wiasnosei lub udziatu w tym prawie,
1.5. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 1 i art.
26 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastgpstwie tego utracity
czionkostwo w Spdidzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spdldzielcze dotyczace
cztonkdw Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli czionkow! przysiuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bgdacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spoldzielni. Powyzsze stosuje sig
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo oséb bedgcych zatozycietami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania Spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéidzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12

1. Osoba bedaca zatozycielem Spoldzielni oraz wiasSciclel lokalu bedacy czionkiem
Spéldzielni moze wystapié ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowl, ktére pod rygorem niewanosci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigee i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka
Spéidzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgodg Zarzadu.

3. Za date wystapienia czionka ze spéidzielni uwaza sie nastepny dzierh po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdziat lll: Postepowanie wewnatrzspéidzielcze
§13

1. Postgpowaniem wewnatrzspdtdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
czionkostwa.

2. Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zalatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanege cztonka na pismie.
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3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu,

4. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ziozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.

5. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czlonka w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
whniesienia i doreczyé odwolujacemu sig odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

6. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewngtrzspbidzielczym ostateczna.

7. W indywidualnych sprawach czlonkéw, od uchwaly Rady Nadzorczej podjgle}
w pierwszej instancji, czionkowi przysluguje odwolanie do Walnege Zgromadzenia
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na piémie wraz z uzasadnieniem.

8. QOdwoatanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ziozone co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czgsci.

9. Uchwals Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgoza sig odwolujgcemu sie
czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

10. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, w przypadku gdy Spéidzielnia nie
byta zobowigzana do doreczenia czionkowi uchwaly na piémie, albo gdy odwolujacy
usprawiedliwit opdZnienie wyjatkowymi okolicznosciami.

11. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnairzspoldzielczym moze
byé zaskarzona kazda uchwata.

Dziat lll: Organy Spéidzielni

§14

1. Qrganami Spéidzielni sa:
1.1. Walne Zgromadzenie
1.2. Rada Nadzorcza
1.3. Zarzad
1.4, Rady Osiedli— o ile Zebranie Osiedlowe Mieszkaricéw dokona wyboru
1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkaricaw - czionkéw Spétdzielni.

2. Organem wihasciwym do wyboru i do odwotania Rady Nadzorczej jest Walne
Zgromadzenie.

3. Organem wiasciwym do wyboru i odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

4. Wybory do organéw Spétdzielni, o kidrych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane s
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

5. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
skiadaja oswiadczenie (pisemne lub do protokotu), iz nie naruszajg zakazu kankurencii,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

6. Organem wiasciwym do wyboru i odwolania Rady Osiedla jest Zebranie Osiedlowe
Mieszkaricow — czionkéw Spaotdzielni.

7. Do organow Spbidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg ilosé
gloséw zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w tresci statutu.
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8. Przy cbliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosoéw przy podejmowaniu uchwat przez organy

Spéidzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

9. Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnosci do czynnoéci prawnych nie

moze byé czlonkiem organow Spéidzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat

przez swego przedstawiciela ustawowego.

10. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz
sposob i warunki padejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane
w nim regulaminy tych organtw.

.Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje
ryczattowe wynagrodzenie w wysokosai:

11.1. czionkom Rady Nadzorczej 40 % minimainego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktérym mowa w ustawie z dnia 10 pa‘dziemika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu 22 prace.

11.3. przewodniczacemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za praceg.

12.Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwolane w celu ukonstytuowania Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

13.7a nieobecnoété na zaplanowanych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej,
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg niecbecnos¢ proporcjonalnie do ilosci
adbytych spotkan. W przypadku niechecnosci na wszystkich posiedzeniach ~ w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sig, to wynagrodzenie czionkom nie przystuguje.

14, Czlonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne za udziat
w posiedzeniach w wysokosci:

14.4. cztonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym wynagrodzeniu za
prace,

14.2. przewodniczacemu Rady Osiedla 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktérym mowa w ustawie z dnia 10 paidziemika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

14.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie
cztonkom nie przystuguje.

15. Za nieusprawiedliwiong nieobecnosé na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazda nieobecno§é proporcjonalnie do ilosci
odbytych spotkar. W przypadiu nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesiacu wynagrodzenie nie przystuguje.

16. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statuiu Spéidzielni, chyba ze nie ponosi winy.

1

-

Rozdziat I: Walne Zgromadzenie
§15

1. Walne Zgromadzenhie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Gdy liczba czionkéw Spoidzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostat
podzielone na czeéci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
czionkdw do poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna
zaliczyé cztonkdw uprawnionych do lokali znsjdujgcych sie@ w obrebie jednej
nieruchomoéci do réznych czeéci Walnego Zgromadzenia.
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9.

. Czionek, ktéremu przyslugujy prawa do lokali znajdujgcych sie w réznych

nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesct Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie
uczestniczyt. O dokonanym wyborze, czlonek informuje pisemnie Zarzad Spoidzielni
najpdniej na dziesigé dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez cztonka, o jego przynaleznoéci
do danej czesci Walnege Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajgc
zainteresowanego.

Czionek Spoldzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
peinomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinne
byé udzielone na pismie pad rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pehnomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czeéci Walnege Zgromadzenia.

Osoby prawne bgdace czionkiem Spoidzielni biorgq udziat w okreslonej czgéci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionsgo w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastgpowat wiecej niz jednego czionka. Peinomocnik osoby prawnej moze byd
wybierany jako cztonek Rady Nadzoreze|.

Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okredlonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelhomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

10.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyt, z glosem doradczym,

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w kidrym Spéldzieinia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze).

§16

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

8.
9.

10.
1.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalneéci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdari finansawych, podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoldzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu,

. rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego profokolu polustracyjnego

z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowsj lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomo$ci i zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnione] jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
araz wyst¢powania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnad,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podzialu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwolai od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spokizielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresis,

12, wybbr delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzieinia jest zrzeszona,
13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
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14.
15,
16.
17.
18.

19.

podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedii pod wzglgdem organizacyjnym
i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli, oraz uchwat w
sprawie wyadrebnienia i tworzenia nowych iub likwidacji — Rad Osiedli.

wyb6r i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwat organdéw Spdldzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organéw Spétdzielni
dziatajgcyeh na rzecz Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§17

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na zadanie:

2.1. Rady Nadzorczej,
2.2, przynajmniej 1/10 ogoingj liczby czionkdw Spétdzielni.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powoddéw przez

Zarzad w kazdym czasie.

. Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na

pismie z podaniem celu jego zwolania.

. Nadzwyczajne Waine Zgromadzenie w przypadkach okre$lonych w ust. 2 zwoluje sie w

takim terminie, aby moglo sie odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyiny, w kiérym Spoldzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spotdzieini.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni.

§16

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sig¢ wszystkich

czlonkow:

1.1. na pi$émie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzadu Spotdzieini oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

1.2. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowe] Spoldzielni w terminie
o ktorym mowa w punkcie 1.

. O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sig Zwigrek Rewizyjny, w kitérym

Spotdzielnia jest zrzeszena oraz Krajowg Radg Spétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorcze], zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw do Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§19

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zgtaszat: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni.

. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zgdan, powinny byé

wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonkowie Spoldzielni majg prawo zgtaszad projekty uchwat i Zadania, o kiérych mowa

wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwalty zgtaszanej przez czlonkdw Spotdzielni musi byé poparty

14 Statut Spoidziein! Mieszkeniowej , Kolejarz”



ol

- podpisany przez co najmniej 10 czionkéw. Czionek Spétdzielni ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwal nie pbzniej niz na 3 dni przed posisdzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przediozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spoétdzielni.

§20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreSlony
w paragrafie poprzedzajgcym.

., Walne Zgromadzenie jest zdoine do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych czionkéw na poszezegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sig glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie odbywa sig jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw organéw
Spédzielni oraz udzielenia absoluterium poszczegodinym czlonkom Zarzadu. Na zadanie
1/5 czionkdw, obecnych podczas gtosowania na danej czesci Walnego Zgromadzenia,
zarzadza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt 2aden z uprawnionych
cztonkéw, gdy czlonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w glosowaniy, lub gdy nie poddano uchwaty pod glosowanie.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscig gloséw.
. Wigkszoé¢ kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spdidzielni - 213 glosaw,

6.2. dia podjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw,
6.3. dia podjecia uchwaty w sprawie faczenia sig Spoidzielni 2/3 glosow,

6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 gloséw,

6.5. dia podjgcia uchwaly o zbyciu nieruchomosci — 2/3 glosdw.

. Uchwaty o ktérych mowa w ust. 6 uwaza si¢ za podjete jezeli za ich przyjeciem

opowiedziata sie wymagana wigkszoS¢ czionkow ustalona wyg listy obecnosci.

. W sprawie zbycia nieruchomo$ci uchwala moze byé podjgta bez wzglgdu na liczbe

obecnych na Walnym Zgromadzeniu czionkéw Spoidzielni.
§21

. Obrady poszczegéinych czedci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady.

. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. WybGr prezydium
przeprowadza sig w glosowaniu jawnym.

§22

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sig zwykig

wigkszoscig glostw, sposrdd czionkéw Spdidzielni nastepujace komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 - 5 oséb, do ktérej zadar nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno§ci mandatéw
petnomocnikéw osob fizycznych i oséb prawnych — czionkow Spétdzielni oraz
przedstawicieli 0sdb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocenych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obticzeri wynikéw  glosowania,
zarzadzonego przez przewcdniczgcego dangj czebci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw czionkom uczestniczacym w danej czesci Walnego
Zgromadzenia,
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d) w przypadku glosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabezpieczenle ich w taki sposob, aby uniemozliwié zapoznanie sig z wynikami
gtosowania.
) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych 2 cbstuga gtosowania.
1.2. Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokot ze swych czynnosci, ktry podpisuja czionkowie Komisji.
Przewodniczacy Komisji danej czeéci Walnego Zgromadzenia sktadajg sprawozdanie
z czynnoéci Komisji.
Protokoly Komisji przekazywane s§ pracownikowi Spoldzielni obstugujacemu Walne
Zgromadzenie.

§23

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewadniczacy
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wediug
kolejnosci zgtoszen.

Obradujacy na danej czesci Walnego Zgromadzenia moga pedjac  decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad fgcznie.

Czas wystapienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.
Przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypacku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczgcy odbiera mu glos, Przewodniczacy moze odméwit udzielenia glosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz pzemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoécia. Za whnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
5.1. sposobu glosowania,

5.2. glosowania bez dyskusiji.

5.3. zakoriczenia dyskusji,

5.4. zamknigcia listy méwcow,

5.5. zarzgdzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac glos jedynie dwaj

mowcy — jeden ,za” i jeden przeciw" wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych obradujgca czeéé Walnego Zgromadzenia przyjmuje

w glosowaniu jawnym, zwykig wigkszoscig glosow.
§24

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy

danej czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

. Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czeéci Walnego Zgromadzenia powinna

mieé nadany numer {ten sam na wszystkich czeéciach Zgromadzenia), date podjecia
i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 25

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktéry podpisuje

jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkdd losowych lub innych istotnych powodéw, kidre wystapity przed sporzadzeniem
protokolu — dwéch czionkéw prezydium).

Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
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3. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jewne dia czlonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spdidzielni
©o najmniej przez 10 [at.

S. Zwolujacy Walne Zgromadzenis uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujacych diwigk, o czym czlonkowie bioracy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis d2wigkowy przechowuje
sig w okresie opisanym w ust. 4.

6. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegoine protokoly
wszystkich jego czedci i protokét z obrad Kolegium, ktére tworzg przewodniczgcy
i sekretarze poszczegdinych czedci Walnego Zgromadzenia.

§26

1. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skiadzie: przewodniczqey i sekretarze poszezegéinych cze$ci Walnego Zgromadzenia
na podstawle protokotdw z tych zebrafi autoryzujg tres¢ podietych uchwat oraz
potwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktdre nie
zostaly podijete.

2. Protokdl z obrad Kolegium, ktére autoryzowalo treé podigtych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwafy zostaly podjgte a kiore nie zostaly podjete, podpisuja ptzewodniczacy
i sekretarze poszczegbinych czeéci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowienia § 25).

3. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze&¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Waine Zgromadzenie.

§27

Walne Zgromadzenie uwaza sig za zakoficzone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tres¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwal.

§28

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w giosowaniu tajnym
sposréd nieograniczone] liczby kandydatéw.

2. Do Rady Nadzorcze] moga byé wybierani tylko czionkowie Spéidzieini oraz osoby nie
bedgce czlonkami, jako petnomocnicy os6b prawnych. W sklad Rady Nadzorczej nie
mogg wehodzié osoby bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spitdzielni przez czlonka Rady Nadzorcze] ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza skiada sig z 9 czionkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujgcych zasad:

3.1. Osiedle Wzgbrze Hetmariskie - 4 osoby

3.2. Osiedle Ustronie -1 o0soba
3.3. Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa -1 osoba
3.5. Osiedle Smolariska -1 osoba
3.6. Osiedle Mieszka | - 1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaly najwigkszg liczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.
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6. Kandydatow na czionkdw Rady Nadzorcze] zgtaszajq czionkowie Spdidzielni, do Zarzadu
Spéldzielni, w terminie do 15 dnl przed dniem posiedzenia pierwszej czg$ci Walnego
Zgromadzenia,

Zgtoszenie kandydata:
6.1. powinno byt ziozone na pi§mie oraz poparte podpisami co najmniej 10 cztonkow,
6.2. powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska osob
zgtaszajacych,
6.3. powinno zawierac pisemng zgode na kandydowanie oraz o$wiadczenie, ze:
a) nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni,
b} nie jest zadluzony wobec Spédldzielni,
c) nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umysine przeciwke mieniu,
dokumentom lub przestepstwo kamo — skarbowe.

7. Liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,
sparzadza Zarzad.

Lista poddawana jest pad glosowanie (tajne) na kazdej czgsci Walnege Zgromadzenia.

8. Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonaé swojej prezentacji na kardej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

10. Szczegblowe zasady i tryb przeprowadzania glosowarn przez Walne Zgromadzenie
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czionkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spéldzielni skiada
sprawozdanie z realizacji uchwat przyjetych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

§30

1. Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdZ dobrymi obyczajami lub godzaca
winteresy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

3. Kazdy cztonek Spdtdzielni lub Zarzad moZe wytoczyé powtdziwo 6 uchylenie uchwaty.

4. Czionek Spokdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu
Jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samsj
podstawie uchwate zaskarzy¢ moze rowniez Zarzad Spéldzielni.

5. Orzeczenia sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badZ uchylajgce uchwale ma moc prawng wzglgdem wszystkich
czionkow spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Rozdziat Il: Rada Nadzorcza
§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialainoScia Spokdzielni.
§32

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 9 os6b, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
czionkéw Spdldzielni.

2. Jezeli czionkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spdtdzielni wskazana przez osobe prawna, o ile osoba
prawna posiada prawo do spéldzielczego ickalu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnoéci gospodarczej Spoldzielni lub petnomocnikami Zarzgdu Spoéldzielni oraz
osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu i kierownikami biezgce] dziatalnosci
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gospodarczej w Spéldzielni w zwiazku matzeriskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
pc_)winowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linfi bocznej.

4. Nie moZna byé czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczsj.

5. Czlonek S_példzielni nie moze byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i czionkiem
Rady Osiedla w tej samej Spdidzielnt. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
czionkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w ktdrym odbylo sig pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§33

1. Cz%pnek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spok:lziglni, a w szczegdinosci uczestniczy¢ jako wspdlnik |ub czionek wiadz
w podn:notach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoidzielni, badz uczestniczy¢ jako czionek wtadz w tych podmiotach, z kidrymi
Spoitdzielnie wigza umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powaoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W praypadku naruszenia zakazu konkurenciji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwalg o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorcze] w peinieniu czynnoéci, Do
czasu podjecia uchwaly przez Rade Nadzorczg, czlonek, o ktdrym mowa powyZej nie
bierze udziatu w pracach Rady Nadzorczej.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§34

Kadencja Bady I_\Jadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna si¢ z dniem zebrania sie Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i twa do dnia poprzedzajacego dzier zebrania sig
Rady Nadzorczej nastepnej kadencii.

§35

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
2. Wygas$niecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwolania wigkszoscig 2/3 oddanych gtosow,

2.2. pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

2,3, ustania czionkostwa w Spoldzielni,

2.4. odwolania pefnomocnika przez osobg prawna,

2.5. utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni

§36

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnodci  spolecznej

i kulturalnej,

1.2. nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdari finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdidzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
spéldzielnie zasad gospodamosci, praw jej czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spoétdzielni i jej cztonkow.

1.3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i chcigZzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.4. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spofecznych oraz wystepowania z nich,

1.5. zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spéldzielni,
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1.26.
1.27.
1.28.

1.29.
1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdali zawierajgeych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdarh finansowych, oraz wnioskéw o udzietenie badz
nie absolutorium Zarzadowi,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoidzieinia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz zaprezentowania Spotdzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznianych,

wybor i odwolywanie czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
uchwalanie regulaminu Zarzadu,

. ustalanie liczby czionkéw poszczegdinych Rad Osiedli,
. uchwalanie regutaminu Rad Osiedli,

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
czlonkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziakainosc,
uchylanie uchwal Rad Osiedli o ile s one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastapi¢ w ciagu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pozniej
jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej podjgcia.

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub

wykreslenie z rejestru cztonkaw Spdidzielni,

. uczestniczenie w lustracji spoldzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdtdzielni,

podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzglgdem rzetelnoéci | prawiciowosci,

_uchwalanie szczegblowych zasad tworzenia | gospodarowania funduszami

wiasnymi Spétdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoldzielczych oraz porzadku
domowego | wspélzycia mieszkancéw,

uchwalanie szczegdlowych zasad roziiczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkaine, uzytkowe i
garaze,

. uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkdw z garazy,

uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spétdzielni z czionkami z tytulu wikladow
mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spotdzielczego prawa da lokalu),
uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spétdzielni i czionkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczenh Spoldzielni z czionkami zwalniajgeymi
lokale,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw i przyznawania mieszkan,
uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spoldzielnie,

uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu,
uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centrainego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej
wody z mieszkarcami,

uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespoléw doradczych i rad
programowych

wybor podmiotu (bieglego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spoldzieini,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe z tego
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kredytu, po uzyska_miu pisemnej zgody wigkszosci czionkdw Spéldzielni, ktérych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoécia,

1.34. podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spéldzielczego lokatorskie
do lokalu mieszkalnego. 9 go prawa

1.35. uchwalanie regulaminu Zebrar Mieszkaricéw.
1.36. wyrazanie zgody na zaciagnigcie kredytu albo pozyczki.
1.37. uchwalanie innych regulamintw niezbednych de prowadzenia biezacsj dziatalnosci
Spétdzielni.
2. Rada Nadzorcza moze #3daé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoldzieini

wsZzystkich sprawozdali i wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty |
bezpasrednio stan majatku Spétdzielni. V1 sprawdzat

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swoje] dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§37

1. Rosiedzenia 'Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
m'eobecnoécl -.zastepca przewodniczacego, co najmniegj raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenis nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwoluje przewodmcgqcy ostatniej ¢ze$cl Walnego Zgromadzenia lub, w razie
prze_szkody, z-ca pr'zewodmczacego ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dl‘!l od zgkoﬁczenla Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27,

3. Posnedzem.e Rady Nadzorczej powinno byé zwolane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1!3_ cz#on_kow Rady Nadzorczej fub na wniosek Zarzadu w ciagu 3 dni od dnia zgloszenia
wniosku i przeprowadzone nie poZniej niz w ciagu 7 dni od daty jego zwolania.

§38

w pos'iedz'eniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga

uczestniczyt 'z( glosgm doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku

rewizyjnego, w kiérym Spoldzielnia jest zizeszona, oraz zaproszeni goScie i w mi

czionkowie Rad Osiedli. P i el

§39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skiad ktérego

\gcl;odzq: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
ady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowania pracy Rady Nadzorcze.

§40
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz inne komisje stale
lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza moze powolac réwniez zespoly doradcze, Rady Programowe ztozone

zczionkéw Spétdzielni, kidrym przewodniczy wybrana osoba ze sidadu Rady
Nadzorczej.

3. Zespoly | Rady Programowe dziatajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorczg.

§41

Wewnetrzna strukiure Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresl i
uchwalony przez Walne Zgromadzenie. ¢ : B
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§42

. Zarzad skiada sig z 3 - 5 os6b, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybranych przez Rade

Nadzorcza.

Czionek Zarzadu powinien posiadad umiejetnosé kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomos€¢ problematyki  spotdzielczo$ci
mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonkdw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowacé najblizsze Walne Zgromadzenie.

Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spokdzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdinik lub czlonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec spdldzielni badz
uczestniczyé jako czionek wiadz tych podmiotéw, z ktorymi Spoldzielnig wigzg umowy
o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w cdrgbnych przepisach.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzieini Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace, stosownie do wymog6w kodeksu pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jegoe uprawniert wynikajacych ze stosunku

pracy.

Czlonek Zarzadu, ktdry nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
by¢ odwotany z funkcji czlonka Zarzgdu, powinien byC zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spotdzielni.

. Nie moZna by¢ jednoczeénie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej spoldzielni. W razie

konieczno§ci Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka {cztonkow) Zarzadu.

§43

. Zarzad kieruje dzialainoScig Spétdzielni orez reprezentuje jg na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spoldzielni, a w szczegbinosci:

2.1. podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do Spétdzielni,

2.2. sporzgdzanie projekiow planéw gospodarczych i programéw dziafalnoSci
spolecznej i kulturalne;j,

2.3. prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym ¢zynnosci organizacyjnych i finansowych,

2.4. zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

2.5. sporzgdzanie rocznych sprawozdat | sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej | do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

2.7. zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie petnomocnictw,

2.9. wspdidziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzgdowej craz organizacjami
spbidzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranie uméw o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.11. zawieranie umbéw © ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu,

2.12. zawieranie umdw o przeniesieniu wtasnosci lokalu,

2.13. zawieranie umdw najmu lokali,

2,14, okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali ¢ innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spdtdzielni,

2.15. ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
Z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,
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2.16. niezwloczne informowanie o uchwalonych przez Radg Nadzorcza nowych
regulaminach io zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na
stronie internetowej spoldzielni.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

;arzad zobowigzany jest przedstawic podmiotowi przeprowadzajacemu lustracig

i Wainemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad zobowigzany jest na Zadanie czionka Spétdzielni udostepni¢é mu do wgladu

protokd! lustracii araz wnioski polustracyjne i informowat o ich realizacji.

Zarzad Spoidzielni prawadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencje i rozliczenie przychodbw i kosztdw, o ktbrych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

6.2. E\ntridenq'e, wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna uwzglednial wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§44

. Zarzad moze udzielié - za zgodg Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkéw Zarzadu lub

innpj osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
zkler?wan!em biezacq dzialainosciy gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca biezaca dziatalnoScig
Spdidzielni jest kierownikiem Spoidzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.

. Osoba kierujgca biezgcg dzialalnoscig Spoétdzielni dziala w ramach uchwat Zarzadu

z wytaczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2

. Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczace] biezgcs] dziatalnosci Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ peinomocniciw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego

rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Zarzad Spéidzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, badz

dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy wiasnoéciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pi§mie.
§45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu Sci i
cztonkami Zarzgdu. : cynnosel pomiedzy

. Podzial czynnoscl pomiedzy czionkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb cbradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza. W ore !

§46

. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skiadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub

jeden czlonek Zarzadu i petnomochik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sig¢ w ten sposdb, Zze pod nazwa

Spb?f:lzielni o_sob_y upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oséwiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spéidzielni,
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Rozdziat IV: Rady Osiedli
§47

Rada Osiedla jest reprezentantem czlonkéw Spbidzielni  zamieszkalych lub
posiadajgcych lokal w nieruchomosciach zickalizowanych na terenie danego Osiedla.
Rada Osiedla sktada sig z 3 - 9 czionkow wybranych przez Zebranie Mieszkarncow —
w gtosowaniu tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw zamieszkalych na
terenie danego osiedla.

Jezeli na terenie tworzacym Osiedle dziata wigcej niz jedna czes¢ Walnego
Zgromadzenia i odpowiadajace jej Zebrania Mieszkaficow, kazdemu Zebraniu
Mieszkanicow — czionkéw Spoldzielni przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatow przypadajaca kazdemu Zebraniu Mieszkaricow
w Radzie Osiedla powinna byé proporcjonaina do liczby cztonkéw zamieszkafych na
terenie tego Osiedla.

Liczbe czlonkdw poszczegdinych Rad Osiedli oraz ilod¢ mandatéw przypadajacych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkaricéw okresla Rada Nadzorcza.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadenci rozpoczyna sig od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a Kkoniec kadencji nastepuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

6. Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczgacego, oraz W miare potrzeb:
jednege lub dwéch jego zastepcow i sekretarza. Moze powolywaé takze state komisje
Rady Osiedla.

Plerwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sie, zwoluje
Przewodniczacy Zebrania Mieszkancow — czionkow Spotdzielni w ciagu dwoch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebran
Mieszkancow — czionkow Spoldzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedia zwotuje
przewodniczacy Rady Nadzorczej.
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§48

. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Ustepujacy czionkowie Rady moga by¢ wybrani ponownie.
2. Utrata mandaiu cztonka Rady Osiedla przed uplywer kadencji nastgpuje wskutek:
2.1. zrzeczenia si¢ mandatu,
2.2. ustania czlonkostwa w Spéidzieln,
2.3. odwolania przez Zebranie Mieszkarncow 2wyklg wigkszoscia gloséw przed uplywem
okresu na jaki czlonek Rady Osiedla zostal wybrany,
2.4, zmiany przynalezno$ci do danego osiedla — Zebrania Mieszkaricow,
2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spéidzielni,
2.6. wyboru do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Kolejarz".
3. Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéry mandat utraci - do korica jego kadencji -
wstepuje osoba, ktora w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwigkszq liczbg
glosow.

-

§40

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1. reprezentowanie interesdw mieszkancow osiedla,

2. wnioskowanle do Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawach planoéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spolecznej | oSwiatowo-
kuituralnej w Osiedlu,

3. wspélpraca z Zarzgdem Spotdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontrali nad dziatalnoscig
administrac]i osiedla,

4. kizewienie kultury wspdizycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotdzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

5. inicjowanie pomocy i opieki spolecznej, oraz wnioskowanie do odpowiednich wtadz o
roztoczenie opieki nad osobami, kiére jej potrzebuja,
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6. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtoszonych przez czlonkdw i skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

7. yvspblp_raca z radami osiediowymi samorzadu ferytorialnego mieszkancow
i organizacjami spolecznymi w dziedzinie realizacji zadart gospodarczych, socjalnych i
o$wiatowo-kulturainych w osiedlu,

8. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu o zmiane branzy istniejacych placéwek
ustugowo — handlowych, oraz o lokalizacje placéwek nowych na terenach osiedli,

9. rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

10. peinienie dyzuréw w miare potrzeby, dia umozliwienia mieszkaricom zgtaszania
wnioskow, uwag i opinii.

11. Przedstawiciele Rady Osiedla majg prawo uczestniczyé w roli obserwatordw
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spoidzieini na wykonanie
robét i ustug na osiedlu i komisjach odbioru robét.

§50

Szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwal i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V: Zebrania Osiedlowe Mieszkaricow
§51

Zebranie Mieszkaricow tworzg czionkowie Spéidzielni.

2. Czlonek Spéldzielni posiadajgcy prawo do wigcej niz jednego lokalu okresla, w ktéryrm
z Zebrafi Mieszkaricéw uczestniczy. Czionek Spoldzielni moze uczestniczyé z prawem

gfosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkancaw.

§ 52

Do uprawnien Zebrar Mieszkaricow nalezy:

1. wybér i odwolanie cztonkéw Rad Osiedli,

2. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osied|i,

3. wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskéw do wiaSciwych organéw Spoidzielni w sprawach
Spoldzielni, a zwiaszcza we wspolnych sprawach czionkéw wchodzacych w skiad
Zebrania Mieszkaricow.,

-

§53

1. Zebrania Mieszkarncéw zwoluje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranie powinno byé rowniez zwolane na zgdanie 1/10 czionkow
wchodzacych w jego skiad Iub na wniosek Rady Osiedla — w terminie 6 tygodni od daty
zgloszenia Zadania.

2. Zebranie Mieszkaricéw podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboréw
do Rad Osiedla.

§54
Tryb zwolywania Zebrar Osiediowych Mieszkaricéw — czionkéw Spéldzielni, obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebrari Osiedlowych Mieszkancéw — czionkow
Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Dziat IV: Gospodarka Spéidzieini

§ 56

1. Spéwziglnia prowadzi bezwynikowqy dzislalno$é gospodarczq na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzyéci czlonkom Spétdzielni.
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. Réinica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

spoidzietni (w rozliczeniu na poszezegdine nieruchomosci), zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (danej nieruchomosci) w roku nastepnym.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnoSci spoldzielni zawierajgce rozliczenie przychodéw

ikosztow dla kazdej nieruchomosdci o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych tgcznie ze sprawozdaniem finansowym | opinig
biegtego rewidenta, wykiada sie w lokalu spéidzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkem zapoznania sig z nimi.

. Umorzenie Srodkow trwatych, finansowanych bezpo$rednio z funduszu zasobowego oraz

z funduszu wkiadow mieszkaniowych, cbcigza odpowiednio te fundusze.

. Spbidzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajgce] najwyZszej sumy zobowigzah jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé,
uchwalone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spéldzieinie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, craz spetnienia warunkéw okreslonych
w paragrafie 44 ust.5 Statutu.

§ 56

. Spdidzielnia twarzy nastepujgce fundusze wtasne:

1.1, fundusz zasobowy,

. Spéldzielnia tworzy réwniez nastepujgce fundusze celowe:

2.1. fundusz wkiadéw mieszkaniowych,

2.2. fundusz wkiaddw budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasob6éw mieszkaniowych i garazy,

2.4. inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorczg.
§57

. Spélidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
. Rada Nadzorcza okreéla w regulaminach zasady gospodarki finansowsj Spoldzieini.

§58

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonainle do ich udzialdw w nieruchomosei
wspolinej.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielnia moze

przeznaczyé w szczegdinoSci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnoséci spotecznej, odwiatowej i kulturalnej.

§ 50

. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczeri ustawowych przeznaczona

jest na zwigkszenie funduszy Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1.1. fundusz zascbowy,

1.2. fundusz remontowy,

1.3. fundusz na dzialalnos¢ spoteczng i oswiatowo - kulturaing.

. Przeznaczenie nadwyiki bilansowe] nha zwiekszenie poszczegdinych funduszy

kaZzdorazowo okresla uchwala Walne Zgromadzenie.

. W razie konieczno$ci, w ciagu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie

uchwaty moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztow.
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§ 60
Ewentualng strate bilansowa pokrywa sig z funduszy Spétdzielni wedlug nastepujacej
kolejnosci:
1. fundusz zasobowy,
2. fundusz remontowy.

§861

Kwoty raszczeri przedawnionych przeznacza sig na fundusz zasobowy Spéidzielni.

§62

W przypadku likwidacji spotdzielnl podziat funduszu zasobowego i innego majatku spdidzielni
dokonywany jest miedzy czionkéw i bylych cztonkéw proporgionalnie do diugosci okresu
przynaleznoéci danej oscby do Spétdzielni.

1. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Dziall: Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

10.

§863

Przez umowe o spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje sig wnies¢ wiiad mieszkaniowy oraz uiszczat
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoldzielni. Ponadto umowa powinna zawieraé:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie oséb korzystajgcych z przyznanego
czionkowi lokalu, Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego moze byé
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo czionka Spétdzielni i jego matzonka.
Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$é lub wspdiwtasnosé Spotdzielni.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercéw i nie podlega egzekucil.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do jokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia

umowy miedzy czlonkiem a Spétdzielnia. Umowa pawinna by¢ zawarta pod rygorem
nlewaznosci w formie pisemne;.

. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkow.

. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig

odpowiednio przepisy ¢ ochronie wiasnosci.

. Wynajmawanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catege lub czgsci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba Ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc opfat na
rzecz sgb_tdzielni, cztonek chowiazany jest do pisemnego powiadomienia spéldzielni o tej
czynnosci.

. Umowy zawarle przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

c:zeécl:‘iJ '\:rygasajq najpézniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynno&ci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienia wiasnoéci lokalu mieszkalnego
moze nastapié wylacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spétdzieleze prawo do
tego lokalu.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziemika 1895 r. o niektorych formach popierania budownictwa migszkaniowego
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(Dz. U. z 2017 r., poz. 79 | 1442), moze byé ustanowione wylacznie na rzecz 0s6b
speiniajgcych warunki, o kidrych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§64

Z czionkiem ubiegajacym sig o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego

Spéldzielnia zawiera umowg o budawe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnsj pod rygorsm niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spéldzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.1. zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego

w czesci przypadejgcej na jego lokal przez whiesienie wkiadu mieszkaniowego

okreslonega w umowie,

akreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowit podstawg usfalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosziéw budowy lokalu.

okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

wskazanie os6b, ktére majg zamieszkac w lokalu wspdlinie z czilonkiem,

okreélenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty, badz

harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. zobowigzanie spoldzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

_._.
on pw N

1.
1

. Czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreSlonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spéidzielnig pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych
rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy {okalu. Jezeli czesc wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek obowigzany jest uczestniczyé w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkewania.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spétdzielnig.

. Spéldzielnia moze wypowiedziet umowg o budowe lokalu, gdy czionek Spotdzielni lub

jego nastg¢pca prawny, z przyczyn lezgeych po jego stronie, nie dofrzymat tych warunkéw
umowy okreélonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnege lub ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach
wspbinie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia inaczej.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $mierci uprawnionego Iub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim. Umowy zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe] umowie
o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku émierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty z.czionkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
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8. Do zachowania roszezel, o ktérych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest ziozenie w terminie
jednago roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

10.W przypadku zgloszenia sig kifku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdinosci okolicznoéé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sgdu wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygnat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwiocznie zawiadamiaja o tym Spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni,
o tym komu przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
cdpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

11. Osoba, o ktérej mowa w ust, 8, staje sig strong umowy o budowe |okalu wigzacej osobe,
ktérej cztonkostwo ustato.

12. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktdrych mowa w ust.
8, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu,

13. W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o kiérych mowa w ust. 8, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy,

§65

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéidzieiniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku zalegtoSci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélne uciazliwym, Spétdzielnia moze
w trybie procasu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zgdania orzeczenia o wygaénieciu
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego jest zaleganie z zaplata
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy o spdidzieiniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpd2niej
przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sgdem drugiej instancji czlonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegle

opfaty.

3. W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege przystugujs
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sqdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spéldzielcze iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spohdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 { art, 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ogiasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproinienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokal,
zawiadamiajac o przetargu w sposdb okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne]. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest
wplata wartosei rynkowej lokalu,

6. Spoéidzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

6.1. osoba, kibrej przystugiwale spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie ¢ ponowne ustanowienie spétdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktdrym mowa w art.
16" ustawy o spoidzieiniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

7. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartoSé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzieinia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowe] lokalu poirgca si¢ przypadajacy na dany lokal cze$¢ zobowigzari
Spoéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkdw
publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sig réwniez nominaing kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzieiniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia warto$ei rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci
notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg csobg, na rzecz kidrej spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu. Warunkiem wyplaty jest opréznienie lokalu,

9. Ust. 5 nie slosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZdziemika
1995 r. o nlektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasnigcia spdidzielczege Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spéidzielnia mieszkaniowa moze ustanowié spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spehiajgeych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 11 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

10. W przypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spéidzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze&é,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe] lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obcigzajacego czlonka spdldzielni z tytulu przypadajacej na niego czeéci
zaciagnietego przez spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
Iokalu wraz z odsetkami, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spSidzisiniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

J10.1.wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spOidzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

10.2. opréznienie lokalu, chyba e czionek spotdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przysiugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

11. W przypadku, o ktérym mowa w usl. 10 pkt 1, =z wkladu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.

12. Czlonek spbidzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przysiugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o kiérej mowa w ust. 10, oraz zobowiazuje sie
do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytulu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnigtego przez spoéitdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
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13. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§66

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze fokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z fym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu pe dokonaniu przez niego:

1.1. splaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzanh Spéldzielni zwigzanych
zbudows, o ktbrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegbinosci odpowiedniej czebci zadiuzenia
kredytowego Spoidzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spbidzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych fub z innych $rodkéw — spiaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace]
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

1.2. splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan spdidzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosziéw remontéw nieruchomosci
w kidrej znajduje sig lokal, '

1.3. splaty zadiuzenia z tytwtu oplat, o kiérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spoidzielnia zawiera umoweg, o ktérej mowa w ust1 w terminie 6 miesigcy od dnia
z{oZenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1987
r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Osoby ubiegajace sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu na
podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych zobowigzane sg do:

3.1. splacenia zobowigzar opisanych w ust. 1,

3.2. wplacenia réznicy miedzy warlodcig rynkowg lokalu, a zwaloryzowang wartoscig
wniesionego przez poprzednika wktadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nie wykate posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowiazana do wplaty
peinego wkiadu odpowiadajacego warlosci rynkowej lokalu.

4, Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszly notariusza oraz zatozenia i wpisu
prawa odrgbnej wiasnosci do ksiggi wieczyste] obcigzaja czionka Spotdzielni.

§ 67

Po ustaniu makenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spoétdzielnig, kidremu z nich przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, maizankowie, ktérych malzensiwo
zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
kibrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

§68
1. Z chwilg smierci jednego z malzonkéw spéidzielcze |okatorskie prawo do lokalu

miesz!(alnego, ktore przysiugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieri spadkobiercow do dziedziczenia wktaddw.

§69

1. W przypadku wybudowania mieszkath przy pomocy Krajowego Funduszu
Mxe;zkamowego spoidzielcze Iokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnosci na rzecz czlonkéw oczekujgcych, z kirymi  na podstawie
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dotychczas obowigzujacego Statutu zostaly zawarte umowy okreslajace kolejnosé
przydziatu mieszkari, w kolejnosci wynikajgcej 2 numeréw umaow.

2. W przypadku braku chetnych sposrod czlonkéw, o kibrych mowa w ust. |, Spoidzielnia

moze ustanowi¢ spdidzielcze prawe do lokalu asobom zglaszajacym sie do Spétdzielni
w kolejnosci zgtoszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wktadu.

3. Szczegdtowe zasady ustanawiania spoidzielczego prawa do lokalu na rzecz osodb,

o ktorych mowa w ust. 2 okresta regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§70

1. Jereli w toku likwidacii, postgpowania upadtosciowego  albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalca sig w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kadeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujacego sig w nim

budynku albo udzistem we wsp6iwiasnosci tego budynku przez inng spdtdzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg sie
czlonkami tej spéidzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spdidzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspotwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w Spotdzielni, ktorej
prawo gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sig na nim budynku afbo udziatem
we wspolwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

§71

4. Osobie, kiérej przystugiwelo spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasio z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, przysluguje roszczenie
do Spotdzieini o poncwne ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spdldzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczenia tych
oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o kidrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéidzieinig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokafu mieszkalnego wygasto.

Dziat lI: Spoidzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§72

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub kilku osobom.

2. Jezeli prawo nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba e przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu na wystgpienie do sadu, wyboru
dokonuje Spdidzielnia.

3, Nabywca spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem
spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licylanta. Nabywca zawiadamia Spétdzielnie
o nabyciu prawa.

4. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rZeczowym.

5. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo

to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

-
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. Przedmiotem zbycia moze byt utamkowa cze$é spéidzielczego wiasnoSciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym z tylulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarla bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowierh umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.

. Umawa zbycia wiasno$ciowego prawa do lokalu lub utamkowe] czesci wlasno$ciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu natarialnego.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone cddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacig o ustanowionych hipotekach.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosziéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebedaca cztonkiem
Spofdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu.

§73

. JezZeli spéldzielcze wiasnogciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
wowczas muszg oni wyznaczyt sposréd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasno$ci lokalu;, w razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie émierci jednego z matzonkéw, ktorym spéldzielcze wiasnociowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

. Pelnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup czlonkowskich.

. Z chwila zakoficzenia likwidacji Iub postgpowania upadioéciowego Spétdzielni

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig w prawo odrgbnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spéidzielnia mieszkaniowa.

. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnig

mieszkaniows bytlemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

§74

. W wypadku wygaénigcia spéidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujgca osoble uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposcb przewidziany w usi. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoly, jaka Spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
. Z wartosci rynkowsj Iokalu potrgea sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spbidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zosiat sptacony kredyt zaciagniety przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosziéw
budowy danego Ickalu — pofraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.
. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spéidzielnie.
. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okredlony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
. Spéidzielnia jest obowigzana uiécié osobie uprawnionej wartoéé nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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§75

Na pisemne zjdanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem spétdzielni, ktérym

przysiuguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. spialy przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegéinosci odpowiednis] czgsci zadluzenia kredytowego
spéidzielni wraz z odsetkami;

12. 2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o kiorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o0 spétdzielniach mieszkaniowych.

. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba e nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gespodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, © ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzalg osobg, na rzecz kiorej spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci Jokalu.

§76

. Na pisemne zadanie czlonka spdidzietni mieszkaniowej albo osoby nisbedacej czionkiem

spéldzielni, ktdrym przystuguje prawo do migjsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spdldzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby ulamkowy udzial we
wspdlwltasnosei tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spdidzielni nie
stanowi inaczej, 2 udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktdrych mowa § 120 ust. 1.

. Koszly ustanowienia odrebnej wiasnodci wielostanowiskowego garazu stanowigcego

wspdiwlasnoét osdb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich uiamkowych
czesciach te oscby.

§77

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe

niebedaca czlonkiem spoidzielni, ktarej przysiuguje spdidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spéidzieini, chyba Ze byioby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgsci. Jezeli wynajecie iub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz spoidzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia
spoidzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebgdaca czlonkiem spoldzielni, kiorej

przystuguje spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spoldzlelczego prawa do tego
lokalu.

. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronne] czynnosci prawnej, ustanowila dia siebie

odrgbng whasnos$é lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpié wyltgcznie na
rzecz cztonka, kiéremu przystuguje spéldzielcze wiasnoSciowe prawo do tego lokaly,
albo osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

§78

. Do egzekucii ze spéldzielczego wiasnosciowege prawa do lokalu, stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

. W przypadku diugotrwatych zalegloéci z zaptatg optat o ktérych mowa w art.4 ust.1, 1'i 5

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
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niewtaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdinych ucigZliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 19941
o whasnosci lokali stosuje sie odpowiednio, Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorcze].

§79

Przepisy art. 17 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art. 177, art. 17°-17% f art. 178178
ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dzlat lll: Odrgbna wiasnos¢ lokalu

§80

1. Z czlonkiem Spéidzielni, ubiegajgcym si¢ o uzyskanie odrebnej whasnosci lokalu
w ramach nowsj inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci powinna zobowigzywat strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
a ponadto powinna zawierag:

1.1. rodzaj wiasnoéci gruntéw na ktérych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie cztonka Spdldzielni do pokrywania kosztow zadania inwastycyjnege

w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego

okreslonego umowa,

3. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ki6re
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy Iokalu,

4. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy loKalu,

5. okreslenie rodzaju, poloZzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczefi do niego

przynaleznych,

1.6. okredlenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okredlenie kosztéw zwigzanych z ustanowieniem cdrebnej wiasnosci w tym oplat
notarialnych, kosztéw zatoenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi
wieczystej,

1.8. okresienie terminu ustanowienia na rzecz czlonka odrgbnej wiasnoéci lokalu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowainy wediug zasad okreslonych
w statucie | umowie w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztoéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaclagnictego przez Spoidzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowiazana do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

3. Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do oséb, ktdre zawierajg umowe
bezposrednio z wykonawecg robdt budawlanych, w przypadku zadan nieobejmujgeych
nieruchomosci wspéinych lub czesci wspdlinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoéldzieini o uzupeinienie wkiadu
budowalnego wygasa.

5. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspekiatywa odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wrasnoéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budoewlanym
albo jego wniesiong czeécig, przechodzi na spadkobiercow | podiega egzekucii.

6. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu abejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

7. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notariainego.

8. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.
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9. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéidzielni lub
jego nastepca prawny, Z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw
umowy okre&lonych w ust. 1, bez kidrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego ub
ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach wspéinie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

10. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej. Umowa nie moze byé
rozwigzaha po przejgciu przez czionka nowowybudowanego Iokaiu, do ktdrego ma by&
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci.

11. Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosé lokalu najpdinie] w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spoldzielnia ustanawia fakie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie fokali.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo 0s6b
wskazanych przez czionka Spoidzielni, ktore wspblnie z nim ubiegaja sig o ustanowienie
takiego prawa.

12. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegaja sig¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomasci. W takim przypadku wysoko§é udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

13. Nieruchomosc, z ktrej wyodrebnia sig winanosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

14. Spéldzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czionkéw niebgdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoidzisiniach mieszkaniowych.

15. Jezeli wiadciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego opiat lub
wykracza w spost6b razgoy przeciwko porzadkowi domowemu, Zarzgd Spoidzielni na
whniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu Zadaé sprzedaiy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nigruchomosci.

16. Przepisy niniejszego dziatu stosuje sig odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasto spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu.

Dziat IV Przyznawanie | zamiana lokali

§81

1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spotdzielnia moze:
1.1. ustanawiaé spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege w frybie art.
9,10 iart.13-15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
1.2. ustanawiaé prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub
garazu,
1.3. wynajmowac lokale mieszkalne i uZytkowe w tym prawo do garazu.
2. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktore nie
sq czlonkami Spatdzielni.
§82

1. Spéidzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czionkéw  Spoldzielni  wedtug
nastepujacych zasad:
1.1. w pierwszej kolejnosci Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czionkéw
Spotdzielni, z kiérymi zawarla umowy okreslajgce kolejnodé przydzialu -
w kolejnosci numerdw tych umow;
1.2. w przypadku braku zainteresowania czionkéw Spéldzielni, o ktorych mowa w pkt.1),
Spéidzielnia moze przystapié do naboru nowych czionkéw.
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2. Czionkom Spéidzielni, z ktérymi Spoldzielnia zawarla umowy o kolejnosci przydzialu
i ktére nie zostaly dotgd zrealizowane Spéldzielnia wysyia stosowne zawiadormienia,
w ktérych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa
do lokalu albo prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu bad2 zawarcia umowy o budowe lokaly,
informujac jednoczes$nie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

§83

Zarzad ustanawia spétdzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9 i 11 oraz 171 - 173 ustawy
o spdidzielniach mieszkaniowych na rzecz cztonkéw umieszczonych na listach przydziatu
mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1. w zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych,

2. na rzecz osab ubiegajacych si¢ zgodnie o wymiang mieszkarl miedzy sobg lub kidrych
wnioski o zamiang lokalu Spoldzielnia realizuje poprzez zaproponowanie czionkom
wymiany miedzy soba mieszkar,

3. narzecz oséb, ktére uzyskuja prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§84

1. Przyznany lokal powinien byé objety w terminie wskazanym w umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by& przedhuizony przez Zarzad. Nie
objgcie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, az do wygasnigcia prawa
wigcznie.

2. W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji czlonka lokalu powinna byé podana data,
o ktérej mowa ust. 1 oraz konsekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

3. Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. SPéidiie}lnia powinna zorganizowa¢ kontrole terminowego i prawidtowego obejmowania
mieszkan.

5. Czlonek moze dokonaé odbioru Iokalu przez swojego petnomocnika, ktérego pisemne
upowaznienie {potwierdzenie notarialne) winno byé ziozone najpéiniej w momencie
dokonywania odbioru lokalu.

§85

1. Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajacym stosuje sig odpowiednic do mieszkan
odzyskanych przez Spéidzielnie (wolnych w sensie prawnym).

2. Mieszkania odzyskane przez Spéldzielnie beda przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu w trybie art.11 ust.2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

1. Spoldzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane wszystkich
rodzajéw mieszkari na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkow i ich rodzin.
2. Zamiany migszkar dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkéw.

§87

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spéidzielczego w zamian
za zrzeczenie si¢ uprawnieri do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozyciji Spotdzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spdidzielni,

2.2. umotliwienie dwdm (lub kilku) czionkom Spoldzielni badz czlonkowi Spéidzielni
i osobie zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spotdzielni
(najemcom, wladcicielom domdw, wiadcicielom lokali stanowigcych odrgbna
wiasnosc) wymiany dotychczas uzywanych mieszkar migdzy soba.
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§88

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwém (lub kilku) czionkom spétdzielni badz czionkowi spétdzielni
i osobie zajmujgce] mieszkanie w budynku nie stanowigeym wiasnosci spotdzielni
(najemcom, wiascicielom domdw, wilascicielom lokali stanowigcych odrgbng
wlasnos¢é) wymiany dotychczas uzywanych mieszkart migdzy sobg;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy sobg tym cztonkom, ktdrzy ztozyli
whnioski 0 zamiang Iokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

2. Lista zamian obejmuje cztonkow o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.
3. W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadiuzeniu, lub zajmowane przez

ucigzliwych lokatordw) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okreslony — konieczny do zgromadzenia i wplacenia srodkdéw na
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osobg, ktéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM Kolejarz", ktdra to umowa najmu bedzie
poprzedzala przyznanie:

3.1. spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Na zastosowanie powyZzszego trybu i warunkdw najmu Zarzad musi uzyskaé zgode Rady
Nadzorczej i poinformowacé Rade Osiedla, na terenie dziatania ktérej znajduje sie
wynajmowany lokal mieszkalny.

§89

Zamiana miedzy czlonkami Spotdzielni | najemcami iokali pozostajgcych w dyspozycii
samorzadu terytarialnego, badz innych dysponentdw wymaga ich zgody.

§90

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkat oraz przy okreélaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wkladow, oraz ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i Prawa
spotdzielczego.

§M

Spoldzielnia prowadzi ewidencije wnioskéw o zamiang mieszkari i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.
§82

Szczegdlowe zasady ustanawiania | zamiany mieszkan okregla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza,

Dziat V: Uzywanie lokali i optaty

§03

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktére wynajely lub oddaly w bezptatne
uzywanie czgsé lub caly lokal sa zobowigzane zawiadomié Spotdzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarte przez czionka z osobg trzecia w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdiniej z chwila wygasnigcia spdldzielczego
prawa do lokalu.

§94

Zasady uzywania lokali w domach spdldzisiczych oraz zasady porzgdku domowego
i wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§95

. Czlonkowie Spdidzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomoséci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg | utrzymaniem
nieruchomoéci  stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokafl s3 obowigzani uczestniczyt
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich iokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
s:azjctuwiacych mienie spofdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.
. Czilonkowie Spoidzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci Iokalu, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.
. Osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przysiugujg spéidzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach praypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie spéidzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych
. Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami Spoldzielni sg zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych. $g oni réwniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspéinego korzystania przez ocsoby
zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
. Koszty, o kiérych mowa wyzej obejmujg w szczegbinosci koszty eksploataci, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody i eksploatacji d2wigéw osobowych, koszty
dorgczenia korespondenciji osobom, ktore wskazaly adres do dorgezeri inny niz tokal
znajdujacy sie w zasobach spotdzieini lub objety zarzgdzaniem przez spéidzielnie, koszty
dziatalnoéci spolecznej i oéwiatowo-kulturalne, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzadzania nieruchomosciami przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

. Czionkowie Spoidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng,

odwiatowa i kulturalng prowadzona przez spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie

bedace cztonkami spatdzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do

lokali, moga odpfatnie korzystaé z takiej dziatalnoSci na podstawie uméw zawartych ze
spéidzielnig.

, Zarzad Spéidzielni prowadzi odrgbne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztdw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencje wplyw6w i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegtine nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomoscei.

. Skreslony.
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§96

1. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 95 ustala sig na podstawie planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spotdzielni, poszczegolnych

osiedli, badz odrebnie dla kezdej nieruchomo&ci, z uwzglednieniem jednostek

rozliczeniowych wediug ponizszych zasad:

1.1. Uchylony,

12. media — wedlug wskazah urzadzen rozliczeniowych (licznikéw, wodomierzy,

gazomierzy, podzielnikéw). Opfaty stale i ryczatowe za media wediug

szczegbtawych  postanowier zawartych w  odpowiednich regulaminach
wewnetrznych Spotdzielni,

w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

pozostate optaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

w odniesieniu do opfaty za dorgczenie korespondencii osobom, ktdre wskazaly

adres do doreczen inny niz lokal znajdujacy sie w zasobach spéidzielni lub objety

zarzadzaniem przez spoldzieinig na zasadach uchwalonych przez Rade

Nadzorczg.

2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Ponadto cztonkowie, w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestnicza w splacie
kredytu wraz z odsetkami zaciggnigtego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajacej z zawarte] umowy
z kredytodawca, chyba Zze czionkéw obowiazulg inne warunki splaty tych naleznosci
na podstawie ogoinie obowigzujacych przepisow szczegdinych. W kosztach zwigzanych
zdziatainoScia spoteczng, oéwiatowa i kuituralng prowadzong przez spdidzielnie
zobowigzani s uczestniczys tylka czionkowie spoidzielni.

4, Za oplaty, o kiérych mowa w § 100, solidamie z czlonkami spotdzielni, wiascicielami
iokali niebgdacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi czienkami spétdzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z himi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

5. Odpowiedzialnosé os6b, o kidrych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokoci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Optaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sig wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

aaa
oW

§97

Obowigzki Spoldzielni i czionkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali araz zasady rozliczen
Spoidzieini z czlonkami zwainiajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

Dziat VI: Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposatenia lokalu
§98
1. Dodatkawe wyposazenie | wykoriczenie lokalu wymaga zgody Spotdzielni, gdy potaczone
jest ze =zmianami w ukiadzie funkcyjno — uzytkowym lokalu lub zmianami

konstrukeyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spdidzielni.

2, W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia jest dokonywane w ramach wktadu wnoszonego przez
czionkow do Spéldzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

3. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spoldzielni, rozliczenia
ztytulu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia s3 uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacii wiiadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

§ 99
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1. Optaty, o ktérych mowa w § 97 Statutu, powinny byé uiszczane co miesige z géry do dnia
15 kazdego miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat powstsje z dniem postawienia czionkowi lokalu do

dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spéidzielni.

Od nie wplaconych w terminie naleznoéci, o ktérych mowa w § 97 Statuly, Spéidziainia

moze pobiera¢ odsetki w wysokodci odsetek ustawowych za opéZnienie.

. Gzlonek nie moze potracaé swoich naleznoéei od Spéldzielni z oplat za uzywanie lokalu.

. Réznice (nadplaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane 53 W terminach
ustalanych przez Zarzad.

(= JF S XN\

§ 100

1. O zmianie wysokoéci oplat Spéfdzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie péiniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoéci aplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokoscl  oplat
w postepowaniu wewnatrzspdizielczym, lub na drodze sadowej.

3. Czilonkowie spdldzieini, osoby nisbgdace czlonkami spoldzielni, kidrym przystugujg
spbidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami
spéidzielni mogg kwestionowad zasadno§é zmiany wysokosci opiat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadows ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokoéci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoéci oplat
spoczywa na spétdzielni.

4, Spbldzielnia jest obowigzana na 2adanie czlonka spéldzielni, wiadciciela lokalu
nie bedgcego czionkiem spotdzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem spéldzielni, ktdrej
przysluguje epdidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysaokosci oplat.

Dziat Vii: Lokale uzytkowe

§101

1. Przyznany czlonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze byé uzywany
wylgcznie na cel okreslony w umawie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu wykarzystania lokalu uzytkowege przydzielonege jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spéldzielni, po uprzednim zasiegnieciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnogé
bytaby ucig2liwa dla mieszkancGw.

Dziat Vill: Garaze
§ 102

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz migjsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczystym uzytkowaniu Spotdzieln lub stanowigcym jej wiasnosé.

2. Odrgbna wiasno$¢ do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.

§103

1. Spéidzielnia moze budowac garae w celu ustanowienia na rzecz czionkéw prawa
odrebnej wiasnosci garazu.

2. Przed przystapieniem do budowy garazu czionek obowiazany jest zewrzeé umowe
o budowe garazu i wnies¢ wkiad budowlany odpowiadajacy catosci kosztow budowy
danego garazu. Wysoko$¢ i termin wplaty okresla w/w umowa.

3. Na pisemny wniosek zainteresowanych czionkow Spéldzielnia ustanawia prawo odrebnej
wlasnosci garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztalcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw §130 ust.2 i 3.

§104
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1. Czlonek nie moze dokonywac przerébek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
2. Po wygaénieciu spoldzielczego prawa do garazu czionek zobowigzany jest garaz
oprdzni¢ | wydaé Spéldzielni w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa.

§105
Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Dziat IX: Najem lokali

§ 106

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne i prawne
roéwniez nie bedace cztonkami Spotdzielni.

2. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przysiuguje osobie, ktéra
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedtug kryteriéw ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§107

1. Prawa | obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, czas frwania
najmu, jego przedmiot okreéla umowa zawierana z najemca przez Zarzad Spokdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowiacej zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sig znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spotdzielni z tytulu czynszu i innych optat.

3. Do stosunku najmu maja zastosowanie przepisy kodeksu cywiinege oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wiashos$c Spéidzieinl nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spoldzielczych, chyba ze speiniajg oni
warunki okreslone w § 130 statutu.

Dzial X: Whkiady

Rozdziat I: Wkilady
§109

Czlonkowie Spoldzlelni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych
z budowa zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami.

§110

1. Czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgeej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spéldzielnie pomocg ze
$rodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spéidzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych Srodkéw.

2. Czionek Spotdzielni ubiegajacy sie o prawo odrebne] wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgcej
wartosci rynkowsj fokalu. Jezeli czeé¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. W wypadku modemizacji budynku w rozumieniu ust. 4, czlonek Spoldzielni ktéremu
przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, badZ prawo
odrgbnej wiasnoéci, albo osoba nie bedgca czlonkiem Spoldzielni ktdrej przystuguje
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spé!d?.ielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, jest
obowiazana uzupetnic wklad mieszkaniowy lub budowlany.

. Za modemizacie uwaza sig trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istniejacego budynku

lub lokalu przez co zwigksza sig warto$¢é uzytkowa budynku lub lokalu.

. Tryb rozliczeli finansowych Spoidzielni z czlonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 111

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosziu

budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone

w § 110 dokonuje sie w dwoch etapach:

1.1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentaciji technicznej | kosziorysu,

1.2. ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig

. Rozliczenie kosztdéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegdinych lokali dokonuje sig z uwzglgdnieniem zatorefhh organizacyjno-

finansowych poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych zawierajacych :

2.1. okredlenie zakresu rzeczowego inwestycii, za realizacje kiérego odpowiada
Spéldzielnia,

2.2, okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycii,

2.3. okreglenie, kidre koszty majg byé ewidencjonowanse i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ki6re sq ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdinie
dla dwoch iub wigce] budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkoéci kosztéw bezposrednich),

2.4, okrelenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-uslugowych, jeéli takie sg wbudewane w budynku mieszkalnym,

2.5 okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czeéci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i tazienki, podiogi),

2.6. dopuszczalnosé réznicowania obcigzer poszezegdinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegéinych przedsigwzied inwestycyjnych sg

uch\fvalane przez Rade Nadzorcza i stanowig zalgcznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez Spétdzieinie z czionkami.

§112

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali do ktérych majq by¢

ustanowione prawa okreSlone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z c2tonkami wstepnej wysokosci
wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

. Wnoszenie wkiadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego przez czionka moze by¢

roziozone na raty, jedli Spoidzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozfozenia
whiiadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekenomiczne zwigzane z obstugg zadiuzen
z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy

wysokolﬁcia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albe zobgwiqzany z tego tytulu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spdldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminach okreslonych w ustawie.
. Szczegblowy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowe] lokali

nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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Rozdziatll: Zwrot wkiadu mieszkanlowego

§113

1. W przypadku wygasnigcia Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia,

swraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego fokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartosé rynkowa nie meze byé wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdziehnig.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czest zobowigzan

Spéidzielni zwigzanych z budowa, © ktorych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w szczegblnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala
z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkow, potraca sig rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgeej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych opfat, o kiérych mewa w § 05 statutu, koszty okreélenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w przypadku koniecznosci oproznienia,
uprzgtnigcia lub zabezpieczenia lokalu przez Spéldzielnie, réwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spéidzielnig.

3. Warunkiem wyplaty wktadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu.
4. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie poZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasno$ci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, kidrzy nie maja
zaspokojonych  potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosé zawarcia umowy
o ustanowlanie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia
sig kilku uprawnionych, pierwszefstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

§114

1. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed

ustanowieniem spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoldzielnia zwraca
bytemu czionkawi wniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiona cz¢s¢ tego whkiadu.

2. W przypadku braku uprawnionych os6b bliskich oraz wygasniecia roszczer o przyjgcie

wpoczet czlonkéw i zawarcie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo byc
ustanowione spéidzieicze lokatorskie prawo, Spoidzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy albo whiesiona czesd tego wkiadu.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego

prawa do lokalu, czfonek z ktorym Spoidzielnia zawiera umowg o budowe tege lokalu
obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokesci przypadajacych na jego lokal.

Rozdziat It: Zwrot wkiadu budowlanego

§115

W razie rozwigzania umowy o budowe Jokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spéldzielnig, do ktorego miafa byé ustanowiona odrgbna wiasnos¢ lokalu, Spéidzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo wniesiong czes¢ tego wkiadu.

§ 116

1. Je&li umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
wiasnosci lokalu, czionek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowg o budowe tego lokaly,
obowigzany jest wniesé wklad budowlany albo jego czesé w wysokosci wyplaconej
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osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o kiérej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

. Z chwila zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu

powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu™. Ekspektatywa odrebnej wiasnoéci lokalu jest
zbywaina wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad

budowlany lub jego czgéé.

. Umowa zawarcia skspektatywy odrgbnej wiasnoéci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.
§117

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

obowigzana jest uiScié uprawnionemu warto§é rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartoé¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyisza od kwoly, jakg Spdidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,

. Z wartosci rynkowe] lokalu potraca sig nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato

spofdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokalu, czeé¢ wktadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spéidzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danege lokalu — potraca sig kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Roszczerie o wyplate wartosci rynkowe] wiasnodciowego prawa do lokalu staje sie

wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

. W syluacji gdy spékizielcze wiasnosciowe prawo jest obciazone hipotekg Spéldzieinia

jest obowiazana uiscié osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz
Z tytwlu obcigzenia hipoteks. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiera z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

. W razie zbycia wlasnoSciowege prawa do lokalu przed wpfatg catego wkiadu

budowlanego, wszystkie raty wkiadu staja sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajacymi dany lokal. Postancwienie to nie obowigzuje, gdy wlasnoéciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czionkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
malzonka, kidrzy wyraza zgode na splate pozostalej kwoty wkiadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat.

§ 118

. W okresie przejsciowym cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do

ktérego wygaslo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokafu wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu na dzlen zawarcia umowy przedwstgpnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci, bez
koniecznodci uzupeiniania tego wikdadu na dzien zawarcia umowy przyrzeczongj -
o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

. Pod pojeciem okres przej$ciowy nalezy rozumieé okres od dnia wejcia w Zycie ustawy

z 15.12.290.0 r. o spdidzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopelnieniy
czynnosci i wymagah formalnych przez spdidzielnie bedzie mozliwe ustanowienie
odrebnej wiasnoséci lokalu.

. Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktdrego wygasto

spé!d_zielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowe] warloéci lokalu na dzief
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

. Po wygasnigciu tytuly prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zZamieszkujace

w tym lokalu ggoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutlu prawnego do tego lokalu.

. Na Spéidzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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6. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sig odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dziat XI. Przenoszenie wlasno$ci tokali.

§1189

. Na pisemne zadanie czionka albe osoby nie bedgcej cztonkiem Spéidzielni, ktdremu

przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdldzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéldzielcze prawo do garazu, Spéidzielnia jest

zobowigzana zawrzet z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty zadluzenia z tyt. opftat, o ktdbrych mowa w ar. 4 ust. 1 ustawy
o spbldzielniach mieszkaniowych,

1.2. splaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzah Spoéidzielni
zwigzanych zbudowa a w szczegdinoSci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami.

. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczyste]

dia lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigZajg czlonka Spéldzielni, na rzecz kidrego
Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Splaty o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spéldzielnie czionek obowiazany jest

wptaci¢ do Spoldzielni w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wilasnosci lokalu.
Dopuszcza sig mozliwosé ratainej splaty zobowigzar wskazanych w uchwatach Zarzgdu
podjetych w trybie art. 42 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
czionkiem Spdldzielni do czasu catkowitej splaty tych zobowiazah. W tym przypadku
czonek Spotdzielni bedzie zobowigzany ustanowic hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci fokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spotdzielni.

§120

. Na pisemne 2Zadanie czionka albo osoby nie bedace] czlonkiem sp6tdzielni

mieszkaniowej,  ktoremu  przystuguje prawo do  miejsca  postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spéidzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego czlonka

ulamkowy udziat we wspdwiasnosci tego gara2zu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty

przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadluzenia z tyt. optat, o ktorych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

1.2. splaly przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzali Spotdzielni zwiazanych
zbudowa, a w szczegodlnoSci odpowiednie] czesci zadiuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami.

. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garaiu stanowigcego

wsphiwlasno§¢ cztonkéw o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich
ulamkawych czegsciach ci czionkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.

. Dopuszcza sie mozliwo$é ratainej splaty zobowigzar wskazanych w uchwalach Zarzadu

podjetych w frybie art. 42 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
cztonkiem Spétdzielni do czasu catkowite] splaty tych zobowigzai. W tym przypadku
czlonek Spotdzielni bedzie zobowiazany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spéldzieini.

Dzial XIl: Skutki ustanla czionkostwa
Rozdzial I: Wygas$niecle lokatorskiego prawa do lokalu

§121
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Po wygaéqieciu §péfdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, kiére
prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sq do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od chwili wygasnigcia prawa. Spéfdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat li: Wlasnogciowe prawo do lokalu.
§122

1. Jezeli wiasno&ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
wierminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie
peinomocnika w celu dokonania ezynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, lacznie z =zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wiasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wriosek spadkobiercéw lub Spétdzielni
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik
uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

§123

Po wygasnigciu spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, czlonek oraz osoby, kitre
prawa swoje od niege wywodza, obowigzane 3 do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigey
od chwili wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat Iil: Wygasénigcie praw do tokalu uzytkowego i garatu.
§124

Spéldzie!cze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygaénigcia wiasnosciowago prawa do lokalu mieszkalnego.

§125

Po w.ygaénieciu praw do lokalu uzytkowsgo i garazu, czionek oraz osoby, kidre prawa swoje
od niego vyywodzq, obowigzane s do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od chwili
wygasnigcia prawa. Spoldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytulu udzlatéw, wkiadéw i réwnowartodci spéldzielczago
prawa do lokalu

§126

1. Odzyskany przez Spéidzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktdrego
wygaslp spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego moze by¢ przez
Spofdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

2. Odzyskany przez Spéidzielni¢ lokal, do kiérego wygasto spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu, moze byé przez Spéidzielnie zadysponowany na rzecz czfonka na
warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego
Spétdzielnia, oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odr¢bnej wlasnesci tego
lokalu zawiadamiajgc o przelargu przez ogloszenie w siedzibie Spoidzielni oraz przez
publikacie ogloszenia w prasie lokalnej.

4. Pierwszerstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgfosza gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

5. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu na czionka, o ktérym mowa w ust. 4
i 5 jestwplata wartosci rynkowej lokalu.
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7. W przypadku nie zgloszenia si¢ czionkéw, o ktérych mowa w ust. 4§ 5 Spotdzietnia

10.

moze, do lokali o ktdrych mowa w ust. 1 i 2 ustanowié tytut prawny — odrgbng wtasnosc
lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

O przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu przeniesienie wiasnosci tego
jokalu Spotdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spoldzielni oraz publikacjg ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszeristwo ustanowienia tytuiu prawnego do lokalu
okresla regutamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszoza on oplaty, o ktdrych mowa
w § 95 statutu.

§127

. W razie wygaénigcia prawa do lokalu bylemu czionkowi lub spadkobiercom zmarlego

czionka przystuguje po petraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni:

1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkiadu mieszkaniowego na
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,

1.2. w przypadkach wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - zwrot udziatow i warto&ci rynkowej spoidzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu

cztonkowi lub  spadkobiercom zmarlego czionka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,
przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.

§128

Rozliczenie z bytym czlonkiem lub ze spadkabiercami czionka powinno by¢ dokonane:

1.
2.

3.
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z tytutu warto$ci rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dzieh ustania cztonkostwa,
z tytutu wartosci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkainege, uzytkowego i
garazu - na dzieh wygasniecia prawa,

z tytulu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzieh
ustania czlonkostwa.

§129

Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom cztenka lub prawnym

nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie pozniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, & W razie wszczecia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od
zawladomienia Spéldzielni o nabyciu spadku,

1.2. z tytulu wkiadu budowlanego - nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciagu 3 missigcy od zawiadomienia
Spoldzielni o nabyciu spadku,

1,3. z tytulu wartodci rynkowej spoidzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipotekg -
nie pézniej niz w ciagu 1 miesiaca od daty sprzedazy prawa przez Spotdzielnie
w trybie przetargu,

1.4, z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.

. Roszczenie o wyplate !

2.1. wkiadu mieszkaniowego albo jego czgSci,

2.2. o wyplate réwnowartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, staje sig
wymagalne z chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdre prawa od niego wywodza.

. Spétdzielnia potraca :

3.1. z wkitadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,
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Wydruk informac|l pobrane| w trybie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

3.2. z wartosci rynkows] &példzielczego wlasnoSciowsgo prawa do [okaly, naleznej posiada moc Tty W przez C 3 Informacje, nle wymaga podplsu i pleczedi.
0sobie uprawnione;j -
roszezenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przyslugiwalo spoldzielcze prawo do CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujgcych Spéldzielni w tym koszty ustalenia wartosci tynkowej lokalu przez KRAJOWY REJESTR SADOWY
rzeczoznaweg majatkowego.
. POSTANOWIENIA KOﬂCOWE Stan na dzien 24.09.2025 godz. 14:30:20

Numer KRS: 0000066138

§130

X o . . L j dpisowi aktualnemu

. Umowy najmu Ickali uzytkowych i garazy zawarte z czlonkami Spéidzielni na podstawie infarmic odpovadalace.cap
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg waznost. ZREJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uZytkowego, w tym garazu, a taksze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatainosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktéry poni6st w peini koszty budowy tego lokalu, albo poniesfi je jego poprzednicy Sa
prawni, spbidzielnia jest obowigzana zawrzeé z t osoba umowe przeniesienia wiasnoéci St oV KISIOu Refestrze Sadonm . 1208 2002

tego Iokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udziahu w nieruchomosci wspdinej Detatnt wpis|| Numer wpish i Bata dokanania wpisi 24.062025
oraz spaty zadluzenia z tytulu wiadczert wynikajgcych z umowy najmu. Sygnatura akt SZXIII NS-RE).KRS/14144/25/257
Koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zatozenia i whpisu = y
prawa odrebne] wiasnoéci do ksiegi wieczystej, obciazajg cztonka spéidzielni. Grmaczeniesads ?&Sﬂizgﬁé;fﬂnfmﬂ”WSZCZEUN'E'MWWZ'“ cosropARCzY
§131 Dziat 1
. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. .. ; -
o spéldzielniach mieszkaniowych wraz z pézniejszymi zmianami. = Rubryka 1 - Dane padmiotu
. W przypadku niezgodno&ci postanowier statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1, | LOmaczente formy prawne] SPOLDZIELNIA
stosuje sie przepisy tych ustaw. 2Numer REGON/NIP REGON: 000480544, NIP: 8520404914
§ 132 3.Nazwa N | SPOLDZIELNIA MIE_SZEANIOWA "KOLEJARZ"
. Statut niniejszy wehedzi w Zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze 4Dane o wezegnigjsze] rejastrac) REJESTR SPOLDZIELNT 1593 SAD REJONOWY W SZCZECINIE WYDZ, XT GOSPODARCZY SEKCIA
Sadowym. Z chwilg wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego traci L | REJESTROWA
moc obowiqzuqu:q Poplzednio'obomazujacy _S?a_tul. . 5.C2y preedsigbiorca prowsdz NIE
. Do czasu wejscia w Zycie statulu ninigjszego stosuje sie przepisy statutu dzintalno$é gospodarcay z inmyrmi
dOtYChczaSUWEQO- padmiotami na podstawie umowy spétkt
. W przypadku niezgodnosci postanowier dotychczasowege statutu z powszechnie | Qywilnej? =
cbowigzujacymi przepisami prawa, stosuje sig powszechnie obowigzuiace przepisy 6.C2y podmiot posiada status organizagjl  NIE
prawa. potytku publicznego?

. Zasady wyboru do organdw Spéldzielni, okreslone w niniojszym statucie, obowigzujg od

wyboréw na pierwszg kadencje po zarejestrowaniu statutu, =
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Sledziba kraj POLSKA, woj. ZACHODNIOPOMORSKIE, powlat M. SZCZECIN, gmina M, SZCZECIN, migjsc,

| SZCZECIN
2Adres |ul. 9 MAJA, nir 17, lok. —, miejsc. SZCZECIN, kod 70-136, paczta SZCZECIN, kraj POLSKA
_SMfei poczty elektroniczne] | SPOLDZIELNIA@SMKOLEJARZ. SZCZECIN.PL
4 Adres strony In[emetuwi | WWW.SMKOLEJARZ SZCZECIN.PL
5. Adres do doreczen etektronicznych —
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronlcznych

Rubryka 3- Oddziaty

Brak wpisaw
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_Rubryka 4 - Informadje o statucle

STATUT Z 24.06.1995 R,
1ZMIANY UCHWALONE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI Z DN. 30.06 - 18,07.2001 R

ZMIANY STATUTU SPOEDZIELNI ZOSTALY UCHWALONE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELT
W DNIU 16.02 2002R.

ZMIANY DOTYCZA NASTEPUJACYCH PARAGRAFOW: 81, B2, §3, §4, 56, §7 UST.2,3,5,6, 68
UST.34, §9, 510 UST.5,12,13, 811 UST.4,11,13,14.15, 812 UST.5, 515 UST.2 PKT.6, §15 UST.2
PKT.7,8,9, §16 UST.2 PKT.9,10, §17 UST.4,5, §17A UST.2,3, §19 UST.1,5,6,7, 520 PKT.8, §21
UST.3, §22, §23, §27 UST.3, §32 UST.1, §35, 843 UST.2,7, §44 UST.2, §45 UST.2,5, 548 UST.9,
851 UST.1, §53 UST.1, §55 UST.4, §56, B57A, 858 UST,1 PKT.3 T UST.3, 5§59, §62, 563, §65,
§65A, §66, 567, 568, 5684, §69, §70, §71, §72 UST.1, 572A, §74 UST.1 I UST.2 PKT.1, 575, §77,
579, §81, §83, §84 UST.2, 5854, 587, §83 UST2, §90, 593 UST.113, §99 UST.2, 5104, §105,
5106, §107, 5108, 5109, 5110, 5111, 5112, 5113, §114, §115, 5116, 5117, 6118, §122, §125,

§127 UST.213, §129.

20.04,2004 R, - ZMIANY DOTYCZA NW. JEDNOSTEK REDAKE.Y]NVCH:
WHSTEP, §2 UST.1, §3 UST.1, 54 UST.2, 54 UST.2 PKT B, 54 (2 INDEKSEM 1), §6 UST.4 PKT 1.5, l
§7A, 510 PKT 11,12, 510 PKT 6, §10 PKT 16,17, §11 PKT B,11,12,13,14,15, §15 U5T.2, PKT 10,
§18 UST.2 PKT B, 819 UST.3,4,5,6,7.8, 520 UST.7, 8§ 24 PKT 2, §25 UST.2 PKT 4, §30 UST.1,

§32 UST.3,4, 633 UST.2, §37 UST.1 PKT 38,39, §43 UST.3, §51 UST.1, §52 UST.3, §55 UST.5, I
562 UST.1, §63A, 568, §68A, 5688, §68C, §580, 569 UST.1, §71, 572 UST.1, 575 UST.3, 583

UST. 8,9, §90 UST. 1,3, §91 UST. 1,2,3, 896, §97, 698, §99, §100, §101, §102, §103, §104 UST.1, I
§105 UST.2,3A, §110 UST.2,3,4 5,6, §113 UST.1, 5115 UST 4, §116 UST.3, 5117 UST.3, 5118
|UST.3, §127 UST.1 PKT 1.

|ZMIANV STATUTU SPOLDZIELNI ZOSTALY UCHWALONE PRZEX ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELL |
;W DNIU 10.03.2006 R.

1ZMIANY DOTYCZA NASTEPUJACYCH PARAGRAFOW: §3, §4 (Z INDEKSEM 1), §5, §9, §10, §11,
§15, §17, §19, 520, §23, 524, 528, 532, 537, 543, 544, §48, 540, §51, §53, 563A, 568A, 568C,

__§680, 683, 584A, §85A, 5105, §107, 5113, 5115, §119, 8129,

137 MAJA 2006 R. ZMIANA DOTYCZY WPROWADZENIA §7A STATUTU. ’

.27 MAJA 2005 R. ZMIANA DOTYCZY ZMIANY §58 UST, 1. STATUTU.

:- 1B LUTEGQ 2009R. - ZMIENIONO ZAPIS W POSTANOWIENIACH OGOLNYCH, ZMIENIONG

PAR.2 UST.3, PAR3, PAR.4, PARA(1) UST.2,, PAR.6 UST.4 PKT 1.

i- 23 LUTEGO 2009R. - ZMIANA PAR.7 UST.2 PKT 1, UST.5, PAR,7A UST.T [ UST_1A, PAR.B,
;PAR.B UST.4 1 UST.7, PAR.10, PAR.11, PAR.13, PAR.14, PAR.17, PAR.17A, PAR.18(1), PAR.19,

PAR.20.

- 2 MARCA 2008R. - ZMIANA PAR.21, PAR.22, PAR.23, PAR.24, PAR.25,

- 9 MARCA 2009R. - ZMIENTONO PARAGRAFY 26 DO 30, PAR.30(1), PAR.30(2), PAR.30(3),

PAR.30{4), PAR.30(5), PAR.3D(6), PAR.30{7), PAR.30(8), PARAGRAFY 32 DO 35, PAR37.

- 16 MARCA 2009R. - ZMIENIONO PAR.38, PAR.39, PARAGRAFY 42 DO 45, SKRESLONO
EPARA«B DO 50, ZMIENIONO PAR.51, PAR 52, PAR.S3, PAR.54{1), PAR.54(2), PAR.54(3),
iPAR.SdM). PAR.SS.

- 26 MARCA 2009R, - ZMIENIONO PAR.57, PAR.58 UST.3, PAR.€3, PAR.64, PAR.65, PAR.65A,

PAR.67, SKRESLONO PAR.68, PAR.68B, PAR,68C UST.112, DODANO PAR.68C(1),

PAR.68(12), PAR.6R({3), ZMIENIONO PAR.68D, PAR.69, PAR.70, PAR.72A, PAR.75 UST.1,
{PAR.79, SKRESLONO PAR.80. |

- 2 KWIETNIA 2009R, - ZMIENIONO PAR83, PAR.83(1), PAR.85A UUST.3 1 4, SKRESLONO {
';PAR.B& ZMIENIONO PAR.9S, PAR.107, PAR.108, SKRESLONQ PAR.109, ZMIENIONO
iPAR.710, PAR.111, PAR.113, TYTUL ROZDZIALU 2 DZIALU IX, PAR.116. |
- 22 KWIETNIA 2009R. - ZMIENIONO PAR 117, TYTUE ROZDZIAEU 2 DZIAEU X, PAR.124{1),
|PAR.125, PAR.126, PAR.127, PAR.129, PAR.130, PAR.131.

ZMIANY ZOSTALY UCHWALONE UCHWAEAMI WALNEGD ZGROMADZENIA, KTORE ODEYLO

SIE W DNIACH OD 17 DO 30 CZERWICA 2011, ZMIENIONO NASTEPUJACE JEDNOSTKI: 517A,

§21 UST.12, 521 UST.13, §22 UST. 112, 524 UST.6, §27 UUST .4, 527 UST, 5,7,8, §30(6), §29
{UST.5, §30{2) UST.3, §20(5) UST.4 PKT 3, 530(5) UST.11, §30(8) UST.1, 532 UST.1, §52 UST.1,
|563A UST.1, 562 A UST.1 PKT 2, §84A UST.4, §104, 5108 UST.3, §32 UST.1A,

WALNE ZGROMADZENIE KTORE ODBYLO SIE W DNIACH 4-20 CZERWCA 2012 R.
WPROWADZILO ZMIANY W NASTEPUJACYCH JEDNOSTAKCH STATUTU:

1.Czas, na Jaki zostata utworzona
_spbidzielnla_

$1,Nazwa organt uprawnionego do

reprezentowania podmiotu

{2.5p056b reprezentacii podmotu

10

12

Strona3z9

i DODANO 517 UST.6; ZMIENIONO §30(5) UST.4; ZMIENIONO 530(5) UST.4 PKT 1;
| ZMIENIONO §30(5) UST.11, ZMIENIONO §38 UST.3

10-20 CZERWCA 2013 R.
ZMIENTONO:; 56 UST.3, 616 UST.2 PKT 8, §49 UST.2, 525 UST.1, 827 UST.3, §29 UST 1, §30(5)

UST.8, §63A, 5105 LIST.2
SKRESLONO: 530(3), §30{5) UST.5-14
| WALNE ZGROMADZENIE ODBYTE W DNIACH OD 28.05.2015 R. DO 15.06.2015R.

| UCHWALLLO NASTEPUJACE ZMIANY STATUTU:
! DODANO: §174; §52 UST.2 PKT 6; 583 UST.8; 583(1) UST.1 PKT 6.
l- ZMIENIONO: 529 UST.5; 530(3); 530(4); §32 UST.5; §33 UST.2; §34; §38 UST.2; 544 UST.4;

583 UST.5

{5.06.2016 R.

ZMIENIONO §21 UST. 7,
DODAND W §30{5) UST. 3,4 ZMIENIAJAC JEDNOCZESNIE NUMER DOTYCHCZASOWEGO

UST.3 NAS ORAZ NUMER DOTYCHCZASOWEGO UST. 4 NA 6.

| WALNE ZGROMADZENIE, KTORE ODBYLO SIE W DNIACH: 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23, 24 MAJA
2018 R. UCHWALILO NOWY TEKST STATUTU SPOLDZIELNI,

17 CZERWCA 2018 R., DODANO §14 UST. 11 PKT 4, SKRESLONO §95 UST. 9
5LIPCA 2021 R. - UCHYLONO § 96 UST. 1 PKT 1.1 STATUTU

WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI KTORE ODBYEQ SIE W DNIACH:
20,21.22,26,27,28,29 WRZESNIA 2022 R. W DNIU 3 PAZDZIERNIKA UCHWALILO
NASTEPUJACE ZMIANY: 851 UST. 1, §56 UST.2 PXT 2.3, §14 UST.12 STATUTU.

=

05 CZERWCA 2023 R.
- ZMIENIONO: § 10 PKT 5: § 14 UST. 12,13, 141 15; § 16 UST. 2; 5 18 UST. 4; § 22 UST. 1 PKT

1.1, PPKT C; § 28 UST. 6; § 28 UST. 6 PKT 6.1.; § 29; § 43 UST. 2 PKT 2.16.; § S5 UST. 5; i
- DODANQ: § 16 UST. 19; § 22 UST. 1 PKT 1.1. PPKT E; 8 36 UST. 1 PXT 1.3%: |
- USUNIETO: § 14 UST 11.4,;§ 52 UST. 4 {

03 CZERWCA 2024 R.;

- MOWE BRZMIENIE 5§ 14 UST. 1 PKT 1.4. STATUTU,
- DODANIE § 20 UST. 6 PKT 6.5. STATUTU,

- NOWE BRZMIENIE § 20 UST. 8 STATUTU,

10 CZERWCA 2025R.:
- NOWE BRZMIENIE § 20 UST. 3 ZDANIE DRUGIE STATUTU.
- NOWE BRZMIENIE § 96 UST. 1 PKT 1.4. TPKT 1.5, STATUTU

Rubryka 5

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposéh powstania podmiotu

Brak wpis6w

Dziat 2

Rubtyka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
ZARZAD

OEWIADCZENIA WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKLADAJA PRZYNAJMNIE) DWA] CZLONKOWIE
ZARZADU LUB CZEONEK ZARZADU 1 PELNOMOCNIK.

Podrubryka 1

‘Dane eséb wchodzacych w sklad organu



Uchwata .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spéldzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
W § 9 dodaje sig ust. 6 w brzmieniu: ,Uchwaly wiascicieli lokali, w tym decyzje
w formie ankiet, w sprawach dotyczacych czesci wspdinych nieruchomosci zapadaja
wigkszoscig glosow liczonych wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéinej.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujgea od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wvnik gtosowania:

Za uchwalg glosowato ~...... Cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — czionkéw
Wstrzymato sig — e cztonkéw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Caedc | Nazwa Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego
poszczegbinych Zgromadzenia Zgromadzenia |
czesci WZ ‘ Imig i Nazwisko | Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis |
~Nzgérze |
I Hetmanskie I"
~Cukrowa" . |

| Wzgérze

Hetmarnskie 11"

Wzgorze

Hetmariskie " | | - ‘

,Ustronie”

m .
~Smolarska’

.Srédmiescie”

v | Mieszka I | :

L
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RADA OSIEDLA

Samorzadu Mieszkax‘xcc‘nw
s.nis;,khgfigzﬁﬂzn Szczecin, dnia 25 listopada 2025 r.
Szczecin, ul, Mieszka 1 103
\5(’/,
ZARZAD 1 'T&T&%ﬁiﬁ i
W /L(nglé SPOLDZIELNI MIEszxAmots&J 18, ELEZEOEZB
\ ! ,, .nam
\4%/, o\ »KOLEJARZ" |
I
IJ? U\/V’ w Szczecinie

ul. 9 Maja 17

Rada Osiedla Mieszka I SM ,, Kolejarz” w Szczecinie w imieniu swoim
i wlascicieli lokali posiadajacych prawo odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi
o wpisanie do Statutu Spéidzielni zapisu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
tj. art. 23 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali — uchwaly wlascicieli dotyczacych
ankiet zapadajg wigkszoscia gloséw liczonych wedlug wielkos$ci udzialéw
w sprawach podejmowania decyzji dotyczacych czeSci  wspdlnych
nieruchomosci.

W odniesieniu do lokali , do ktérych przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, decyzj¢ moze podjaé Zarzad
Spoldzielni.

Podpisali: , '
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Uchwata .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylto si¢ w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 15 po ust. 5 dodaje sie:

1)

2)

3)

4)

ust. 6 w brzmieniu:

,,Petnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze byé:

1) osoba bliska czionka z wytaczeniem os6b pozostajgcych faktycznie
we wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny czionek Spoétdzielni.”

ust. 7 w brzmieniu:

,Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie,
w ktérym petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
skiadanie falszywych o$wiadczeri, wynikajagcej z art. 27% ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, ze spetnia wymaog, o ktérym mowa w ust. 6
pkt 1. W o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oS$wiadczenia’.
Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, jest niewazne.

ust. 8 w brzmieniu:

,Cztonek Spoéldzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia
Spotdzielni petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba
bliska cztonka - réwniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 7, nie pdzniej niz
3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescei.”

ust. 9 w brzmieniu:

.Petnomocnik nie moze braé¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest
wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej lub czionkdw Zarzadu
Spétdzielni.”

Dotychczasowe ust. 6-9 stajg sie odpowiednio ust. 10-14.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego.
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Wvynik gtosowania:

Za uchwatg glosowato - ...... cZionkéw
Przeciw uchwale gtosowato - ...... cztonkow
Wstrzymato sie - ...... cztonkéw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Cresai Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z poszczegdlnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ  [Mmje | Nazwisko Podpis | Imie i Nazwisko Podpis

MNzgorze
I Hetmanskie I”
,Cukrowa”

WNzgorze
T Hetmanskie iI”
Wzgorze
Hetmanskie I

1 ,Ustronie”
,Smolanska”

v ,Srodmiescie”
Mieszka I”
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Uchwalta .../2026
Walnego Zgromadzenia

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’

w Szczecinie

2

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spdtdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Wykresla sie § 82 Statutu.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania

ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik gtosowania:

Za uchwata gtosowato — cztonkdéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow
Wstrzymato sie — cztonkdw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia
Imie i Nazwisko Podpis

Czesel | poszczegdinych
WZ czesci WZ

Przewoanicza_cy Walnego
Zgromadzenia
Imie i Nazwisko Podpis

zgorze
I Hetmarnskie I”
,Cukrowa”

Wzgbrze
Hetmanskie II”
Wzgorze
Hetmanskie il

,Ustronie”

{1 N
~Smolanska

,Srodmiescie”
,Mieszka I’
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Uchwata nr .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
19, 20, 21 i 25 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowe;j
sKolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

§ 100 otrzymuje brzmienie:

1. O zmianie wysoko$ci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié
a) Cztonkdw spdidzielni, ktdérym przystuguja spdidzielcze prawa do lokali,

b) Osoby niebedace cztonkami spdtdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali,

c) Cztonkow spétdzielni bedgcych wiascicielami lokali

d) Wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni

co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spbidzielni, w szczegbInosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw,
odpaddw i nieczystosci ciektych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optfat, ale nie pédzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

3. Czionkowie spoétdzielni, osoby niebedace czionkami spoétdzielni, ktdrym
przystugujg spoétdzielcze wiasnodciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy czionkami spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia
na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoSci optat spoczywa na spotdzielni.

4. Spoéidzielnia jest obowigzana na Zzagdanie osob o ktérych mowa w ust. 1.
przedstawié kalkulacje wysokos$ci optat.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Katarzyn: {fizelepaj{o
radca prai VT
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Wvynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato - cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkdéw
Wstrzymato sie — e cztonkdéw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

' Cresci Nazwa | Sekretarze Walnego [ Przewodniczacy Walnego
V\?ZC poszczegolnych Zgromadzenia | Zgromadzenia B
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,Cukrowa”

Wzgbrze
0 Hetmaniskie IlI”
Wzgbrze
Hetmanskie II1”

m ,Ustronie”
,Smolanska”

Y ,Srodmiescie”
JMieszka I”

radca .

5 o

[ A
'y
Katarzyn ll [/Lﬁ.f,_’pajfo
p <l n;.lll



Uchwata nr .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1
Wykresla sie § 126 Statutu.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik glosowania:

Za uchwata glosowato - cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow
Wstrzymato sie — e cztonkow

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Czesci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgecy Walnego
V\?Z poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ  [Timie i Nazwisko Podpis | Imie i Nazwisko Podpis

Wzgorze
| Hetmanskie I”
,Cukrowa”

WWzgorze
Hetmanskie II"
~Wzgorze
Hetmanskie 1" o -

i ,Ustronie”
,Smolanska”

", Srédmiescie”
Mieszka I
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Przedstawienie sprawozdania

Zarzadu y dziatalnosci
SM ,Kolejarz” w 2025 r. oraz
sprawozdania finansowego

SM ,,Kolejarz” za okres od
01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
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KOLEJARZ

Sprawozdanie Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
w Szczecinie

z dziatalnosci Spéidzielni w 2025 r.

Szczecin, marzec 2026 r.
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Spis tresci
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I Wstep

Spoéidzielnia Mieszkaniowa .Kolejarz" w Szczecinie dziala w oparciu o ustawe Prawo
spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 593), Ustawe
o0 spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.
poz. 568 z pdzniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Statut Spétdzielni.

Statutowym celem spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze Iokali ¢ innym przeznaczeniu.

Spoétdzielnia zarzgdza nieruchomosciami bedgcymi jej wlasnoscia, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrgbnionymi, ktérych wiascicielami sg
czionkowie spétdzielni lub inne osoby.

Dziatajgc na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. Statutu spéldzieini, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie przedkiada sprawozdanie z dziatalnoéci wraz ze
sprawozdaniem finansowym za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r., whoszac o ich
zatwierdzenie.

Jednocze$nie, przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie, Zarzad skiada serdeczne
podzigkowania wszystkim, ktérzy przyczynili sie do realizacji oméwionych i przedstawionych
w nim zadan, zwlaszcza cztonkom Rady Nadzorczej, ktdrzy na biezaco sprawowali funkcje
nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedli, pracownikom oraz wszystkim czionkom,
ktorzy konstruktywnie wspbtpracowali z organami samorzadowymi oraz pracownikami przy
wykonywaniu powierzonych im zadan.

Il. Skiad osobowy Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

w 2025 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z §43 Statutu, Zarzad kierowat dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentowat ja
na zewnatrz. Dzialalno$¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowigzku realizacji zadan
opisanych w ustawach regulujacych funkcjonowanie obszaru spétdzielczego oraz przepisach

wewnetrznych Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” dzialat

w nastepujacym skiadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,

2. mgrinz. Jolanta Tomkow - Zastgpca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wéjcik — Zastepca Prezesa - Gléwna Ksiegowa.
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Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byty:

1. realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

2. realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

3. realizacja zatozen planu gospodarczego dotyczacego funkcjonowania zasohow
mieszkaniowych oraz czynno$ci organizacyjnych i finansowych, ktérych gtéwnym celem
byto dziatanie w interesie cztonkéw poprzez:

a) prawidiowe utrzymanie zasobow mieszkaniowych m.in. przeglady, modernizacje,
remonty oraz podstawowa konserwacig;

b) nalezyte utrzymanie czystosci w catych zasobach spotdzielni;

c) prawidtowo$é i sprawno$¢ w utrzymaniu infrastruktury, poprzez ktéra nastepuje
zaopatrzenie mieszkancow we wszelkiego rodzaju media.

Znaczna cze$é zadanh wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskéw, opinii i wskazéwek

formulowanych przez organy samorzgdowe oraz cztonkow spoldzielni.

Podczas 50 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sig w 2025 r., Zarzad Spotdzielni podjat

317 uchwat. Wszystkie =zostaly podjgte jednogtosnie. Uchwaty te dotyczyly

w szczegolnosci:

1. spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, wsréd ktérych wymienic nalezy przyjecia w poczet
czlonkow spotdzielni (dotyczy mieszkafh zakupionych w ramach wiasnosci odrebnej)
potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spotdzielczych wiasnogciowych praw do lokali),

2. zwotania Walnego Zgromadzenia;

3. zwolywania zebran osiedlowych mieszkancow,

4. prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

5. analizowania informacji opracowywanych przez poszczegoine komérki organizacyjne,
a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki spotdzieini;

6. przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdari Radzie Nadzorczej
spoétdzielni;

7. zawierania umow na realizacje robdt remontowych.

ll. Walne Zgromadzenie
Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w dniach 27 maja — 3 czerwca 2025 r. Podjeto 11 uchwat:

Uchwala 1/2025 — w sprawie uchylenia uchwaty nr 7/07 Zebrania Przedstawicieli Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie z dnia 2 czerwca 2007 r. w sprawie utworzenia

funduszu na wymiane dzwigow w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej
JKolejarz”.
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Uchwata 2/2025 ~ w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie - § 20 ust. 3.
Uchwata 3/2025 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie - § 96 ust. 1 pkt. 1.4.
Uchwala 4/2025 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu SM ,Kolejarz"

w Szczecinie z dziatalnosci w 2024 r.
Uchwata 5/2025 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz”

w Szczecinie za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Uchwata 6/2025 - w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu SM ,Kolejarz”
w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 .
— p. Mirostaw Bajzert

Uchwala 7/2025 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu SM ,Kolejarz”
w Szczecinle z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
- p. Jolanta Tomkéw

Uchwala 8/2025 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu SM ,Kolejarz"
w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. — p. Halina
Wojcik

Uchwata 9/2025 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
Uchwala 10/2025 - w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji 2025 - 2028
Uchwata 11/2025 - w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej za

rok 2024 w kwocie 1 681 087,59 zt.
IV. Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

Na dzienh 31.12.2025 r. Spétdzielnia liczyta 7507 czionkéw, w tym:

1  posiadajgcych tytut prawny do mieszkania 7108

2 wspdéimatzonka posiadajgcego tytut prawny (do mieszkania 290
lub/i garazu)

3  ztytulu posiadania tylko garazu 05
z tytulu posiadania prawa do lokalu uzytkowego 5

Zarzad Spéidzielni w 2025 roku przyjat w poczet czionkéw 338 osdb.

W 2025 roku ustato czionkostwo 378 oséb.
Na dzien 31.12.2025 r. Spotdzielnia posiadata zarejestrowane 343 osoby bez czionkostwa

posiadajgce prawo odrgbnej wlasnosci do lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych

(garazy).

b))




W 2025 r. dokonano 17 przeksztatceri prawa spétdzielczego w prawo odrebnej wiasnoéci
w tym:

- 2 mieszkania, do ktérych przystugiwato spoidzieicze lokatorskie prawo do lokalu,

- 15 mieszkan, do ktorych przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

Na dzier 31.12.2025 r. Spbidzielnia posiadata 6740 mieszkan w tym:

3334 mieszkan z prawem odrgbnej wiasnoéci
3317 mieszkan spétdzielczych wiasnosciowych
55 mieszkania spotdzielcze lokatorskie
27 mieszkar zajmowanych na umowe najmu

pomieszczen tymczasowych (ul. Potulicka 40) w tym:
6 pomieszczen zajetych na podstawie umowy najmu
pomieszczenie wolne.

Strukture odzwierciedlajacg posiadane prawo do lokalu przedstawia wykres nr 1.

Wykres nr 1. Struktura wtasnosci na dzieft 31.12.2025 r.

» Wiasnosc odrebna
0,82% 040% o,10%

» Spotdzielcze
wlasnoéciowe prawo

do lokalu
» Spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu

Najem

Zmiany w zakresie iloéci mieszkafhcow zgloszonych do zamieszkiwania oraz cztonkow
spéldzielni w latach 2010 — 2025 przedstawia wykres nr 2.

wykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkaricow oraz cztonkdw spétdzielni w latach 2010-2025

13739 136

13858 o0
L2156 13957
12000 N 11355 noez 087
10716 10600 10452 10413
mm l i I i i
Rok

Rok Rok Rek Rnl( Rok Rek Rok Rok Rok Rok fiok
2010 2011 2002 2013 2014 2015 20‘]5 2017 2018 2009 2020 2021 2022 2023 2024 2025

54



V. Dzialalnos¢ windykacyjna

1.1. Lokale mieszkalne

Zalegiosci w oplatach za korzystanie z lokali mieszkalnych na dzien
31 grudnia 2025 r. wyniosty 2.732.547 zt. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2024 r.
zalegloéci z tytutu optat za korzystanie z lokali wynosity 2.309.866 zi. Oznacza to, 2e na
przetomie 12 miesiecy zaleglosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych zwigkszyly
sie 0 422 681 zt.

Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegtosci na dziert 31 grudnia 2025 r. do stanu
zalegtosci odnotowanego na dzienri 31 grudnia 2024 r. w podziale na poszczegdine osiedla.

Tabela nr 1. Stan zadluzenia na 31.12.2025 r, — lokale mieszkalne.

- Powierzchnia | zadlusenia | zadiufenia |
. ni Zni

Lp. | Osiedle | O e | o4y, | 3112.20257, Ré[zz';]ma |
L I £ |
AT s s 1 [ 5 | ]
| 1. |Wzg. Hetm. | | 56.754| 292.271 | 354.080|  (+) 61809
| 2. |Wzg. Hetm. I | 49.341 418.897 | 471.242]  (+) 52 345'
‘ 3. |Wzg. Hetm. IIl | 45.574 262.483 | 348.670,  (+) 86.187
4. |Cukrowa | 8.106) 122932 140.078| (0 17.146
’ 5. |Srédmiescie | 45.227 520.865 | 564. 504  (+) 43.640
| 6. |Mieszka! |  18.279| 127.456 | 167. 7@} (+) 40248
iz \Ustonie | 55868 436. 650__| 554.857) () 118. 207"
8. Smolafiska | 13244  128.313 13_1.512; (+)  3.00
' Razem | 202.394|  2.300.866  2.732.547|  (+) 422.681

W zakresie windykacji naleznosci, w 2025 r. podejmowano nastepujace dziatania:

- w analizowanym okresie wystano 2.022 ponaglenia do zapfaty. Dotyczyly one oséb
zalegajgcych z optatami od kwoty 10,00 zt do dwukrotnoéci wysokosci optat.

- do oséb, ktdre wyrazity zgode na otrzymywanie informacji o zalegloéciach poprzez SMS,

co miesigc wysylano wiadomosci tekstowe. £acznie w 2025 r. wystano 2.758 wiadomosci

SMS o stanie zadtuZenia z tytuiu optat za uzytkowanie lokalu.

w 2025 r. podpisano 28 porozumieft na ratalng sptate zalegtosci. Przeprowadzono

22 rozmowy, podczas ktérych indywidualnie ustalano warunki splaty zaleglosci.

Prowadzonych rozméw byto znacznie wigcej, jednakze nie wszystkie korczyly sie

konkretnymi ustaleniami.

- wystano 198 wezwar do zapfaty do osdb, ktérych zaleglosci w optatach nie przekroczyly
2 miesiecy. Do dluznikow ktérych zaleglosci przekroczyty dwukrotnoéé optat wystano 1 222
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wezwania 0 zaptate. Wezwania zawieraly klauzulg ostrzegajgca lokatora o mozliwosci
wniesienia sprawy do sadu.

Zalegtosci dtuznikéw, kidrzy nie dotrzymali zawartych porozumieri oraz tych, ktérzy nie
zareagowali na wysylane wezwania przekazywane byty do wspdipracujgcej ze spotdzielnig
kancelarii prawnej w celu sporzadzenia pozwoéw o zaptate. W analizowanym okresie
ww. kancelaria skierowata do sadu 97 pozwow o zaplate. Od chwili skierowania sprawy do
sadu, osoby korzystajgce z lokalu miaty duzo mniejsze mozliwosci zawarcia ugody
ze spoidzielnia. W takiej sytuacji mozliwe jest jedynie pisemne zobowigzanie diuznika
do sptacenia zadiuzenia w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje naliczania odsetek,
a jedynie umozliwia zawieszenie postgpowania sgdowego | egzekucyjnego.

kierowano sprawy na droge postgpowania egzekucyjnego

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zapfaty, sprawa byla niezwiocznie kierowana na
droge postgpowania egzekucyjnego. W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia ziozyta
58 wnioskow egzekucyjnych. Komornik najczesciej egzekwowat zadluzenie ze $wiadczen
pienieznych diuznikéw, jednak w przypadku, gdy nie dawato to rezultatéw, egzekucja
przeprowadzana byta z nieruchomosci nalezgcej do dtuznika.

Wskazniki zadtuzen (stosunek procentowy kwoty zadiuzen do aktualnego wymiaru optat za
korzystanie z lokalu ,tzw. czynszu”) w ostatnich latach na koniec kazdego roku
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Rok | Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe |
- I _ [%] |- [%]
2010 | 808 | 27,00
2011 | 7.73 | 25,70
2012 7,68 26,80
2013 | 870 27,44
. 2014 | 6,66 27,08
2015 | 6,11 _ 27,46
| 2006 | 8,66 | 24,24 |
2017 | 773 26,68
| 2018 | 724 | 2768
2019 | 6,80 ‘ 2396
2020 615 | 20,30
2021 | 6,27 | 1897
| 202 5,78 _ 1740 |
2023 | 5,01 | 1580
2024 | 4,65 | 14,77
| 2025 | 495 . 1ag3 |
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Analiza dziatainosci windykacyjnej dotyczacej zalegtoéci powstalych w oplatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych w 2025 r. pozwala na stwierdzenie, e nadal
najskuteczniejszg metodg odzyskiwania nalezno$ci jest windykacja bezposrednia
podejmowana w pierwszych miesigcach powstawania zadiuZzenia. Wysylane wezwania
i kontakty telefoniczne czgsto pozwalajg zahamowa¢ wzrost zadluzenia i stosunkowo szybkg
jego splatg. Zdarza sig, ze bezposredni kontakt spdidzieini z diuznikiem jest dla niego
pierwszg informacjg o powstaniu zadtuzenia. Ma to miejsce gléwnie w przypadku uméw najmu
lub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub rodzice gléwnego wlasciciela.
Dzigki szybkiej reakcji kwota zadiuzenia jest na tyle niewielka, Ze mozZe zostaé splacona

jednorazowo lub w ciggu kilku miesiecy.

1.2. Lokale uzytkowe

Struktura zadiuzenia lokali uzytkowych
Tabela nr 3. Struktura zadtuzer lokali uzytkowych.

RéZnica
Rok 2024 Rok 2025 2024/2025
Lp. Kod lokalu (zh)
Kwota Kwota
(w zt) % (w i) %

1. | Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleznosci krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleznosci diugoterminowe - - - - -
2 Parcela, Parkingi 37 534,19 6,23 | 34 552,77 5,24 (-)2981,42
- naleznosci krétkoterminowe 9 811,56 163| 8338,61 1,15 (-)1472,95
- naleznosci diugoterminowe 27 722,63 4,60| 26214,16 3,97 (-)1 508,47
3. Lokale uzytkowe 73994,77| 12,28|/118730,10| 18,00 (+)44 735,33
- naleznosci krétkoterminowe 7399477 12,28(106531,69| 16,15 (+) 32 536,92
- naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 12.198,41 1,85 (+) 12 198,41
4. |Szyld, ekrany 8 716,30 1,45| 23 436,62 3,65| (#)14720,32
- naleznoéci krotkoterminowe 8 716,30 1,45| 23 436,62 3,55 (+)14 720,32
- naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Miejsca postojowe 5 085,84 0,84 597487 0,91 (+) 889,03
5. |- naleznosci krdtkoterminowe 4 749,60 0,79| 3920,58 0,59 {-) 829,02
- naleznosci diugoterminowe 336,24 0,06 2054,29 0,31 (+)1718,05
Razem 125 331,10 | 100,00 | 182 694,36 | 100,00 | (+) 57 363,26
6. ] Byle lokale uzytkowe 477 112,47 | 79,20 |476 933,61 72,30 (-)178,86
Razem 602 443,57 | 100,00 | 659 627,97 | 100,00 (+) 57 184,40

Na dzien 31.12.2025 r. zadiuzenie z tytutu dziataino$ci gospodarczej Spoétdzielni zwigzanej
z aktualnym najmem lokali uzytkowych, parceli, szyldéw, ekrandw, anten i miejsc postojowych

wyniosfo 182.694,36 zi.
Istotng czescig =zadluzenia Spoétdzielni s3 zalegtoSci wynikajace 2z naleznosci

krétkoterminowych, nie przekraczajgcych 4-krotnego czynszu. W przypadku szyldow




i ekranow zaleglosci krotkoterminowe stanowia 100%. W przypadku lokali uzytkowych
89.73 %. Od 2018 r. Spbidzielnia nie odnotowuje zalegtosci z tytutu masztow i anten.

W poréwnaniu do poprzedniego roku zalegloéé z tytutu parceli i parkingdw zmniejszyla sie
0 2.981.42 zi. Nalezy podkreslié, ze 74,35 % zadiuzenia stanowig zobowiazania 3 najemecéw
w lacznej wysokosci 25.690,04 zt, wobec ktérych nieustannie prowadzone sg dziatania
sadowe i komornicze. Zalegto$¢ ta zmniejsza sie dzieki prowadzonej egzekucji w wyniku ktorej
Komornik dokonuje wptat na konto Spotdzielni.

Zalegtosé z tytutu szyldéw i ekranéw odnotowata wzrost 0 14.720,32 zt. Nalezy podkreslic, ze
z kwoty 23.436,62 zt stanowigcej zalegtosé na szyldach i ekranach az 98,06 % tj. 22.980,59 zt
nalezy do jednego najemcy.

W dalszym ciggu najwieksze zadiuzenie sposréd obowigzujgcych uméw odnotowywane
jest na lokalach uzytkowych. Wynosi ono 118.730,10 z. W poréwnaniu do ubiegtego roku jest
ono wyzsze 0 44.735,33 zt.

Czes¢ najemcow ptatnos¢ za grudniowe obcigzenie czynszowe dokonuje
z poczatkiem kolejnego roku. W stycznia 2026 r. do kasy Spoéidzielni na poczet grudniowych
obcigzer wplyneta kwota 10.850,00 zt.

W tym miejscu nalezatoby réwniez wspomnie¢ o miejscach postojowych. W styczniu
2026 r. na 7 miejscach postojowych z posréd 45, ktore wygenerowaty zalegto§¢ na koniec
2025 r. dokonano catkowitej sptaty zadtuzenia na tgczna kwotg 1.277,51 zt.

Najwigkszym problemem z jakim od lat borykaja sig pracownicy sg zalegtosci oséb, ktdre
nie posiadajg juz lokali w zasobach Spéidzielni. Posiadane przez nie diugi w wysokosci
476.933,61 zt stanowig az 72,30 % catosci zadiuzenia widniejgcego na wszystkich lokalach
uzytkowych. Proces odzyskania tych naleznosci jest trudny i diugotrwaty. Co pewien czas
Spéidzielnia ponawia egzekucje, ktére wezesniej okazywaty sie bezskuteczne liczac na to, ze
diuznicy ponownie podjeli dziatalno$¢ gospodarcza lub prace zarobkowa.

W catosciowym ujeciu aktualna wysokosci zadtuzenia w poréwnaniu do roku poprzedniego
wzrosta 0 57.184,40 zt.

Windykacja zalegloéci o ktérych mowa wyzej polega przede wszystkim na biezacym
monitorowaniu terminowoéci wptat dokonywanych przez najemcéw lokali. Co miesiac do
dtuznikow wysytane byly pisma, celem wyegzekwowania brakujgcych wplat. Od stycznia do
grudnia 2025 r. wystano 244 pisma, w tym 77 pism ponaglajacych, 83 upomnienia, 57 wezwan
do zaplaty oraz 33 przedsgdowe wezwania do zaptaty.

Wprawdzie w 2025 roku nie podpisano zadnego porozumienia na sptatg zadtuzenia, jednak
wielu najemcéw pozostaje z pracownikami w statym kontakcie telefonicznym, mailowym oraz
SMS-owym co pozwala obu stronom monitorowaé i utrzymywaé stan zadiuzenia na
bezpiecznym poziomie.
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W ramach dziataii windykacyjnych przygotowano 3 wnioski do sadu w stosunku do
2 najemcow, w tym 2 o zasadzenie naleznosci czynszowych oraz 1 wniosek o wydanie lokalu.
W chwili obecnej posiadamy nieprawomocne nakazy zaptaty w obu pozwach dotyczacych
zalegto$ci czynszowych oraz wyrok zaoczny nakazujacy wydanie lokalu. W przypadku
jednego z najemcéw kwestie zaleglo$ci najprawdopodobniej uda sie uregulowaé bez
koniecznosci wszczynania postgpowania egzekucyjnego. Natomiast drugi z najemcdéw nie
reaguje na podejmowane przez Spdidzielni¢ dziatania i dlatego prowadzone czynnosci

zmierzajg do wszczecia egzekucji komorniczej.
VI. Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzier 31.12.2025 r. Spétdzielnia zarzgdzata 38,20 ha gruntéw.
Szczegodlowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw

] Catkowita | Pow. [ o  dzi T Getisnt | | Zmiany pow. | Zmniejszenia
Lp.|  Osiede | g‘m{h dzs"l’\;ek wfo%"ﬁegﬁiﬁfy'&q | u%:’.'w nlgcr’lfgh.‘ wStcgsH;.nku owwg[r)%%nfnia
|| | im? ‘ e | el | 2t | “go2024 |
1. 2 | s | a4 | 5. e | 7. | 8 | )
| 1. |Wzg. Hetm. | 203.972| 119.113 | 84859‘5860' 7l ol 423
2. |Cukrowa | 15803 9.121 6.682 | 57,72 5, o 0|
3. |Ustronie | 81638 40712 40.926 4987 26 o 134
4. |Smolafiska | 25.000| 18463 65377385 10 0 -32 |
5. | Srodmiescie|  36.163| 21.813) 14.350 | 60,32 25| ol 69|
‘ 6. Mieszkal| | 19.722| 14.254| 5468|7227 13| o 148
Ogélem | 382.208| 223.476 158.822|5846| 156 o/ -807 |

Na dzier 31.12.2025 r. Spétdzielnia posiada:

1) prawo wspéiwtasnosci

114 nieruchomosci gruntowych, o tacznym obszarze

307.626 m? (budynki mieszkalne). Szczegdtowe zestawienie zawarte jest w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspdiwtasnosci.

Catkowita Zmian Zmniej i
Lp.l Osledie | pow., dz;(;‘:sm iw:o%vregﬁ:?r;kch ‘ Ugillla”nlgflfgh. pow. caik °W°:"£$s§:ir:gia
gruntu w stosunku w2025 r,
| [ I L I T el | B2l | 4o 20242 |
T . |Wzg. Hetm. | 164.482  80.015 844674865 50 0 - -423
2. [Cukrowa | 13743]  7.061 66825138 3 0o 0
3. | Ustronie 72.803| 31877, 40. 926\43 79{ 22/ 0 -134
|4 Smolariska | 11. 575{ 5.038 | 6.537 | 43,52 7. o] -32
. | Srodmiescie| 32.109|  17.908 | 14.201(55,77| 22| 0 - -69
6 'Mieszkal | 12.914  7.446] 5468|5766/ 10, 0 = -148
| Ogélem | 307.626 149.345 168.281(49,10 114 o -807
7
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2) prawo uzytkowania wieczystego 42 nieruchomos$ci gruntowych, o {agcznym obszarze
74.672 m2. Szczegélowe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.

Calkowita . < | Zmian Zmniejszenia

Lp. Osiedle | pow. |dziapiz‘ll(v‘SM wsggvr.egﬁ:ﬁ:\e)t(ch Ugf\:la‘ nig?jgh.| POW. ca!;k owyodrjebnienia
| orunt | ma) = T BT A el Bt
1. Wzg. Hetm. 39490  30.08 392 9901 | 27, 0 0
2. Cukrowa | 2060  2.060 010000 2 0 0|
3. Ustronie | 8835  8.835 010000 4] 0l 0
| 4. Smolafiska | 13.425  13.425 ~0,100,00 3 0/ 0
5. iSrt?odmi_esge\_ 4054 3905 149 | 96,32 | 3| 0 0
6. Meszkal | 6808  6.808 010000, 3 0 0

Ogolem | 74.672) 74131 541 9927 | 42 0l )

3) prawo wspoluzytkowania wieczystego 4 nieruchomoéci gruntowych, o igcznym
obszarze 2.851 m? (garaze i pracownie plastyczne).

W 2025 roku zmniejszeniu ulegta powierzchnia gruntow wlasnych o 807 m? z tytulu
wyodrebnien praw do lokali mieszkalnych.

VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1.1. Charakterystyka zasobéw

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dzieri 31.12.2025 r. posiadata:

119 budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowe] 297.665,78 m?, w ktdrych
znajduje sie 6 740 lokali mieszkalnych zamieszkiwanych przez 10.458 osdb.

4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 214,14 m? (zmiana z 218,38 m? na
214,14 m? w stosunku do 2024 r. — korekta powierzchni jednej pracowni o 4,24 m?).

267 garazy o powierzchni uzytkowej 4.345,56 m2.

91 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni uzytkowej 8.423,36 mZ.

1.2. Stan liczbowy | iloSciowy

W ciggu 2025 r. liczba zarejestrowanych mieszkahcow zmniejszyta si¢ o 79 0s6b.

Zmiana w 2025 r. dotyczaca ilosci budynkow z 118 na 119 i losci mieszkan z 6.691 na
8.740 oraz powierzchni mieszkan z 295.074,01 m? na 297.665,78 m2 wynika z faktu realizacji
nowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. 8 Maja 84 (49 mieszkan o powierzchni 2.593,26 m?)
i zmiany powierzchni mieszkania przy ul. Legnickie] 1/78 z 32,40 m? na 30,91 m? {zgodnie
z Aktem Notarialnym powierzchnig¢ mieszkania pomnigjszono o powierzchnie pomieszczenia
przynaleznego do lokalu 1,49 m?).
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W zwigzku z realizacjg nowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. 9 Maja 84, ilo&¢ lokali
uzytkowych zmienita si¢ wzgledem roku 2024 o jeden, za$ powierzchnia uzytkowa lokali
zwigkszyta si¢ 0 151,60 m? Szczegélowe dane przedstawiajace stan zasobéw SM ,Kolejarz’

zawiera tabela nr 7 i tabela nr 8.
Tabela nr 7. Liczba budynkdw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

[ R T ~ Stan na dzieri l

| Wyszczegoinienie | 3112.2024r. | 314220251 |
Liczba budynkéw ogblem “' - 129[ - 130 |
-~ wiym mleszkalnych 118 119 |
' Liczba lokali ogétem, w tym: ) N - 6781, 6831
[— lokali mieszkalnych 6.691 | 6.740

90| o1

_l—_ lokali uzytkowych wynajmowanych i wiasnosciowych |
| Powierzchnia uzytkowa lokali

W tym:

|- mieszkalnych

309.714,61 m? 312.453,74 m?

295.074,01 m2 ‘ 297.665,78 m"’
8.423,36 m? |

- uzytkowych wynajmowanych i wiasno$ciowych 8.271,76 m#?
'~ pozostale (garaze, pracownie plastyczne, lokale wiasne 6.368,84 m?2 6.364,60 m? |
[ spoidzielni) ‘ B |
| Liczba garazy | 267  2e7|

Tabela nr 8 Zestawienie ilosci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkaicéw SM ,Kolejarz”
w podziale na osiedla na 31.12.2025 r.

— |
J llosé budynkéw ‘ llo§é mieszkan Powierzchnia [m?] | Liczba mleszkaﬁcéw |

| Osiedle |

| Wysokle | Niskie Wysokle Niskie | Wysokie Niskie ‘ Wysokie i Niskie |
‘Wzg. Hetm. ; 19% 32 ; 1479 2095 6182268 9475338 2.1 164 3.335

|Ustronie | 2| 24 o4] 986 4.486, 19| 51.381,99 150 1.732)

| Srédmiescie | 109 11 786 300 26.734,67 1881096 8091 800
Smolafiska | 3] 4 141 112 671881 652568 221 220

(Cukrowa | o4 | 50| -] 810585| o 282
|Mieszkal | 3 7] 220 | 278 6.106,97| 12.218 90| 254  400]

 Razem _' 37| 82| 2720] 4.020] 105.868,32 | 191.796,46 3.689] 6.769
' Razem | 119 6.740 297.665,78| 10.458 |

*Jdo wysoklch zaliczamy budynkn z d2W|gam|

VIIl. Lokale uzytkowe, parcele, reklamy

Wplywy 2z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz migjsc parkingowych
wynajmowanych przedstawiajg si¢ nastepujaco (podane kwoty stanowig warto§¢ netto tj. bez

podatku VAT):

1. Lokale uzytkowe (wzrost w stosunku do roku 2024 o 95.181,94 24, tj. 0 5,75 %):
a) w2024r. - 1.653.575,71 zt,
b) w2025r. - 1.748.757,65 zi.

2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (wzrost w stosunku do roku 2024 o 11.575,14 =z,
ti. 010,21 %):



a) w2024 r. - 113.285,76 =,

b) w2025 r. - 124.860,90 zt.
3. Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalnoéé handlowsg (wzrost w stosunku do roku 2024

0 1.976,30 z}, tj. 0 0,74%):.

a) w2024r. - 269.233,33 #,

b) w2025r.- 271.209,63 zt.
4. Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do roku 2024 o 42.081,36 z

tj. 0 21,00 %)

a) w2024r. - 200.355,25 24,

b) w2025r. - 242.436,61 zt.

tacznie wplywy z dziatalnosci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawa terenu,
umieszczaniem reklam na écianach budynkéw i gruntach Spotdzielni oraz wynajmem miejsc
parkingowych w roku 2025 wynosza 2.387.264,79 zt, co w stosunku do roku poprzedniego
(2.236.450,05 zt) oznacza wzrost 0 150.814,74 zt tj. 6,74%.

Na dzien 31.12.2025 r. jeden lokal uzytkowych przy ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m?
stanowit pustostan (przez caty rok 2024 r.)

IX. Centraine ogrzewanie

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za okres 2024/2025 zostalo dokonane we
wspbdtpracy z firma Ista Polska oraz Przedsigbiorstwem Budowlano — Instalacyjnym .Pomiar”.
W wyniku rozliczenia 71 % uzytkownikow otrzymato zwroty na Igczng kwote 2.486.785,43 zt.
Doptaty natomiast dotyczyly 29 % uzytkownikéw, a suma doptat wynosi 993.110,77 zi.
Szczegotowe dane zawiera tabela nr 8.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot dopiat i zwrotéw na poszczegélnych osiedlach.

|
| OSIEDLE | | ZWRIOZ':}’Y ) | DOfﬁ;}TY ) | SALD&Y-)
Srodmiescie B | 31912204 29272499 26.397,05|
Mieszka | | 13250371 8289566  49.608,05
Wzg6rze Hetmariskie | B 390.662,27  203.885, 83  186.776,44
Wzgérze Hetmariskie Il 633.472,45 52.357,21  581.115,24
\WzgériHetmanskie 11 | 501.956,88 94.360,46 407.506,42
Ustronie 402.196,48 17414965  228.046,83
Cukrowa ‘ 49.438,61| 20.205,61]  20.233,00
‘Smolariska o | 51.04297  54.968, 88 3.92591
| RAZEM | 248039541  984.548,29 1.495.847, 12
Pracownie plastyczne 36_6,81? _ -| 366,81
Garaze i 602320 71305  5310,15
\Lokale uzytkowe opom|arowane 0,01 7.849,43 7.849,42
OGOLEM 248678543  993.110,77 1.493.674,66
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Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres 01.09.2024 r. -
31.08.2025 r. (osiedle ,Wzg6rze Hetmariskie” poza budynkami przy ul. Dunikowskiego 28
i Dunikowskiego 30) wynosza 5.732.670,85 zf, przy zuzyciu ciepta w iloci 30.767,171 idla
tego zespotu budynkéw koszty wzrosty o 15,77 % w poréwnaniu do kosztéw za poprzedni
okres, wynoszgcych 4.951.605,25 zi. przy zuzyciu ciepta GJ 28.928,849 GJ

Koszty c.0. pozostalych zasobdéw rozliczone za okres 01.10.2024 r. - 30.09.2025 r.
wynoszg 7.169.266,48 zt zuzycie ciepta 38.384,698 GJ, i w poréwnaniu do kosztow
poprzedniego okresu wzrosty o 15,14 %. W sezonie 2023/2024 koszty wynosity 6.226.480,23
zt, przy zuzyciu ciepta 36.059,566 GJ.

W pierwszym przypadku w sezonie 2024/2025 $redni miesigczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni wynidst 3,33 z/m?, zas w drugim 4,06 z/m2

W okresie rozliczeniowym 2024/2025 ceny energii cieplnej zmienialy sie w zaleznosci od
odbiorcow ciepta tj. objetych rekompensatg i dia pozostatych bez rzadowej doptaty do ciepta
i tak :

w plerwszej grupie :
— od dnia 18.12.2024 r.
— od dnia 01.01.2025r.
— od dnia 01.02.2025r.
w drugiej grupie
— od dnia 18.12.2024 r.
— od dnia 01.02.2025 .

Od 01.07.2025 r. przestata obowigzywa¢ dopiata rzadowa do rachunkéw za ciepto, stad
dla wszystkich odbiorcow ciepta w Spoétdzielni (lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy
itp.) obowigzuje jedna cena ciepta uzalezniona od Taryfy dla ciepta - statusu wezia (wezet
indywidualny — grupa taryfowa A2 , wezet grupowy- grupa A3 , wezet wiasny- grupa A1).
Nastepna zmiany cen obowigzywaty:

- od dnia 01.07.2025 r.

- od dnia 01.08.2025 r,

- od dnia 01.10.2025 r.

- od dnia 09.11.2025 .

- od dnia 01.02.2026 r.

Zgodnie z Ustawg art. 59 ust.1 0 szczegdinych rozwigzaniach w zakresie niektérych zrodet
ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw od 01.10.2022 r. - 30.06.2025 r. w rozliczeniach
sprzedazy ciepta przez SEC zostata uwzgledniona rzadowa doplata do ciepta, ktéra miala
rekompensowaé wzrost cen ciepta. Srednia cena wytworzenia ciepta z rekompensatg zostata
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zastosowana dla lokali mieszkalnych i podmiotéw wrazliwych (Ztobki, przedszkola, apteki itp.).
Natomiast dla pozostatych odbiorcow ciepta nieobjetych rekompensata, tj. lokali
niemieszkalnych typu: garaze, sklepy uslugowe itp. wg cen bez rekompensaty.

W lutym 2026 r. dokonano rozliczenia kosztow dostarczania energii ciepinej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe; budynku przy ul. Ruskiej 1a-1¢ za okres od
01.01.2025 r. - 31.12.2025 r. Koszty wg faktur SEC wyniosty 199.111,95 =t i byly wyzsze
0 18,4 % od kosztéw za okres 01.01.2024 r. — 31.12.2024 r., ktére wynosity 168.202,61 z.
Z réznicy rozliczenia kosztow i zaliczki, ktére zostaty whniesione przez mieszkancow wynika, ze
w22 przypadkach z 60 rozliczonych mieszkan s3 zwroty od 41,08 zi do 984,54 =z,
a w pozostatych mieszkaniach doptaty wyniosty od 48,84 zt do 3.206,28 2.

Sezon grzewczy 2024/2025 w catych zasobach mieszkaniowych spotdzielni rozpoczat si¢
w dniu 01.10.2024 r., a zakonczyt w dniu 12.05.2025 1.

Okres grzewczy w sezonie 2024/2025 byt chiodniejszy od poprzedniego. Srednia
temperatura zewnetrzna w okresie od pazdziernika 2024 r. do kwietnia 2025 r. wynosita
5,83°C (w analogicznym okresie sezonu 2023/2024 wynosita 6,58°C).

W catych zasobach spétdzielni suma zaliczek whniesionych przez lokatoréw w ciggu okresu
rozliczeniowego w wiekszosci budynkéw pokryta koszty ogrzewania za wyjatkiem
22 budynkow tj.

Wzaorze Hetmariskie”
- Powst. Wikp. 52,
- Powst. Wlkp. 53,
- Powst. Wikp. 54

_Srédmiescie”
- Drzymalty 186,
- 3 Maja 24-24a,
- pl. Zwyciestwa 4-5a
- Potulicka 9,
- Potulicka 10-12a,
- Potulicka 24-24a,
- Potulicka 25,
- Potulicka 26
- Potulicka 27,
- Kaszubska 27-27b,
- Kaszubska 27¢-27d
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Mieszka |”
- Mieszka | 102

_.Ustronie”
- Budziszyniska 35- 36
- Wioscianska 14-22,
- Boryny 32-38,
- Boryny 40-44,
- Boryny 56
Smolariska”
- Klemensiewicza 4-10,

- Klemensiewicza 12-16,
- Klemensiewicza 20-28

W zwigzku z weigz rosnhgcymi cenami ciepla i obecnie mrozng zimg Zarzad podjgt decyzje
w sprawie podniesienia stawki zaliczki/m? dla lokali mieszkalnych od 01.02.2026 r., a dla lokali

uzytkowych od 01.04.2026 r.

X. Centralna ciepta woda uzytkowa

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych w 2025 r. wyniosty 7.281.562,70 z, a ilo§é
dostarczonego na ten cel ciepla wyniosta 46.628,991 GJ. Sredni wskaznik podgrzania wody
wyniést 0,31765 GJ/m® (poprzedni wynosit 0,31684 GJ/m?).

Sredni koszt podgrzania 1 m> wody w 2025 r. (bez cyrkulacji) wyniost 35,36 zt/m? (w 2024 r.
wynosit 31,33 zi/m3).

Czynnikiem majgcym wplyw na wysokosé stawki jednostkowej optaty za podgrzanie wody
jest wielkos¢ zuzycia wody przez mieszkancow danego budynku. Im wieksze jest zuzycie
wody w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena
1 md),

Czes¢ kosztéw zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepta
zwigzanych z cyrkulacjg podgrzewanej wody w instalacji, niezaleznie od wielkosci zuzycia
cieptej wody przez mieszkancow danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg roziiczane wg
liczby mieszkari w budynku. Dzigki temu, za gotowo$¢ wody do uzycia w odpowiedniej
temperaturze i w kazdym czasie, obcigzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Jest to
zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne w zakresie ustalania sposobu
tworzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostarczenia cieplej wody uzytkowe;.

!
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Xl. Woda zimna i odprowadzenie sciekdw.

Koszty poniesione przez Spoétdzielnig z tytutu poboru zimnej wody i odprowadzenia
sciekéw za rok 2025 wynosza 6.095.911 zt i sg wyzsze o 5,1 % od kosztébw z 2024 r.
wynoszacych 5.799.179 zt (podane kwoty stanowig wartoé¢ brutto tj. z podatkiem VAT).

Od 01.01.2025 r. do 19.12.2025 r. cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia
sciekow do kanalizacji) wynosita 15,62 zifm®. Od 20.12.2025 r. obowigzywata nowa cena
15,69 zi/m3.

Réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach, w pomieszczeniach
wspoinych i w lokalach uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWIK (woda niezbilansowana) dla
calej Spotdzielni w 2025 r. wyniosta 2,58 % (w roku 2024 wynosita 2,78 %).

W zwigzku z uplywem terminu legalizacji wodomierzy z odczytemn radiowym w ¢zg&ci
zasobéw, Spotdzielnia w 2025 r. dokonata ich wymiany. Na dzier 31.12.2025 r. wymieniono
tacznie 3.923 szt. wodomierzy, a w tym:

—~ Wzgorze Hetmariskie” 2.733 szt.
- ,Ustronie” 771 szt.
— ,Srodmiescie” 419 szt.

Razem: 3.923 szt.

Koszt wody gospodarczej za 2025 rok jest identyczny jak w 2024 roku i wynosi érednio
w skali Spoidzielni 0,22 zt miesigcznie na 1 lokal mieszkalny.

Xil. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpadéw komunalnych z zasobéw spoldzielni w 2025 r. wyniosty
4113.410,06 zt i byly wyzsze o 2,84 % od kosztow za rok 2024, ktére wynosity
3.999.745,83 zt.

Wazrost optat z tytutlu odbioru odpadow komunalnych z zasobow spéidzielni nastapit
z nastepujacych przyczyn:

- zmiana stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi segregowanymi
ustalanej na podstawie zuzycia wody,

- zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin z dnia 29 pazdziernika 2024 r. wysokosc
optaty za gospodarowanie odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody
zarejestrowanego przez licznik giéwny danej nieruchomoéci i od dnia 01.01.2025 r. do
31.12.2025 r. wynosita 10,80 zi/m? dostarczonej do nieruchomosci wody.

Spdidzielnia na poczatku kazdego roku skiada do Urzedu Miasta Szczecin ,Dekiaracje

o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zabudowie wislorodzinnej”,
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ktora jest podstawag do ustalenia wysokosci optat za odpady komunalne dla poszczegéinych
lokali. Ustalenie wysoko$ci stawki odbywa sie¢ na podstawie zuzycia wody w Spétdzielni
w okresie 6 miesiecy wybranych przez Spoéldzielnie z 18 miesigcy poprzedzajgcych okres
rozliczeniowy. W dekiaracji ztozonej na poczatku roku 2025, Spéidzielnia przyjeta ten sam
okres rozliczeniowy wody dla wszystkich budynkow catej Spdidzielni tj. od 01.04.2025 r. do
30.09.2025 r. Ustalona na podstawie deklaracji optata nie podlegata zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego i obowigzywata do korica 2025 r. Zmiana w trakcie okresu rozliczeniowego,
mogtaby nastapi¢ wytacznie na podstawie Uchwaty Rady Miasta.

Koszt wywozu odpadéw gabarytowych z terenu nieruchomosci, ktére nie sg objete oplatg
podstawowsa tj. ponadnormatywny wywo6z gabarytow, wywdz odpadéw budowlanych, opon,
lisci, gatezi itp. - za rok 2025 wyniGst 141.321,60 z! i zostat rozliczony na grupy budynkéw
z uwzglednieniem powierzchni poszczegoinych mieszkan (udziatow).

XHl. Gaz zbiorczy

Spéldzielnia w okresie sprawozdawczym rozliczyta mieszkancow 25 budynkéw

wyposazonych w gazomierze zbiorcze za pobrane paliwo gazowe na potrzeby gospodarstw
domowych za okres od 01.04.2024 r. do 31.03.2025 . tj. 12 miesigcy.
Koszty zuzycia gazu wyniosly 268.239,50 z{, gdzie iloé¢ zuzytego gazu wyniosta 62.403 m3,
natomiast warto§¢ energetyczna spalonego gazu wynosita 718.197 kWh. W stosunku do
poprzedniego okresu rozliczeniowego 2023/2024 koszty wzrosly o 7,38 %. W 2024 r. koszty
z tytutu zuzycia gazu wynosity 249.802,90 zt, a ilos¢ zuzytego gazu - 68.272 m® natomiast
warto$é energetyczna spalonego gazu wyniosta 784.385 kWh.

Sredni koszt zuzycia paliwa gazowego w rozliczanych budynkach w Spétdzielni
Mieszkaniowej Kolejarz wyniést 12,63 zi/fosobe (za poprzedni okres wynosit 11,59 zl/osobe).

W przypadku trzech budynkéw w zwigzku z niekorzystnym wynikiem z rozliczenia (doptaty)
decyzjg Zarzadu zostata od 01.05.2025 r. wprowadzona podwyZka stawki zaliczki/osobe
w budynkach przy ul. Boryny 31-37, Klemensiewicza 12-16, 9 Maja 8 (dla 4 mieszkan

usytuowanych na Xl pietrze).

Na chwile obecng, w zwigzku z utrzymujgcg sie niestabilng sytuacjg na rynku paliw (od
czasu, gdy wystapily drastyczne podwyzki cen w 2022 r.), gospodarstwa domowe nadal objete
sg ochrong Rzgdu. Dla tej grupy odbiorcéw od 01.07.2024 r. do 30.08.2025 r. obowigzujg
nowe ceny urzedowe paliwa gazowego zatwierdzone przez Urzad Regulacji Energetyki
(maksymalna cena gazu netto wynosi 239,65 zt/MWh) poprzednia byla 200,17 z/MWh.

Ponadto od 01.01.2025 r. zostata wprowadzona podwyzka przez Operatora Sieci
Dystrybucyjnej Polskg Spotkg Gazownictwa tj. oplaty dystrybucyjnej statej i oplaty
dystrybucyjnej zmiennej od kWh, ktéra obowigzywata do 31.12.2025r.
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Nadmieniamy, ze na kolejny rok r. tj. od 01.07.2025 r. zostata wprowadzona zmiana ceny
paliwa gazowego (obnizka) przez PGNIG Grupa Orlen w Warszawie (max cena gazu netto
wynosi 204,26 zi/MWHh, ktéra miata obowigzywaé do 30.06.2026 r. Jednak od 25.02.2026 r.
na okres do 30.06.2026 r. zostala wprowadzona kolejna obnizka ceny za paliwo gazowe
03,4% przez myORLEN (zmiana nazwy firmy - dawnie] PGNIG Obrot Detaliczny), stad
maksymalna cena netto wynosi 197,29 z{/MWh.

Réwniez w przypadku Operatora Sieci Dystrybucyjnej PSG to od 01.01.2026 r. na okres
do 31.12.2026 r. zostaty wprowadzone opfaty za dystrybucije nizsze o 1,7%.

XIV. Pielegnacja zieleni

W 2025 r. w ramach pielegnacji zieleni wykonywano koszenie trawnikow, ciecia techniczno
— pielegnacyjne drzew, krzewow i Zywoptotow, wycinke drzew zakwalifkowanych do
usuniecia, jak réwniez nasadzenia miodych roslin.

Koszt koszenia trawnikow wyniost tacznie 319.952,57 zt (wykonano trzy koszenia).
Koszt pozostatych prac z zakresu pielegnacii Zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
313.952,24 zt i dotyczyt nastepujgcych prac:

— cigcia techniczne i pielegnacyjne 166 szt. drzew,

— cigcia zywopfotdw (3.450 mb),

— cigcia techniczne i formujgce krzewéw (3.203 szt.),

— nasadzenia drzew (7 szt.)

— nasadzenia krzewbw oraz roslin rabatowych (2.769 szt.),

— opryskéw drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usuniecia 17 szt. drzew, w tym wiatrolomow,

— zakupu ziemi, materiatow i narzgdzi zwigzanych z pielegnacja zieleni.

Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikaja przede wszystkim z decyzii
administracyjnych | sa zwigzane z wycinkg drzewa uschnietego lub zagrazajacego
bezpieczenstwu, albo tez posadzonego zbyt blisko budynku i przestaniajgcego dostep Swiatta
dziennego do mieszkan. Ponadto nowe nasadzenia roslin ozdobnych oraz krzewbw zostaty

posadzone na terenie zaprojektowanym pod rekreacje i wypoczynek pomigdzy budynkami
przy ulicy 9 Maja 76-82 a 9 Maja 84.

XV. Utrzymanie czysto$ci
Na dzien 31.12.2025 r. 96 % powierzchni sprzatanej wewnatrz budynkéw oraz na
zewnatrz obstugiwana byta przez firmy zewnetrzne, w tym 100% nieruchomosci na osiediach

,Smolanska”, ,Cukrowa”, ,Mieszka |" oraz ,Wzgorze Hetmanskie". W 2024 roku koszty
utrzymania porzadku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez firmy wyniosty
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2.730.176,11 2t i wzrosly o ok. 5,77 % w poréwnaniu do kosztéw w roku 2024 wynoszgcych
2.581.216,77 zt.

Podobnie jak w latach ubieglych, rowniez w 2025 r. wplynety do Zarzgdu wnioski firm
sprzatajacych dotyczace podwyzek stawek za sprzgtanie. Giownym argumentem firm
koniecznym do nowych regulacji w zakresie wysoko$ci wynagrodzenn byt wzrost kosziow
prowadzenia dziatalno$ci, w tym wzrost wynagrodzenia minimalnego. Wobec powyzszego
Zarzad dokonat aktualizacji stawek. Ponadto, zawarte w roku 2025 r. nowe umowy wigzaty sie
ze wzrostem kosztoéw sprzatania danej nieruchomosci, gdyz firmy dostosowujg proponowane
stawki do aktualnych kosztéw zwigzanych z zatrudnieniem pracownikéw czy prowadzeniem

dziatalnosci.

XVI. Biezaca konserwacja
Biezgcg konserwacjg i usuwaniem wigkszosci awarii w budynkach zajmujg sie

poszczegdlne administracje osiedlowe.
Koszty konserwacji (materialy, place, narzuty na ptace) w 2025 r. wyniosly ogdtem

1.702.189 zt, w tym:

- Wzgorze Hetmarnskie” 858.588 zt
- ,Cukrowa” 41.761 zt
- ,Ustronie” 249.084 zt
- ,Smolanska” 56.994 zi
- ,Srédmiescie” 356.174 zt
- .Mieszka I 139.588 zt

Koszty transportu obsitugujgcego administracje osiedlowe w 2025 r. wyniosly tgcznie

242.056 zf, w tym:

- Wzgoérze Hetmanskie” 125.862 =zt
- ,Cukrowa” 7.140
- ,Ustronie” 46.363 zt
- ,Smolariska” 11.822 zt
- ,Srédmiescie” 36.324 zt
- ,Mieszka I" 14.545 zt

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sie Przedsigbiorstwo
Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie® Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie na

podstawie umowy zawartej ze Spéidzielnia.
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Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2025 r. w zakresie lokali mieszkalnych
wynosza ogotem 151.364 zt, z tego na poszczegdine osiedla przypada:

- ,Wzgérze Hetmariskie’
- ,Cukrowa”

— ,Ustronie”

— ,Smolanska”

— ,Srodmiescie”

- ,Mieszka I”

76.487 zi
2.663 zt
26.263 zi
5.496 zt
27.936 zt
12.519 zt

Koszty konserwacji i utrzymania domofondéw za 2025 r. wynoszg ogdlem 233.921 zt.
Z powyzszej kwoty na poszczegdlne osiedla przypada:

~ ,Wzgbrze Hetmariskie”
- ,Cukrowa”

— ,Ustronie”

- ,Smolanska”

~ ,Srodmiescie”

- Mieszka I

108.650 zt
4.257 zt
30.819 z
7.049 zt
54.469 zt
28.677 z#4

Koszty konserwacji dzwigdw osobowych za 2025 r. wynoszg 477.514 zi. Z tej kwoty na
poszczeg6ine osiedla przypada:

- ,Wzgbrze Hetmarnskie’
- ,Ustronie”

- ,Smolanska”

~ ,Srédmiescie”

- ,Mieszka I

XVIl. Eksploatacja

261.634 z
23.771
64.418 zt

104.412 zt
23.279z

Wysoko$§¢ srednich kosztow oraz $redniej odptatnosci za uzytkowanie lokali przedstawione

jest w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Koszt oraz odptatnosc za uzywanie lokali.

Lp. Osiedle

| .Cukrowa”
LUstronie”
,,SmoTanska“_
,Srédmiescie”
Mieszka I”
RAZEM

oy o N

| Wazgérze Hetmanskie” |

Sredni koszt

eksploatacii
| limd]
3,77 |
41 1
3, 75
4, 68 |
3,37 |
342 |

3,85 |

Srednia odplatno$¢
mieszkancow za ‘

| eksploatacje [z/m?] |

4,05 |
4,10
3,78 |
4,59

3,96 |
3,30 |
3,96 |

Udziat odptatnosci
mieszkancoéw w
koszcie eksploatacji [%] |
107,43
99,76
100,80
98,08 |
117,57 |
06,49 |

103,34 |




Kalkulacje stawek opfat eksploatacyjnych przyjeto na bazie, ktérg okreslajg poniesione
koszty styczerh — wrzesien oraz prognozy na paZdziernik — grudzien ipozytki z czesci
wspdinych nieruchomosci. Na podstawie art. 2 i 4 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych
oraz postanowiert § 95 Statutu SM ,Kolejarz”, dla potrzeb kalkulacji stawek
na nieruchomoséciach przyjeto wszystkie typy lokali bez wzgledu na ich tytut prawny, ktére
w rownym stopniu, wg powierzchni uzytkowych, partycypujg w kosztach.

Zgodnie z zapisem art. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych dla wszystkich

nieruchomosci koszty pomniejszono o pozytki z czesci wspdinych.

XVIll. Dziatalno$¢ remontowa
Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych spoétdzieini,

wymaga ciagtej konserwagji oraz prowadzenia na biezgco planowanych remontéw bedacych
nastepstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynk6w okreslany jest na podstawie przegladéw UDT, przegladéw
technicznych dokonywanych przez firmy zewnetrze (przeglady 5-letnie), stuzby techniczne
spétdzielni, a takze przy udziale przedstawicieli rad osiedli.

Na podstawie tych przegladéw, w korelacji ze $rodkami finansowymi funduszu
remontowego, ustalany jest zakres niezbgdnych prac remontowych. Wyniki dokonywanych

przegladéw odnotowywane sg w ksigzkach obiektéw budowlanych KOB.
Podstawg realizacji prac remontowych zasobéw mieszkaniowych byt ,Plan remontéw na
rok 2025” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 22/2024 z dnia 2 grudnia 2024 r.

na kwote 7.333.300 zt.
Do planu remontéw na 2025 rok zostaty wprowadzone korekty, ktére Rada Nadzorcza

zatwierdzita stosownymi uchwatami:
1) nr 9/2025 z dnia14.04.2025 r., na kwote:

- dla zasobdéw mieszkaniowych ~ 7.895.700 zi,

- dia lokali uzytkowych -~ 633.000 z,

- prace obcigzajgce fundusz zasobowy — 110.000 24,
2) nr 15/2025 z dnia 25.08.2025 r. na kwote:

— dla zasobéw mieszkaniowych —9.051.200 zt,

— dla lokali uzytkowych — 244.000 z,

- dla garazy — 363.000 z.

Nalezne przychody z odpiséw na fundusz remontowy wyniosty 8.181.071 zt.
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Oproécz naleznodci wnoszonych w ramach oplat za uzytkowanie lokali na fundusz remontowy

wplynety dodatkowo nastepujace $rodki finansowe:

—  w kwocie 566 zt z podziatu $rodkéw na docieplenia budynkow, zgodnie z uchwatg 8/2010
Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo si¢ w dniach 14 czerwca do 7 lipca 2010 r.

—  w kwocie 1.000.000 zi z tytut podziatu zysku.

Stan funduszu remontowego ogétem na koniec 2025 r. wynosi 1.283.054 zi.

Z uwagi na posiadane $rodki finansowe przeznaczonhe na remonty w pierwszej kolejnosci
wykonywane byly takie prace jak:
—  wymiany zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych,
- modernizacja wezidw c.o. i hydroforni,
- remonty lub naprawa dachéw i komin6w,
- remont instalacji elektrycznych,
— remonty balkonéw,
— remonty | wymiany dzwigow,

- wymiana wodomierzy,

s

j. prace niezbgdne do utrzymania zasobow spoldzielni w nalezytym stanie technicznym oraz
poprawiajace bezpieczeristwo mieszkancow.

Wartos¢é wykonanych ,prac awaryjnych” w zasobach spétdzielni w roku sprawozdawczym
wynosita 207.995 zt. Wykaz robét awaryjnych z podziatem na poszczegoine osiedla zawarty
jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu remontéw za 2025 r.

Najwigkszy udziat w kosztach robot awaryjnych stanowity migdzy innymi nw. prace
remontowe:

_  usuniecie skutkéw awarii kanalizacji sanitarnej | wodociagowe,
- udraznianie kanalizacji deszczowej,

— usuwanie awarii w weztach cieplnych,

~ miejscowe naprawy chodnikéw i drog,

— usuwanie nieszczelno$ci dachéw,

— usuniecie awarii instalacji c.0.,

- uszczelnienie instalacji gazowej.

Koszt doraznych prac naprawczych 68 szt. dzwigéw, wynikajacy z koniecznos$ci usunigcia

skutkéw biezacych uszkodzeri wyniosty 372.068 zt natomiast koszt dewastacji dzwigdw
24 187 zt.

Wymiana stolarki okiennej o lacznej powierzchni 55,72 m? zostata dokonana

w 9 mieszkaniach. Partycypacja spdidzielni w kosztach wymiany stolarki w 2025 roku wyniosta
25.517 zt.
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Wymiane stolarki okiennej na poszczeg6inych osiedlach przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej.
Kwota partycypac;ji

| Powierzchnia |

' lose
Lp. | ied| ) | wymien

| P Seiede lokalh [s2L] | ‘:tyol;ki';’;%j | (21
1 | ,Wzgérze Hetmariskie® | 4] 2485 10.835,00 |
l 2 | .Cukrowa” . 0 ) 0] 0,00 |
3 "TérédmieSCié”_ ' 1] 8,07 | 3.852,00 |
4 | ,Mieszka I | 4 | 22,80 | 10.830,00 |
" 5 | Ustronie” | o] o 0,00

6 | ,Smolanska” . 0| 0 0,00 |
| Resom | ®| 72| 2851700,

Wysokoé¢ partycypacji w koszcie 1 m? wymiany stolarki okiennej drewnianej i PCV
w 2025 r. wynosita 460,00 zt, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika podci$nieniowego lub

higrosterowanego — 70 zt.
Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezaco w miare wplywu wnioskéw

uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczegoinych osiedlach zostat zrealizowany nastepujgco:

- Osiedle \Wzoorze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjatkiem budowy modutowe; wiaty
smietnikowej przy budynkach przy ul. 9 Maja 44-50 oraz 8 Maja 52 - 58, wykonanie
projektu na remont drogi osiedlowej — ul. Dunikowskiego 28 i 30,

-  Osiedle .Cukrowa” — zrealizowano w catosci,

Osiedle .Ustronie” — zrealizowano za wyjatkiem likwidacji centralnego odpowietrzenia
instalacji c.o. w budynku przy ul. Boryny 39-51, montazu modutowej wiaty $mietnikowej

- ul. Boryny 39-51,
- Osiedle .Smolanska’ — zrealizowano w catosci,
- Osiedle _Srédmiescie’ ~ zrealizowano za wyjatkiem wykonania ekspertyzy muru

oporowego — ul. Potulicka 31a-c i 33-33b, remontu tarasu w budynku przy ul. Potulickiej 9,
wykonanie projektu organizacji ruchu (ul. Potulicka 23-23b, 24-24b, 25, 26, 27 i 28 - prace

w trakcie uzgodnien z Wspolnota Mieszkaniowg i Urzedem Miasta),

- QOsiedle .Mieszka {” — zrealizowano w catosci.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych zrealizowano wiasnymi srodkami
obrotowymi, bez zaciggania pozyczek bankowych. Swiadczy to o dobrej kondyciji finansowej
spoidzielni, w sytuacji wystepujgcych zalegtosci czynszowych.

Powszechnie stosowano procedury przetargowe na ustugi zewnetrzne w zakresie
konserwacji, remontéw i inwestycji. Wybor wykonawcow prac realizowany byt w oparciu
0 ,Regulamin udzielania zamowieti na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spétdzielni
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Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” przyjety uchwatg nr 4/2022 Rady Nadzorczej z dnia
10.03.2022r.

W 2025 r. przeprowadzono przetargi dia 126 zadan (przetargi nieograniczone, przetargi
ograniczone lub zapytania ofertowe) na wybor wykonawcow robot. W wyniku
przeprowadzonych przetargéw wybierano oferentéw, ktorzy ztozyli najkorzystniejszg ofertg.
Wyb6r wykonawcéw w drodze przetargow | zapytan o ceng pozwolit na uzyskanie korzystnych
cen na realizacje prac objetych planem remontow.

Wszystkie firmy wybrane na wykonawcow robot  spetniaty warunki okreslone
w Specyfikacjiach Warunkéw Zaméwienia.

Plan remontéw w 2025 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 3.

Wykres nr 3. Wartosc¢ zrealizowanych rob6t w podziale na branze.

Wykonanie planu remontéw
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Sposrdéd wykonanych robo6t remontowych na poszczegoinych osiedlach na szczegolng
uwage zastuguja:
na Osiedlu .Wzaérze Hetmariskie”

~ roboty instalacyjne w zakresie wymiany zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych
w budynkach mieszkalnych, modernizacii weziéw cieplnych, wymiany zaworéw
bezpieczehstwa na tgczng kwotg 569.344 zt,

- roboty elekiryczne — remont instalacji elektrycznej w budynku przy ul. 8 Maja 8, wymiana
WLZ w budynkach przy ul. 9 Maja 8 i al. Powst. Wikp. 49-51C, remont instalacji
elektrycznej w piwnicy budynku przy al. Powst. Wikp. 54 za tgczng kwotg 672.975 zt,

—  remont balkonow i taraséw w budynkach przy ul. Czgstochowskiej 2-10, ul. Ruskiej 22-23A
i al. Powst. Wikp. 54 za faczng kwote 529.142 z,



remont dachu i komindéw budynkéw przy ul. Ruskiej 33-33C, 33D-33G i 34-34C za {aczng

kwote 906.180 zt,
modernizacja dzwigéw w budynkach przy ul. Dunikowskiego 28, 9 Maja 8 i 10 za kwote

taczng kwote 313.137 i,

roboty $lusarskie - montaz wiaty $mietnikowej przy ul. Legnickiej 17-20, wymiana drzwi do
piwnic w 7 budynkach i wymiana drzwi wejsciowych - ul. Legnicka 9-12, wymiana krat
okiensk piwnicznych w budynku przy ul. 9 Maja 11-11b za tgczng kwote 193.191 2,

— wymiana wodomierzy za fgczng kwote 332.846 zt,

czesciowa renowacja elewacji w 3 budynkach za tgczng kwote 113.380 zi,

roboty zbiorcze — o$wietlenie ciggu komunikacyjnego przy budynkach 9 Maja 1-5,
wykonanie zagospodarowania terenu 9 Maja 76-82, remont nawierzchni parkingu i drogi
dojazdowej przy 9 maja 86 wykonanie drogi p.poz. — ul. 9 Maja 3-5 za tgczng kwote
610.277 zt.

Ogétem na Osiedlu ,Wzgbérze Hetmariskie® zrealizowano prace remontowe za kwote
4.439.465 zi.

na Osiedlu ,.Cukrowa”
remont balkonéw budynkow przy ul. Cukrowej 25-31 za kwote 348.000 zt,

— wymiana wodomierzy w 3 budynkach za taczng kwote 46.000 zt.
Ogétem na Osiedlu ,,Cukrowa” zrealizowano prace remontowe za kwote 394.462 z}.
na Osiedlu . Ustronie”:
— wymiana wodomierzy w 5 budynkach za faczng kwote 84.806 =,
remont instalacji ¢.0. w budynku przy ul. Inowroctawskiej 11-11b za kwote 35.970 24,

remont balkonéw budynku przy ul. Sierpowej 8-13 i Inowroctawskiej 8-8B za lgczng

kwote 972.063 zt,
-~ remont/montaz wiaty $mietnikowej za taczna kwote 12.300 zt.
prace zbiorcze osiedla — migdzy innymi projekt parkingu, remont dachu administracji
przy ul. Boryny 2 (w udziale), poprawa nawierzchni parkingu, utwardzenie terenu na

taczng kwote 187.617 zi.
Ogétem na Osiedlu ,Ustronie” zrealizowano prace remontowe za kwote 1.332.553 =z},

na Osiedlu ,Smolariska”
modernizacja weziéw c.o. w budynku przy ul. Klemensiewicza 4-10 i 12-16 za tgczng

kwote 70.695 zi,
- wymiana wodomierzy w 3 budynkach za tgczng kwote 20.622 zi,
—prace zbiorcze osiedla — migdzy innymi ogrodzenie boiska, remont dachu
administracji (w udziale), umocnienie skarpy na taczng kwote 68.401 zt.
Prace remontowe na Osiedlu Smolariska zrealizowane zostaty za kwote 177.341 zi.

f ' l
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na Osiedlu , Sréodmieécie”

remont instalacji elektrycznej w budynkach przy ul. Potulickiej 40 i Kaszubskiej 27C-27D za
taczng kwote 250.292 4,

wymiana wodomierzy w 4 budynkach za taczng kwote 52.280 zi,

wymiana/montaz zaworéw gazowych na kwote 38.133 =,

remont balkonéw/taraséw budynkach przy ul. Potulickiej 40, Piekary 3A-3B za faczng
kwote 554.470 z,

roboty élusarskie w zakresie wymiany okienek piwnicznych, budowy wiaty $mietnikowej,
remonty dzwigéw za tgczna kwote 132.376 4,

remont kioskéw wejsciowych do budynku Potulicka 33a-b za kwote 7.980 z

remont schodéw wejéciowych w budynku Potulicka 14-17a za kwotg 33.000 zi.
doposazenie placu zabaw — Kaszubska — PI. Zwycigstwa za kwote 31.650 zt

Ogotem na Osiedlu Srédmiescie” zrealizowano prace remontowe za kwote 1.161 030 zt.
na Osiedlu , Mieszka 1"

remont hydroforni w budynku Mieszka | 102 na kwote 77.462 zt,
naprawa instalacji gazowej w budynku przy ul. Mieszka 1 106 za kwote 27.000 z,
remont instalacji elektrycznej w budynku przy al.Powst. Wikp. 7-7B za kwote 142.743 zt,

remont i konserwacja dachu budynkéw przy Al.Powst. Wikp. 5-5B i Mieszka | 104 za
kwote 192.300 z,

Ogélem prace na Osiedlu ,Mieszka I” zostaly zrealizowane za kwote 471.843 zi.

Uwaga; Wartosé poszczeadlnych robot remontowych podano w zaokraaleniu do 1 tys. zi.

Realizacja robét remontowych w Spoidzielni z podziatern na poszczegélne osiedla

i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontow za rok 2025” stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszego sprawozdania.

Wartosciowe zaangazowanie Srodkéw finansowych (realizacja) na poszczegbine osiedla

prezentuje wykres nr 4.

Wykres nr 4. Wartosciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.
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Ponadto w 2025 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych mienie
Spotdzielni wydatkowano kwote brutto 202.748 zi.

Zrealizowano réwniez prace remontowe garazy polegajgce na wymianie pokrycia
dachowego wraz z obrébkami blacharskimi oraz czgsciowg renowacjg elewacji w zespole
garazy nr 31- 60 przy ul. Ruskiej i remoncie instalacji elektrycznych w zespotach garazy 1-30
i 31-60 przy ul. Ruskiej oraz wykonanie ekspertyzy konstrukcji budynku garazy przy
ul. Milczanskigj, za tgczng kwoteg 323.645 zi.

Szczegblowa informacja dotyczagca wykonanych w ramach prac remontowych
w poszczegblnych lokalach uzytkowych i garazach zawarta jest w ,Wykonaniu planu
remontéw za 2025 r.”

Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane spoétdzielnia przeprowadza
okresowe obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkéw takie jak:
przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania

obiektu budowlanego,
roczne przeglady stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych

na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

przeglgdy instalacji gazowe] w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatéw gazowych
w lokalach,

— przeglady przewodéw kominowych,

pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystencji izolacji i opornosci

uziemien ochronnych (w cyklu pigcioletnimy).

Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych prowadzone sg ksiggi obiekiow budowlanych
zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowianego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

Spotdzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne i biezgce kontrole stanu

technicznego placow zabaw oraz prowadzi dzienniki placéw zabaw.

XIX. Dziatania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania zewne¢trznych

srodkéw finansowych

W zwigzku z prowadzong w latach poprzednich dziatalnoscig w zakresie poszanowania
energii i pozyskiwania $rodkéw finansowych w roku sprawozdawczym osiagnieto nastepujgcy

efekt ekonomiczny.



1.1. Redukcje mocy zaméwionej
Zrealizowane w latach poprzednich przedsigwzigcia stuzace poprawie efektywnosci
energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zamaowionej w SEC o 2,98038 MW.
Efekt ekonomiczny wprowadzenia korekty mocy zamowionej to oszczednosci w 2025 r.
(wediug cen z rekompensatg do ciepta, a w przypadku lokali uzytkowych wolnostojacych bez
doptaty do ciepta) na poziomie 1.109.371 42.

1.2. Montaz paneli fotowoltaicznych

Dzieki zamontowanym w 2016 r. na 29 nieruchomo$ciach, w ramach programu
PROSUMENT Wojewbdzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz w roku 2018 na 15
budynkach, ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego 2014-2020, instalacjom fotowoltaicznym, w ostatnich okresach
rozliczeniowych ustalonych indywidualnie dla kazdego budynku, pozyskano 445.083 kWh (ca
1600 GJ) energii elektrycznej.

W ramach tych programéw w 2025 roku zarejestrowano:

- energie elekiryczng oddang do sieci w ilosci 349.293 kWh,

- energie pobrang z sieci w iloéci 222.239 kWwh.

Energia odnawialna zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyniosta
ok. 95.790 kWh, a jej warto$é to ok. 140 tys. zt.

Tabela nr 12 Zestawienie ilosci energii elektryczne] zakupione] na obstuge administracyjng
29 budynkéw oraz 15 budynkéw i koszt energii odpowiednio dla 2016 i 2017 r. (bez mikro instalacji),
i za ostatnie okresy rozliczeniowe ustalone indywidualnie dla kazdego budynku (z mikro instalacjg).

(o ] Wvazozegdtnlenie | Rok2016  Ostatni okres
P yEee | lub2017  rozliczeniowy 2025
| PROGRAM PROSUMENT ‘
| 1. | llos¢ zakupionej energii elektrycznej [KWh] | 305.349 18.748
| 2. |Catkowite koszty energii [z1] | 163.319| 27.416 |
- - PROGRAMRPO o ]
1. ‘ llo&¢& zakupionej energii elektrycznej [kWh] 184.542 8.624
2. | Cafkowite koszty energii [zI] '| 105.889 | 22895

Energia odnawialna uzyskana z instalacji fotowoltaicznych zamontowanych w ramach
programu PROSUMENT oraz RPO frafia do czesci wspoinych nieruchomosci, w ktorych
zamieszkuje ponad 3.750 oséb oraz w znacznej czesci zabezpieczyla dostawe energii
elektrycznej dla potrzeb biura Zarzadu oraz administracji osiedli.

Pozyskana energia elektryczna ze zrodet odnawialnych jest energia catkowicie czysta.
Efekt ekologiczny jest to rezultat realizacji przedsigwzigé spoidzielni wptywajgcy na ochrong
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atmosfery i zapobiegajgcy zmianom klimatu, i okreéla wielko§¢ zredukowanej lub uniknietej

emisji gazéw cieplarnianych, wyrazonej w ekwiwalencie COx.

Wykres nr 5 prezentujacy prace Instalacji fotowoltaicznej zainstalowanej na budynku Zarzadu
Spotdzielni (Zrodio: Enea)

Dane dobowo-gadzinowe

Wybierz zakres: Wybierz rok:
Rok - 2025 B Przed bilansowaniem desy

Sty Lt Mar Kwi M) tz Lip Sle wrz Paz Lis Gn

Energia pobrana
po bilansowaniu
446,008 kWh

Energia cddana
po bilansowaniu

Miesiac odcaytu
Crerwiec 2025

1.3. Dziatalno§é inwestycyjna

W 2025 r. Spoidzielnia kontynuowata rozpoczeta w 2024 roku realizacje przedsiewzigcia
deweloperskiego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-
ustugowym, garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. 9 Maja
84 w Szczecinie." W formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Zadanie zostalo powierzone firmie pn.
Przedsiebiorstwu Budowlanemu ,Calbud” Spotka z o0.0. w Szczecinie. Zadanie zostalo
odebrane od generalnego wykonawcy w dniu 20.11.2025 r. a w dniu 28.10.2025 r.
Sp&tdzielnia uzyskata pozwolenie na uzytkowanie.

Zgodnie z dokumentacjg projektowq Spétdzielnia uzyska nastepujgcy wynik rzeczowy:
— lokale mieszkalne 49 szt.
w tym:
v jednopokojowe o pow. tgcznej ca 129 m? - 4 szt.
v dwupokojowe o pow. tgcznej ca 999,5 m? (od 42,5 m? do 48,5 m?- 23 szt.
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v trzypokojowe o pow. facznej ca 1.384 m? (od 57,5 m? do 76,0 m?- 21 szt.
v czteropokojowe o pow. 83,5 m? - 1 szt.

lokale uzytkowe o pow. ca 150 m2 — 1 szt.

miejsca postojowe w garazu podziemnym — 45 szt.

miejsca postojowe naziemne — 7 szt.

komérki lokatorskie — 16 szt.

Wg stanu na 31.12.2025 r. Spétdzielnia zawarta 35 uméw przyrzeczonych sporzadzonych
w formie aktu notarialnego oraz zbyla 25 szt. miejsc postojowych. Lokal ustugowy i jedno
miejsce zostanie zachowane jako wiasno$¢ Spatdzielni.
Na dzief 31.12.2025 r. poniesione koszty wynoszg 22.690.731 z.

1.4. Szczeciriski BudZet Obywatelski

Szczecinski Budzet Obywatelski to szczegolny rodzaj konsultacii spolecznych, ktérego
celem jest wigczanie mieszkancéw w proces decydowania o sposobie wydatkowania czgsci
budzetu miasta. Budzet obywatelski jest dla kazdego, kto ma pomyst na miasto i chce co$
zmienié¢ w swojej okolicy.

W 2025 r. w ramach Szczecinskiego Budzetu Obywatelskiego zgtoszono trzy projekty:

1) projekt nr 1 — parking na placu przy ul. Dunikowskiego

- budowa 50 bezptatnych miejsc parkingowych, w tym 4 dla os6b niepemnosprawnych,

parking bedzie odwodniony i wytozony ekologiczna nawierzchnig

- w ramach inwestycji przewidziano oswietlenie parkingu, wiasciwe jego oznakowanie

oraz nasadzenia drzew wokét i utozenie nowych chodnikéw, prowadzacych do
parkingu
2) projekt nr 2 — ,Biata aleja na ,Ustroniu’

- rewitalizacja alei pieszej miedzy blokami SM ,Kolejarz”, przy ul. Boryny i Wioscianskiej,

ktorej celem jest poprawa wygladu i jakosci wewnatrz osiedla

- wymiana chodnikéw, nasadzenia roélinnoséci — bialych kwitngcych kwiatéw, o$wietlenie

ciggu pieszego miedzy blokami, montaz infrastruktury parkowej
3) projekt nr 3 — pakiet dla ul. Potulickiej

- doposazenie placu migdzy blokami przy ul. Potulickiej 23 i 24, czyli nasadzenia roslin

ozdobnych, krzewéw i kwiatéw, nowe tawki oraz rewitalizacja przestrzeni

- 4 doswietlacze na przejsciach dia pieszych wzdiuz ul. Potulickiej przy skrzyzowaniach

z ulicami: Czarneckiego, Sowiriskiego, przy petli ,potulicka” oraz przy ul. Piekary
Wszystkie trzy projekty zostaty pozytywnie ocenione przez Komisje SBO jednakze jeden
z nich pn. ,Biata aleja na ,Ustroniu” oszacowany na kwotg brutto 680.000,00 zi, nie uzyskat
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wymaganej ilosci glosow — brak zainteresowania mieszkancéw tg formg poprawy
zagospodarowania terenu i pozyskiwania $rodkéw finansowych.
Pozostate dwa projekty zostaly zakwalifikowane do realizacji a ich przyblizony koszt realizacii

wynosi:
projekt nr 1 — parking na placu przy ul. Dunikowskiego to kwota brutto 1.180.000 zi.

- projekt nr 2 — pakiet dla ul. Potulickiej to kwota brutto 1.050.000 =zt
Zgtaszanie wszystkich projektéw to wspébine dziatanie Spétdzielni i lokainych dziataczy, ktdrym
Zarzad Spoldzielni serdecznie dzigkuje duze zaangazowanie w przedmiotowe projekty.

Duze zaangazowanie na etapie zbierania podpiséw wykazali takze czionkowie Rady
Osiedla ,Wzgérze Hetmaniskie”, ,Srédmiescie” i ,Ustronie” a takze czlonkowie pozostatych

Rad Osiedli Spéidzielni oraz pracownicy Administracji.

XX. Dziatalnoéé finansowo-ekonomiczna.
Spétdzieinia jako osoba prawna prowadzgca dziatalnos¢ zobowigzana jest do prowadzenia

ksigg rachunkowych zgodnie z obowigzujaca ustawa o rachunkowosci, z uwzglednieniem
specyfiki postanowien ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, szczegblnie w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jak rowniez ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Peine sprawozdanie finansowe za 2025 rok zgodnie zwymogami ustawy
o rachunkowosci sklada sie z:

- bilansu,

- rachunku zyskow i strat,

- zestawienia zmian w funduszu wiasnym,

- rachunku przeptywow pienigznych,

- informacji dodatkowe;j.

Spéldzielnia prowadzi dziafalno&€¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni, co jest zgodne z art. 67 Prawa
spéidzielczego.

Spoldzielnia zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych rozlicza bezwynikowo
tylko gospodarke nieruchomo$ciami mieszkaniowymi stanowigcymi zasoby Spéidzielni,
natomiast wynik finansowy ustalony jest na dziatalnosci gospodarczej i innych tytutow
(dziatalno$¢ operacyjna, finansowa) oraz zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. oraz
warto§¢ podstawowych wskaZnikéw ekonomicznych pozwala stwierdzi¢, ze spétdzielnia
znajduje sie w dobrej kondycji finansowej.

Spoldzielnia na dziatalno$ci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci brutto

1.887.580,10 zt
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Podatek dochodowy od oséb prawnych w 2025 r. wyniést 387.154,00 =

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wynosi 1.500.426,10 zt.

Wynik z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) w 2025 roku stanowi
nadwyzke przychoddw nad kosztami na kwote 384.649,19 zl, ktéra pozostanie do rozliczenia
w roku nastepnym.

Stan funduszu remontowego na dzieti 31.12.2025 rok wynosi 1.283.083,55 zt.

Srodki pieniezne pozostajace do dyspozycji Spétdzielni na dzien 31.12.2025 rok stanowig
kwote 19.163.398,09 zt na kiérg sktadajg sig :

- &rodki na rachunku wkiadéw mieszkaniowych nakwote  4.596.407,21 zt

- $&rodki pienigzne w kasie na kwote 42.391,57 z¢
- &rodki pieniezne na rachunku podstawowym na kwote 5.995.397,76 zi
- $rodki pieniezne rachunku ZFSS na kwote 2.795,63 z
- &rodki na rachunku wirtuainym w PKO 97.470,59 z
- srodki na rachunku VAT(Split) 1.181,97 z
- &rodki na rachunku pomocniczym 512.000,00 z
- érodki pienigzne na lokatach na kwote 5.507.126,82 =zt
- $rodki pieniezne w drodze 238.157,24 zt
- $rodki na otwartym rachunku powierniczym 2.170.469,30 zt

W oparciu o postanowienia § 59 ust. 1. Zarzad Spoétdzielni proponuje przeznaczy¢
nadwyzke bilansowg na:
- fundusz zasobowy - 600.000 z4,
- fundusz remontowy - 880.000 zt,
- fundusz na dziatalnos¢ spoteczng i o$wiatowo — kulturalng — 10.426,10 zl.
Nadwyzka bilansowa zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Wekazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujgce dziatalnosé Spoétdzielni w 2025 .
przedstawia tabela 13.
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Tabela nr 13 Wskazniki ekonomiczno-finansowe

i Sposéb wyliczenia [

_

L]
um | 2023 | 2004 | 2028

[Lp. | .
| Nazwa wskazZnika |
f | ] - | | | |
T . aktywa obrotowe ogélem ‘ | |
| .
| ‘ Wskaznik plynnosci biezacej | o ] % | 263 202 228
| zobowigzania krétkoterminowe I
| + rozliczenia migdzyokresowe ‘ | ! |
| | = = S - 4 — | — |
2. | | aktywa obrotowe — zapasy g I ‘ |
| | Wskaznik szybkoéci spiaty | T ‘ . ‘
I ' zobowiazari Il zobowigzania krétkoterminowe % ‘ 2,63 ‘ 2,02 2,28
‘ + rozliczenia migdzyokresowe | |
| ] B ) I |
‘ 3 ] ) . inwestycje krétkoterminowe | ‘ 1
WeskaZnik wypfacalnosci srodkami | - S = |
pienieznymi Il | zobowigzania krétkoterminowe % 2,23 1,23 162
| ‘ + rozliczenia migdzyokresowe i |
— | S S IS | [S—
4. | - I' . v | B =
Szybko$¢ obrotu naleznosciami w naleznoéci Z tytulu dostaw | usug x 365 dnf | . ‘ | |
dniach ‘ przychéd netto ze sprzedazy produktéw oraz =~ dni | 12,4 10,9 22,58
| towaréw i materiatéw
|
5 | sl —
‘ Stopien splaty zobowigzaii w | zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365 dni i 27 34|
. = ! ni ’ 75,0 26,6
| | dniach [ warto$é sprzedanych towar6w | materiatow + |
| | koszt wylworzenia sprzedanych produkt. ] |
‘ 6. Ogélny poziom zadluzenia | ZObOV‘{iﬁza.[lia krotko- i d%ugoteﬂ | % 16,14 240 1349 ]
[ R majatek ogolem (aktywa) 1 L !
7. | Pokrycie aktyw6w trwatych | kapitaly whasne + rezerwy | ‘ .- |
| kapitalem wlasnym i rezerwami [ T % 122,22 124,3| 126,18
‘ I diugoterminowymi aktywa trwate |
| 8. 'i_ S | kapitaly wlasne+ rezerwy + zobowigzania - ‘ T ]
| Trwatosé struktury finansowania | diugoterminowe ! % 88,07 80,8 70,12
| ' suma aktywéw L
[ 9. | Wskazniki zalegtosci czynszowych ‘ _zalegiosci czynszowe T [ 1

' ' o zaleglosci czynszowe ]

% do wymiaru rocznego iar 1o
iar roczn
- lokale mieszkalne | hd Y |

- lokale uzytkowe ’ .
wymiar roczny

5,01 ‘ 465 495

15,8 14,77I 14,83 |

Wskaznik [ stopnia informuje o =zdolnoéci Spoéidzielni do regulowania wymaganych
zobowigzan biezacych przy pomocy uptynnienia srodkéw obrotowych. Optymalny poziom

wskaznika — przedziat od 1,50 do 2,50.

Wskaznik Il stopnia — ze wzglgdu na fakt, ze Spétdzielnia nie tworzy zapaséw materiatowych

wskaznik Il stopnia jest rowny wskazZnikowi | stopnia.

Wskaznik lil stopnia okresla zdolno$¢ do szybkiego uregulowania wymaganych zobowiazar
(pokrycie ptynnymi $rodkami obrotowymi). Wskaznik nie powinien by¢ mniejszy od jednosci.
Wskaznik szybkosci obrotu zobowiazaniami informuje przez ile dni ($rednio) kredytujg

Spéidzielnie jej dostawcy.
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Wskazniki ogélnego poziomu zadtuzenia informuje o stopniu zadiuzenia Spotdzielni,
tj. obcigzeniu majatku zobowigzaniami.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalami wiasnymi ma tendencje wzrostowa.

Wskaznik ten informuje o udziale kapitatow wtasnych w finansowaniu majatku Spétdzielni,
czyli posiadaniu zdolnosci do pokrycia kapitatami wtasnymi aktywow trwalych oraz
wiarygodnosci kredytowej. Pozadana jest jak najwyzsza warto$¢, ktdra nie powinna by¢ nizsza
niz 100 %.

Wskaznik trwatosci struktury finansowania.

Wskaznik ten sprawdza strukture finansowania §rodkami, ktére w Spoétdzielni znajdowac sie
bedg diuzej niz rok.

Wielkoéci zaprezentowane w tej tabeli potwierdzajg, ze Spotdzielnia utrzymuje od wielu lat
bardzo dobrg kondycje finansowa.

Badanie sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2025 zostalo wykonane przez
Kancelarie Audytorsko - Ksiegowa Bozena Kios z siedzibg w Szczecinie, kod pocztowy
70-404, przy ul. Monte Cassino 24.

Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza na podstawie uchwaly nr 22/2024
z dnia 16 grudnia 2024 r.

XXI. Zatrudnienie

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z diugoterminowymi
potrzebami spétdzielni.

Przecigtne zatrudnienie za 2025 r. wg grup pracownikow przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad i GO:EI:‘;?N'“ Konserwatorzy I| Administracja | Kierowcy | Zarzad | Razem
ADM ,,Wzg_énrze ' - ‘ | | | '
Hetmaniskie | 0,00 9,00 | 6,12 | | | 1512
ADM |
' ,Srédmiescie” |_ 1,00 | 475, 2,00 | | | 7.75 |
ADM ,Ustronie” ‘ |
| 0,00 3,00 2,13 | | 513

|Transpcu1 |
. 2,00 | 2,00 |
Zarzad . |
| B 25,44 | 3,00 2844
| Razem: '

B 1 1,00 16,75 ‘ 35,69 | 2,00 | 3,00 58,44



XXIl. Kontrole Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym Spdtdzielnia byta kontrolowana przez;
1) Panstwowsg Inspekcje Pracy
Kontrolg przeprowadzono w dniach 18.02. — 21.02.2025 r. w zakresie przestrzegania
prawnej ochrony pracy.
2) Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzieini Mieszkaniowych
RZRSM przeprowadzit lustracje peing z dziatalnosci Spétdzielni w latach 2022-2024.

XXlll. Bezpieczeristwo mieszkancow.
Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie co roku zawiera umowy ubezpieczenia

nieruchomosci, ktérymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby spotdzielni ubezpieczone sg
w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Uniga”.

Istnieje takze mozliwo$¢ ubezpieczenia lokali mieszkalnych w  Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Uniga” za po$rednictwem Spétdzielni. Po wypetnieniu stosownego
wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a mieszkancy placg skiadke
wramach oplat eksploatacyjnych. Zadeklarowana skladka w caloéci przekazywana jest do

firmy ubezpieczeniowe;.
XXIV.Dziatalnosé spoleczna i oSwiatowo-kulturalna

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz" w Szczecinie nie posiada w swojej strukturze
jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalnosci spolecznej oraz kulturalno-o$wiatowe;.
Wychodzac jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czionkow realizuje dorazne zadania

majgce ww. charakter.
W roku 2025 w ramach tej dzialalnoéci Spéidzielnia sfinansowala nagrody dia dzieci

biorgcych udzial w konkursie na nazwy placéw zabaw. Konkursem tym byly objete dwa place

zabaw na Osiedlu Ustronie.

W wyniku konkursu place zabaw otrzymaly nastepujgce nazwy:
- plac zabaw przy ul Boryny 54 — ,Radosny zakatek”,
plac zabaw przy Budziszyriska 38-40 — ,Ustroriska przystar malucha”

XXV, Zakonczenie

Podsumowujgc dziatalno$¢ spoldzielni w roku sprawozdawczym 2025 nalezy stwierdzic,
ze spoldzielnia osiggneta bardzo dobry wynik finansowy. Spéidzielnia prowadzita prace
remontowe | modernizacyjne zgodnie 2z przyjetymi kierunkami tej dziatalnosci w celu
zapewnienia wlasciwego stanu technicznego obiektéw. Spodtdzielnia prowadzila takze
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dziatania w zakresie poprawy wygladu i estetyki nieruchomosci oraz poprawy jakosci obstugi
mieszkaricow a takze kontynuowata zadanie inwestycyjne.

Bez watpienia obecny stan, w jakim znajduje sig spoldzielnia jest wynikiem dobrej
wspotpracy Zarzadu z Radg Nadzorczg i Radami Osiedli oraz odpowiedniego gospodarowania
posiadanymi $rodkami finansowymi.

Szczecin, dnia 26.03.2026 r.
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XXVIi.Wykaz tabel

Tabela nr 1. Stan zadiuzenia na 31.12.2022 r. - lokale mieszkalne.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Tabela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntow — prawo wspohwtasnosci.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.

Tabela nr 7. Liczba budynkéw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Tabela nr 8. Zestawienie ilosci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkarcow

® N OGO A 0N A

SM ,Kolejarz” w podziale na osiedla na 31.12.2022 r.

9. Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegdlnych osiedlach.

10. Tabela nr 10. Koszt oraz odptatnos¢ za uzywanie lokali.

11. Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej.

12. Tabela nr 12. Zestawienie ilosci energii elektrycznej zakupionej na obsluge
administracyjng 29 budynkéw oraz 15 budynkéw i koszt energii odpowiednio dla 2016
i 2017 r. (bez mikro instalacji), i za ostatnie okresy rozliczeniowe ustalone indywidualnie
dla kazdego budynku (z mikro instalacja).

13. Tabela nr 13. Wskazniki ekonomiczno-finansowe.

14. Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty]

XXVIH. Wykaz zalacznikéw

1. Zatagcznik nr 1 — Realizacja planu finansowego za okres od 01.01,2025 do 31.12.2025 r.
2. Zatgcznik nr 2 - Wykonanie planu remontowego w 2025 r.
3. Zatgcznik nr 3 — Sprawozdanie niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego

sprawozdania finansowego.

XXVIill. Wykaz wykreséw

Wykres nr 1. Struktura wtasnosci na dzier 31.12.2025 r.

Wykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkaricdw oraz czionkéw w latach 2010 - 2025

Wykres nr 3. Wartos¢ zrealizowanych robot w podziale na branze.

Wykres nr 4. Warto$ciowe wykonanie planu remontdw z podziatem na osiedla.

Wykres nr 5. Praca instalacji fotowoltaicznej zainstalowanej na budynku Zarzgdu

Spoldzielni.
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Data wydruku: 31-03-2026 08:54:49

Spéidzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ul. 9 Maja 17

70-136 Szczecin

Nr KRS: 000066138
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Nazwa i sledziba jednostki
Nazwa jednostki:  Spoldzielnia Mieszkaniowa “Kolejarz"

Adres

Wojewoddztwo:  zachodniopomorskie Powiat: Szczecin

Gmina: Szezecin

Ulica: 9 Maja Nr domu: 17 Nr lokalu:
Kod pocztowy: 70-136 Miejscowosc: Szczecin

Nr NIP: 8520404914

Forma prawna: 40 - spéidzielnia mieszkaniowa

Kody PKD wykonywanej dziatalnosci:
68202 - WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  od 01-01-2025 do 31-12-2025

Czas trwania dziatalnosci jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostefo sporzgdzone przy zatoZzeniu kontynuowania dziatalno$ci.

Nie istniejg okolicznosci wekazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.
Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR: 59,04

Sprawozdanie podiega wynikajacemu 2z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez biegfego rewidenta:  TAK

Sprawozdanie zawiera wytgcznie dane jednostkowe podmiotu sporzgdzajgcego.

Zasady (polityka) rachunkowoscl.
Oméwienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w 2akresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

Metoda wyceny aktywéw i pasywdw (takZe amortyzaci)

Obowiazujace zasady wyceny aktywow | pasywdw jednostki wycenia sie na podstawie zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowosci, takich jak:

1. $rodki trwale zalicza sie rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dluzszym niz jeden rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na
potrzeby Spdidzielni,

2. wartoéci niematerialne | prawne wycenia sig¢ wedlug cen nabycia, pomniejszonych o
odpisy umarzenlowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartoscl,
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025 Strona 2

3. umorzenie | amortyzacja srodk6w trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
skiadniki majatkowe Spéidzielni stanowigce zasoby mieszkaniowe sfinansowane funduszem
zasobowym oraz wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi podlegaja umorzeniom, a
pozostate amortyzac]l,

4. wycena srodkéw trwalych | wartosci niematerialnych i prawnych wycenia sie wedlug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub warto$ci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odplsy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu utraty trwalej utraty
wartosci,

5. aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci,

6. wycenia pozostatych aktywéw | pasywéw wycenia sig w ciagu roku obrotowego i na dzieth
bilansowy wedtug rzeczywistych cen zakupu,

7. ¢érodki pleniezne w walucle polskie] wykazuje sig w wartoéci nominainej,

8. wycena rozliczers migdzyokresowych przychodéw i kosztéw , to stan na dzieri bilansowy
wartoéci nominalnej przychodéw , ktérych realizaca nastepuje w okresach przysztych,

9. fundusze wiasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem Spokdzielni,

10. fundusze specjaine zostaly wycenions w wartoéci nominalnej.

Metoda ustalenia wyniku finansowego
W Spéidzielni sporzadza sie rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Oméwienle ustalenla sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Na wynik finansowy nefto zgodnie z rachunkiem zyskéw i strat skiada sig:

-wynik ze sprzedazy,

-wynik z pozostalej dziatalnoc,

-wynlk z operacjl finansowych,

-obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych.

Pozostale

Spéldzielnia sporzgdza sprawozdanie finansowe na dzief zamknigcia kslag rachunkowych,
kt6re zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci sklada sig =

-wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-bllansu,

-rachunku strat | zysku,

—zestawienia zmian w funduszu jednostki,

-informacji dodatkowej , obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i wyjasnienia,

-sprawozdania z dzialalnosci Spéidzielni.

Sporzadzono dnia: 09-02-2026
Podpls osoby sporzgdzajace;j: Podplsy kierownictwa jednostki:
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Spdéldzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

BILANS
ul. @ Maja 17
70-136 Szczecin

Data wydruku: 30-03-2026 12:55:58

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Nr NIP: 8520404914 {w ztotych)
Strona 1
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 53 100 501,61 54 734 480,43
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 4 433,54
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Inne wartosci niematerialne | prawne 0,00 4 433,54
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale - 52 985 564,07 54 590 457,22
1. Srodki trwate 52 085 564,07 54 590 457,22
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 31 390 446,72 31 519 119,20
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii [gdowej | wodnej 19 732 803,84 20 694 124,56
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 1862 313,51 2377 213,46
d) $rodki transportu
¢) inne $Srodki trwate
2. $rodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie |
lil. Naleznoéci diugoterminowe 57 863,80 62 217,55
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 57 863,80 62 217,55
3. Od pozostalych jednostek
57 073,74 77 372,12

IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Warto$ci niemateriaine i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

o0



Bilans za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

{c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Stan na Stan na ]
Pozycja
31-12-2025 31-12-2024
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe 57 073,74 | 77 372,12
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
48 662 141,65 35 731 578,92

B. AKTYWA OBROTOWE

I. Zapasy

22 690 730,93

9 308 252,61

1. Materialy

2. Péiprodukty i produkty w toku

22 690 730,93

9 398 252,61

3. Produkty gotowe

4. Towary

§. Zaliczki na dostawy i ustugi

Il. Nalezno$ci krétkoterminowe

4 856 996,92

3075274,19

1. Naleznoéci od jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy

- powyze] 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapltale

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty:

- do 12 miesigey

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

4 856 996,92

307527418

a) Z tytuhu dostaw i usiug, o okresie spaty:

3713 038,01

1588 695,63

- do 12 miesigcy

3713 038,01

1545 798,76

- powyzej 12 miesigcy

0,00

42 896,77

b) z tytutu podatkéw, dotacii, cef, ubezpieczeri spolecznych i zdrowotnych oraz innych
tytuiéw publicznoprawnych

41 977,00

454 974,00

c)inne

1029 411,14

057 804,80

d) dochodzone na drodze sadowej

72 570,77

73 709,86

IIl. Inwestycje krotkoterminowe

19 163 398,09

21 225 066,21

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

19 163 388,00

21 225 066,21

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziely lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) §rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

19 163 398,08

21 225 066,21

- §rodki pienigzne w kasie i ha rachunkach

11 243 667,13

6 428 114,08
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Bilans za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

{c.d. z poprzedniej strony) Strona 3
Pozycia Stan na Stanna |
31-12-2025 31-12-2024
- inne &rodki pienigzne - 7 919730,96 14 796 952,13
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 195101511 2 032 985,91
1. nadwyzka kosztdéw nad przychodami nieruchomosci dotyczaca GZM 1832 566,81 1 924 768,86
2. pozostale 118 448,90 10821705
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne
AKTYWA RAZEM 101 762 643,26 90 456 059,35
PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 67 008 442,75 68 049 376,31
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 40 826 976,11 42 158 306,99
1. fundusz udziatowy 331 200,00 336 450,00
2. fundusz wkiadow mieszkaniowych - 458 634,64 508 868,21
3. fundusz wkiadéw budowlanych 6 374 290,50 7022 577,18
4, fundusz na wykup gruntéw 933 646,26 940 477,39
5. fundusz wkiadéw- lokale uzytkowe o 271 663,08 279720,42
6. fundusz zasobow mieszkaniowych 32 457 541,63 33070 213,79
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 24 681 040,54 24 2090 981,73
- nadwyzka wanoséci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw
(akeji)
- fundusz zasobowy 24 681 040,54 24 209 981,73
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytulu aktualizacji wartoSci godziwej
IV. Pozostate kapltaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnle z umowg (statutem) spotkl
- na udzialy (akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ublegtych
VI. Zysk (sfrata) netto 1500 426,10 1681 087,59
Vil. Odplsy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 34 754 200,51 22 416 683,04
1. Rezerwy na zobowlgzania
1. Rezerwa z tytuiu odroczonego podatku dochodowego
2, Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowiazania diugoterminowe 5064 098,33 4129 676,61
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanle w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 5 064 098,33 4129 676,61
569 767,85 710 445,57

a) kredyly i pozyczki

[ b) z tytulu emisji dtuznych papleréw warto$ciowych

ar




Bilans za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

(c.d. z poprzednief strony) Strona 4
Stan na Stan na
Pozycja 31-12-2025 31-12-2024
¢) inne zobowigzania finansowe 4 494 330,48 3419231,04
d) zobowigzania wekslowe
@) inne
ill. Zobowlazania krétkoterminowe 8 798 929,83 15 331 855,20
1. Zohowigzanla wobec jednostek powiazanych
a) z tytulu dostaw | uslug, o okresie wymagainosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Zobowliazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoéci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 7 498 480,42 14 939 280,57
a) kredyly i pozyczki 139 751,78 138825,84
b} z tytwlu emisji diuznych papierow wartoSciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d/a zobowigzania z tytutu uzytkowania lokali 2 498 780,55 3378 487,70
d) z tytutu dostaw [ ustug, o okresie wymagalnosci: 4374 289,17 10 946 398,30
- do 12 miesiecy 4374 289,17 10920 728,38
- powyzej 12 miesigcy 0,00 25 669,92
e) zaliczki otrzymane na dostawy i usfugi
f) zobowigzania weksiowe
) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczefi spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 353 582,91 475 577,73
publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzei
i)inne 132 076,01 0,00
4, Fundusze specjaine 1 300 449 41 392 665,63
1. Zakladowy Fundusz Swiadczer Socjalnych 12 795,63 18 285,61
2. Fundusz remontowy 1283 083,55 371 838,91
3. Fundusz na dziatalnoéé spoleczno-kulturaing , charytatywng 4 570,23 2 741,11
IV. Rezliczenia migedzyokresowe 20 891 172,35 2955 051,23
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 20 891 172,35 2 855 051,23
- diugoterminowe
- kr6thoterminowe
&/ nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczgca GZM 277170822 2 479 261,08
b/ dotacje 153 291,73 436 123,11
c/ przychody przysziych okreséw 17 966 172,40 39 667,04
PASYWA RAZEM 101 762 643,26 80 466 059,35

Sporzadzono dnia: 09-02-2026
Podpie osoby sporzadzajace):

Podpisy kierownictwa Jednostki:




Spoéldzieinia Mlaszkaniowa
"KOLEJARZ"

Data wydruku: 24-03-2026 13:27:21

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025
warlant poréwnawczy (w zlotych)

Strona 1
Pozyda Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
A. Przychody netto ze sprzeda?y i zréwnane z nimi, w tym: 72 934 757,60 | 62 490 257,08
— od Jednostek powigzanych
I. Przychody netio ze sprzedazy produkiow 60 026 928,47 53 049 014,66
Il. Zmiana stanu produkiéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmnisjszenie — warto§é ujemna) 12907 829,13 9 441 242,42
Hll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow
| B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 71 496 710,51 61009 519,49
I. Amortyzacja 420 742,74 421 399,21
il. Zuzycie materiatéw i energii 29 458 684,39 25 364 595,57
Ill. Ustugi obce 23781 938,93 19 533 987,41
IV. Podatkl i opfaty, w tym: 1264 435,22 1119 797,37
— podatek akcyzowy
[ V. Wynagrodzenia 5§ 907 243,31 5314 976,53
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 1272 965,79 1127 081,34
- emerytaine 683 717,42 531 786,10
VII. Pozostate koszty rodzajowe 9 390 700,13 8 217 682,06
VIill. Warto$¢ sprzedanych towaréw
C. Zysk (strata) ze sprzedaty (A~B) o 1 438 047,00 1390 737,50
D. Pozostate przychody operacyjne o 338 420,40 429 57511
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
Il. Dotacje 123 334,48 129 157,20
lll. Aktualizacja warte$ci aktywdw nisfinansowych 203 145,82 199 959,89
1V. Inne przychody operacyjne 11 940,10 100 458,02
E. Pozostate koszty operacyjne 317 068,97 345 250,30
I. Strata z tytuiu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 271 269,61 208 887,44
1. Inne koszty operacyjne 45 798,36 136 362,86
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej {C+D—E) 1 459 398,52 1475 062,40
G. Przychedy finansowe 441 904,23 647 649,07
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
T a) Od jednostek powigzanych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) Od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
441 804,23 647 649,07

HI_I. Qdsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

M. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

—w jednostkach powigzanych

_[ V. Aktualizacja wartosci aktywbw finansowych

A




Rachunek zyskéw i strat za okras od 01-01-2025 do 31-12-2025

{c.d. z poprzednie] strony) Strona 2
) Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2025 31-12-2024
V. Inne
H. Koszty finansowe 13 722,65 16 929,88
|. Odsetkl, w tym: 13 722,65 16 929,88
~ dia jednostek powigzanych
Il. Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
li. Aktualizacla wartoSci aktywGw finansowych
V. Inne
1. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 1887 580,10 2 105 781,59
J. Podatek dochodowy 387 154,00 424 694,00
K. Pozostate obowiazikowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 1 500 426,10 1 681 087,59

Sporzgdzono dnia: 08-02-2026
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Spoldzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 02-04-2026 14:00:57

"KOLEJARZ"
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025
Nr NIP: 8520404914 {w ztotych)
Strona 1
Pazydia Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 68 049 376,31 68 182 032,30
— zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledéw
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 68 049 376,31 68 182 032,30
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 42158 306,99 65 908 799,59
1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego -1 331 330,88 459 489,13
a) zwigkszenie (z tytulu) 618 093,94 4 557 124,60
-~ wydania udzialéw (emisji akeji)
- waloryzacja wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych 330 797,34 528 638,27
- podzial zysku WZ 0,00 1 000 000,00 |
- Inne zwigkszenia funduszu zasobowego 287 296,60 3 028 486,33
b) zmniejszenie (z tytuiu) 1949 424,82 4 097 635,47
— umorzenia udziatéw (akcji)
- inne umorzenia 1 766 838,22 3978 697,50
- wypfat udziaiéw czionkowskich § 250,00 4 650,00
- przeszacowania zasobow mieszkaniowych 177 336,60 114 287,97
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 40 826 976,11 66 368 288,72
2. Kapitai (fundusz) zapasowy na poczgtek ckresu 24209 981,73 0,00
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 471 058,81 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 960 043,75 0,00
- emisji akeji powyZej warto$ci nominalinej
~ podziafu zysku {ustawowo) 670 000,00 0,00
— podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo minimaing wartgsc)-
- pozostale zwigkszenia 290 043,75 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 488 984,94 0,00
i - pokrycia straty
- inne zmniejszenia 488 984,94 0,00
24 681 040,54 0,00

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

{polityki) rachunkowosciu

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu} z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia $rodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4, Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

a) zwickszenie (z tytutu)

[ _b) zmniejszenie (z tytulu)

96



Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

{c.d. z poprzedniej strony)

Strona 2

Pozycja

Stan na
31-12-2025

Stan na
31-12-2024

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

1 681 087,59

2273 232,71

6.1. Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty bigdéw

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

1 681 087,59

2273 232,71

a) zwigkszenie (z tytutu)

~ podziatu zysku z lat ubleglych

b) zmniejszenie (z tytulu)

1681 087,58

2273 232,71

5.3. 2ysk z lat ubieglych na koniec okresu

6.4. Strata z lat ubleglych na poczatek okresu

— zmiany przyjetych zaesad (polityki) rachunkowoscl

~ korekty blgdéw

5.5. Strata z lat ubiegiych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszanie (z tytutu)

- przeniesienia siraty z lat ublegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytulu)

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ublegtych na koniec okresu

6. Wynik netto

1 500 426,10

1681 087,58

a) zysk netio

1 500 426,10

1681 087,59

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

67 008 442,75

68 049 376,31

{pokrycila straty)

M. Kapitat {fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

67 008 442,75

68 049 376,31

Sporzgdzono dnia: 08-02-2026
Podpis osoby svomgdzahcei:
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Spéidzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

Data wydruku: 30-03-2026 12:56:27

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025
metoda posrednia(w ziotych)

1. Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdéw trwatych

Strona 1
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
A. Przeplywy $rodkéw pienig2nych z dziatalnoéci operacyjnej
1. Zysk (strata) netio 1 500 426,10 1681 087,59
Il. Korekty razem -3 871 667,24 -1 225 522,71
1. Amortyzacja 420 742,74 421 399,21
a/ warto5ci niematerialne i prawne_ N
b/ $rodkl trwate 420 742,74 421 399,21
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) - -428 181,58 630 718,19
af odseti otrzymane -441 904,23 -647 649,07
b/ odsetki zaplacone o 13722.65 16 929,88
4. Zysk (strata) z dziatalnogci inwestycyjnej ]
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow -13 292 478,32 -9 308 252,61
al bilansowa zmiana zapaséw -13 202 478,32 -9 398 252,61
7. Zmiana stanu naleznoéci -1 781722,73 -1 3982 039,07
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -5 458 851,87 0 652 873,75
f/ zmiana stanu zobowigzar funduszy specjalnych 907 783,78 148 433,72
a/ zmiana stanu zobowigzan ( bez funduszy) -7 441 735,09 8 520 685,69
b/ zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 1075 099,44 983 754,34
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 18 018 091,32 84 476,88
a/ aktywa- bez zmiany rozliczet) czynnych 81 970,20 154 145,67
b/ pasywa- hez zmiany stanu ujemnej firmy, otrzymanych darowizn i dotacii 17 936 121,12 -69 668,79
10. Inne korekty -1 349 266,80 36738,32
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziafalno$ci operacyjnej (I} -2 371 241,14 455 564,88
B. Przeptywy §rodkéw pienigznych z dzialainogci inwestycyinej
1. Wptywy - 21 143,22 3871,08
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 4 353,75 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartogci niemateriaine i prawne 16 789,47 0,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: o o [
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednastkach
| —zbycie aktywtw finansowych o - o
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywdéw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne - 0,00 3 871,08
II. Wydatki 0,00 1370 847,74
0,00 1096 419,36
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Rachunek przeplywbw pienig2nych za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Pozyda Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
2. Inwestycje w nieruchomogci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych Jednostkach
— nabycie aktyw6w finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4, Inne wydatki Inwestycyjne 0,00 274 428,38
-inne 0.00 274 428,38
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnogci inwestycyjnej (-} 21 143,22 -1 366 976,66
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatainosci finansowsj
1. Wplywy 441 904,23 651 111,15
1. Wplywy netto z wydania udziaiéw (emisji akcji} i innych instrumentéw kapitalowych oraz 0,00 3462,08
doplat do kapltatu
2. Kredyty | poZyczki
3. Emisja diuznych papieréw wartoéciowych
4, Inne wplywy finansowe 441 904,23 647 649,07
. Wydatki 153 474,43 165 755,72
1. Nabycie udzialéw {(akdji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, nz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i poZyczek 139 751,78 138 825,84
5. Wykup diuznych papieréw wartoéciowych
6. Z tytulu innych zobowigzari finansowych
7. Platnoéci zobowigzar z tytutu uméw (easingu finansowego
8. Odsetki 13 722,65 16 929,88
9. Inne wydatki finansowe
Itl. Przeplywy pieniezne netto z dziatainosci finansowsj (I-11) 288 429,80 495 355,43
D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.IlIzB.11:C.N1) -2 081 668,12 -416 056,35
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw plenigznych, w tym:
~ zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytulu rdZnic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 21 225 066,21 21641 122,56
G. Srodki plenigine na koniec okresu (F+D), w tym: 19 163 398,09 21 225 086.21
- 0 ograniczonej mozliwo&ci dysponowania 2170 489,30 84 884,46

Podpisy kierownictwa jednostid:
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2025
obejmujg w szczegdinosci:

1. j
1) Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup ' Zmiany warto$ci srodkow trwalych, wartoscei '
rodzajowych srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych i ich umorzen przed-
| niematerialnych i prawnych oraz inwestycji | stawia Zalgcznik nr 1
diugoterminowych, zawierajgcy stan tych ak-
tywodw na poczgtek roku obrotowego, zwigk-
! szenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
‘ wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszcze- ‘
nia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przed-
stawienie standw i tytutéw zmian dotychcza-
| sowej amortyzacji lub umorzenia.

‘ 2) Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowe- | Nie wystepuje
- go odpisow aktualizujgcych warto$é akty-
wow trwatych odrebnie dla diugotermino-
wych aktywdéw niefinansowych oraz diugo-
| terminowych aktywOw finansowych. | -
3) Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwo- | Nie wystepuje
jowych oraz kwote wartosci firmy, a takze |
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre-
| $lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
| art. 44b ust. 10. o | - N
. 4) Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczy$cie; | 8.603.734,66 zt - '
5) Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieuma- Nie wystepuje - '
| rzanych przez jednostke $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu
| umow leasingu. - - B
6) Liczbe oraz wartosé posiadanych papieréw | Nie wystepuje o
| wartosciowych lub praw, w tym swiadectw ‘
udziatowych, zamiennych diuznych papie-
réw wartoéciowych, warrantéw i opciji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja;

'7) Dane o odpisach aktualizujacych wartogé 1. Stanna 01.01.2025r. - 1.871.965,65zt |
naleznosci, ze wskazaniem stanu na pocza- | 2. Zwigkszenie - 270.327,96 zi
tek roku obrotowego, zwigkszeniach, wyko- | 3. Zmniejszenie - 202.204,17 zt
rzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec ro- ‘ 4. Stanna 31.12.2024 r.- 1.940.088,44 zi

_‘ ku obrotowego. - _ N -

8) Dane o strukturze wiasno$ci kapitatu pod- | Nie wystepuje o
stawowego oraz liczbie i warto$ci nominainej ‘
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejo- |

| wanych. ! i}

| 9) Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigk- Przedstawia Zatgcznik nr 2

szenia i wykorzystanie oraz stan koricowy '

kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwo-

wych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizagji

| wyceny, o ile jednostka nie sporzadza ze-
stawienia zmian w kapitale (funduszu) wia-

, snym.

10) Propozycje co do sposcbu podziatu zysku
lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk na dziatalnogci GZM stanowi kwote
384.649,10 zt.
Zysk na dziatalno$ci gospodarczej stanowi
kwote 1.500.426,10 zt .
Zysk z dziatalno$ci gospodarczej proponujemy
przeznaczyé na:

- fundusz zasobowy w kwocie 600.000,00 zt

{eo



c.d. poz. 10) | -fundusz remont. w kwocie 890.000,00 zt, '

" 11)Dane o stanie rezerw wedug celu ich utwo- " Nie wystepuje

‘ rzenia na poczatek roku obrotowego, zwiek- |
szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie koficowym.

‘ 12)Podziat zobowigzarh diugoterminowych we-

dtug pozyciji bilansu o pozostatym od dnia bi-
lansowego, przewidywanym umowa, okresie

sptaty:

. d) powyze] 5 lat, _ -

13)taczng kwote zobowigzar zabezpieczonych | Kaucje -
na majatku jednostki ze wskazaniem charak- | Wadia —
teru i formy tych zabezpieczen.

' 14)Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczeri miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczefi migdzyokresowych kosz-
téw stanowigcych roznice miedzy wartoscia |
otrzymanych finansowych sktadnikow akty-
wow a zobowiazaniem zaplaty za nie. '

15)W przypadku gdy skiadnik aktyw6w lub pa- | Przedstawia Zatacznik nr 4

sywow jest wykazywany w wigcej niz jedne;j
pozyciji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci po-
dziatu naleznoéci i zobowigzar na czg§é
diugoterminows i krotkoterminowa.

w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancii i poreczen, takze wekslowych,
niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzar zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych za-
bezpieczer; odrebnie nalezy wykazac infor-
macje dotyczace zobowigzarn warunkowych |
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczer
oraz wobec jednostek powigzanych lub sto- |
. warzyszonych.

17)W przypadku gdy skiadniki aktywdw niebe-
dace instrumentami finansowymi sg wyce-

wartoéci godziwej, w przypadku gdy da-
ne przyjete o ustalenia tej wartosci nie

niebedacego instrumentem finansowym
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie,
jak réwniez odpowiednio skutki przesza-
cowania zaliczone do przychoddw lub
| kosztéw finansowych lub odniesione |
| na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyce-
[ ny w okresie sprawozdawczym, _

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) Nie wystepuje

Przedstawia Zatacznik nr 3

"16)Laczng kwote zobowiazan warunkowych, | Nie wystepuje

-dziatalno&é spoteczno-kulturalng i charytatywng |
w kwocie 10.426,10 z,

5.064.098,33 zt |

5.064.098,33 z¢ |
2.711.794,09 zt

123.128,00 zt
|




okresu sprawozdawczego oraz jego
zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku

VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe ( Dz. U. z 2017
r. poz. 1876, 2361i 2491 oraz z 2018 r.

‘ poz. 62,106 i 138),

b} art. 3b ust. 1ustawy z dnia 5 listopada
2009 r. o spbidzielezych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z

‘ 2017 r. poz. 2065,2486 i 2491 oraz z
2018 r. poz. 62,106 i 138)

rodki pienigzne zgromadzone na rachunku | Na 31.12.2025 stanowi kwota 1.181,97 zi

2.
[ 1) Strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) i

| Przedstawia zestawienie przychodéw i kosztéw |

terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw | za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

netto ze sprzedazy towaréw i produktdw,
w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
réznig sie od siebie, z uwzglednieniem za-

| sad organizacji sprzedazy produktéw i
$wiadczenia ustug;

rachunek zyskéw i strat w wariancie kalku-
| lacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosz-

pozostatlych kosztéw rodzajowych,

W przypadku jednostek, kiére sporzadzajg | Dane wedlug rachunku zyskéw i strat — wariant |

poréwnawczy.

x

Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw
aktualizujacych srodki trwate;
Wysokos¢ odpisdw aktualizujgcych wartosé
zapasow, -
Informacje o przychodach, kosztach i wyni-
kach dziatalnosci zaniechanej w roku obro-
towym lub przewidzianej do zaniechania

~ w roku nastepnym;
Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a

. wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brut-

' to;

' Nie wystepuje
Nie wystepuje

Nie wystepuje

Zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej 1
1.887.580,10 zi

150.070,90 zi
2.037.651,00 zt

| Zwigkszenie podstawy
| Podstawa opodatkowania

Koszt wytworzenia srodkow trwatych

| wbudowie, w tym odsetki oraz réznice kur-
‘ sowe, kiore powiekszyly koszt wytworzenia
$rodkéw trwatych w budowie w roku obroto-

L wym;

QOdsetki oraz réznice kursowe, ktére po-
wigkszyly cene nabycia towaréw Iub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym;
Poniesione w ostatnim roku i planowane

na nastepny rok naktady na niefinansowe

l aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé po-

| Nie wystepuje

| B
' Nie wystepuje

| R

\ Nie wystepuje

loz,



niesione i planowane naktady na ochrong
. $rodowiska, - [
10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji Nie wystepuje
‘ przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
| wartosci lub ktére wystapily incydentalnie. -
11) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wy- | Nie wystepuje
‘ razonych w walutach ebcych - kursy przyje- ‘
. te do ich wyceny.
4,
Objasnienie struktury Srodkéw pienigznych ‘ W poréwnaniu do roku poprzedniego tj. 2024
przyjetych do rachunku przeptywow pienigz-
nych, a w przypadku gdy rachunek przepltywow
pienieznych sporzgdzony jest metoda bezpo-
$rednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgod-
nienie przeplywow pienieznych netto
z dziatalnosci operacyjnej, sporzgdzone metodg
posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmia-
nami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymiw | |
rachunku przeplywow pienigznych, nalezy wyja- |
- $ni¢ ich przyczyny. '
5.
' Informacje o: i Nie dotyczy
1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke umodw nieuwzglednionych w ‘
bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny
ich wplywu na sytuacje majatkows, finanso-
wa i wynik finansowy jednostki; I -
2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawar- Nie dotyczy
tych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sig podmioty powigzane ‘
zdefiniowane w miedzynarodowych stan-
dardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Par- ‘
lamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lip-
ca 2002 r. w sprawie stosowania miedzyna-
rodowych standardéw rachunkowosci, wraz |
z informacjami okreslajgcymi charakter |
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz in-
nymi informacjami dotyczgcymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wpltywu
' na sytuacje majatkowa, finansowsg i wynik
' finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegdinych transakcji mogg by¢ zgru-
| powane wediug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat po-
szczegébinych transakgji sg niezbgdne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki;

'3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnie- | Zatrudnienie na podstawie umowy o prace
niu, z podziatem na grupy zawodowe, 58,44 etaty i umowy zlecenia 0,6 etatow razem
59,04 etatéw

- na stanowiskach nierobotniczych — 38,69 eta-
tow plus z umowy zlecenia 0,6 etat
. -na stanowiskach robotniczych — 19,75 etatéw

AOS



4) Wynagrodzeniach, tacznie

Z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych

' lub naleznych osobom wchodzacym w skiad

organdw zarzgdzajacych, nadzorujacych al-

bo administrujgcych spdtek handiowych (dia

| kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych

| z emerytur i $wiadczers o podobnym charak-
terze dla bylych cztonkdw tych organéw lub

‘ zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku

| z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogdétem dla kazde] kategorii orcanu;

“ Wynagrodzenie Zarzadu — 799.075,39 2t

+ sktadki ZUS — 126.584,96 zt |
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej tacznie ze
sktadkami ZUS — 264.399,87 zt |
Wynagrodzenie Rad Osiedlowych - |
319.970,95 #

‘ I
S ——

Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i
$wiadczen o podobnym charakterze udzie-
‘ lonych osobom wchodzacym w skiad orga-
| néw zarzadzajgcych, nadzorujacych i admi-
nistrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich
‘ gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocento-
wania oraz wszelkich kwot splaconych, od-
‘ pisanych lub umorzonych, a takze zobowig-
zan zaciagnigtych w ich imieniu tytutem
| gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogéltem dla kazdego
z tych organow; terminéw spiaty.
Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania spra-
wozdan finansowych, wyptaconym lub na-
leznym za rok obrotowy odrebnie za:

‘ Nie wystepuje

a) obowigzkowe badanie rocznego spra-
wozdania finansowego,

b) inne usiugi poswiadczajace,

¢) _ustugi doradztwa podatkowego,

[ 7d) “pozostale ustugi,

a) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu
bledéw popeinionych w latach ubieglych od-
noszonych wroku obrotowym na kapitat

| (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot | ro-
dzaju;
Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie |
nastgpity po dniu bilansowym, a nie-
uwzglednionych w sprawozdaniu finanso-
wym oraz o ich wplywie na sytuacje majat-
kowa, finansowg oraz wynik finansowy jed-

Nie wystepuje

Nie wystepme

_ nostki;
Przedstawienie dokonanych w roku obroto-
| wym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finan-
sowg i wynik finansowy jednostki, ich przy-
| czyny i spowodowang zmianami kwote wy-
niku finansowego oraz zmian w kapltale
‘ (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie |

| W 2025 roku nie dokonano zmian.

| Zmiany sposobu sporzgdzania sprawozda- |
nia finansowego wraz z podaniem jej przy- |

czyny; I

Informacje liczbowe, wraz z wyjaénieniem,
zapewniajace  porownywalno§¢  danych
sprawozdania finansowego za rok poprze-

Sprawozdanie zawiera dane poréwnywane do
sprawozdania za rok ubiegly. |

dzajacy ze sprawo-zdaniem za rok obroto-

oy



Informacje o wspéinych przedsigwzigciach,
ktére nie podlegaja konsolidacii, w tym:

a) nazwie, zakresie dziafalnosci wspoinego |

przedsigwziecia,
b) procentowym udziale,

' Nie dotyczy
Nie dotyczy

Nie dotyczy

¢) czesci wspdinie kontrolowanych rzeczo-
wych stadnikow aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

B

d) zobowigzaniach zaciggnietych na po-
trzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzy-
wanych rzeczowych sktadnikow akty-
wow trwatych.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

e) czesci zobowigzan wspbinie zaciggnie-
tych,

Nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspoinego
przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwig-
zanych,

| Nie dotyczy

g) zobowigzaniach warunkowych_i inwesty-
cyjnych dotyczacych wspéinego przed-
sicwziccia,

' Nie dotyczy

Informacije o transakcjach z jednostkami
powiazanymi,

| Nie dotyczy

Wykaz spdlek (nazwa, siedziba), w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale lub 20% w ogoinej liczbie gtosdw
w organie stanowigcym spotki; wykaz ten
powinien zawieraé takze informacje

o procencie posiadanego zaangazowania

w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i
zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni
rok obrotowy;

Nie dotyczy

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego, korzy-
stajac ze zwolnienia lub wytgczen, informa-
a) podstawie prawnej wraz z danymi uza-

sadniajgcymi odstagpienie od konsolida-

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe ha wyzszym szczeblu grupy
kapitatowej oraz miejscu jego_publikacii.

¢) podstawowych wskaZnikach ekonomicz-
no-finansowych, charakteryzujgcych
dziatalnos¢ jednostek powigzanych w
danym i ubiegtym roku obrotowym, ta-

— przychodéw netto ze sprzedazy produk-
téw, towaréw i materiatow oraz przycho-

— wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapi-
tatu (funduszu) wtasnego, z podziatem

Nie dotyczy |

.................................................................

' Nie dotyczy \

Nie dotyczy ‘

.................................................................

—— MBONUDY, e e

przecigtne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardow ra-
_chunkowosci (krajowych czy miedzyna-
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o rodowych) przez jednostki powigzane; | T

‘ jacej skonsolidowane sprawozdanie fi- |
nansowe na najwyzszym szczeblu gru-

' py kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi

' spéika jako jednostka zalezna,

| oraz miejscu, w ktdérym sprawozdanie

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skiad ktdrej wehodzi
spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie

c) Nazwe, adres siedziby zarzadu lub sie-
dziby statutowe] jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktérych da- |
na jednostka jest wspdlnikiem pono-
szgcym nieograniczong odpowiedzial-
nos¢ majatkowa.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

W przypadku sprawozdania finansowego spo-
rzgdzonego za okres, w ciggu kidérego nastapito

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spél-
T Kiprzejetej
b) liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udzia-
téw (akcji) wyemitowanych w celu potg-
‘ ¢) cene przejecia, warto$¢ aktywéw netto
wediug wartosci godziwej spotki przeje-
tej na dzien potgczenia, wartos¢ firmy
lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad
| je] amortyzaciji, -
2) Jezeli polgczenie zostato rozliczone metodg

"""a) firmy i opis przedmiotu dziatainoéci spé-
ek, ktére w wyniku pofgczenia zostaty

b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzia-
| tow (akcji) wyemitowanych w celu pota-
___________ L U
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz
‘ zmiany w kapitatach wiasnych potgczo- |
nych spdlek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktérego nastgpito

potgczenie, do dnia potaczenia.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

| Nie dotyczy

Nie dotyczy

mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
' tych niepewnoéci oraz stwierdzenie, ze taka
| niepewno$Sc wystgpuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
| zwiazane; informacja powinna zawierac réwnieZ |

W przypadku wystepowania niepewnosci co do | Nie wystepuje niepewno$é co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci.

Ao

G

'5) Informageo: e |




| opis podejmowanych bgdz planowanych przez |
jednostke dziatarn majgcych na celu eliminacje
| niepewnosci.
10.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
moglyby w istotny sposob wplyng¢ na oceneg
sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik fi-
nansowy jednostki.

10%

|

Wynik na GZM — Zatgcznik nr 5 i

— nadwyzka przychoddéw nad kosztami na nie- |
ruchomosciach na kwote 2.771.708,22 zt,

— nadwyzka kosztow nad przychodami na nie-
ruchomosciach na kwote 1.832.566,81 zt

Salda na funduszu remontowym - Zatgcznik nr 6

Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatal-
nos¢ Sp&tdzielni:

I. Wskaznik plynnosci biezgcej — 2,28%
Interpretacja:

Warto$¢ wskaznika pokazuje na prawidiowa
zdolno&é regulowania biezacych (krétkotermi-
nowych) zobowiazan spétdzielni.

W praktyce przyjmuje sie, ze zadowalajgca war-
toé¢ wskaznika powinna znajdowac sie w prze-
dziale 1,5 - 2,5. Wyzsza warto$¢ wskaZnika jest
zwigzana z charakterem dziatainosci spétdzielni,
w ktérej podstawowym zadaniem jest ostrozne
dysponowanie majgtkiem obrotowym zapewnia-
jace bezpieczenstwo funkcjonowania spéldziel-
ni.

I.Wskaznik ptynnosci szybkiej — 2,28%
Interpretacja:

Warto§¢ wskaznika pokazuje, w jakim zakresie
spotdzielnia moze natychmiast uregulowaé swo-
je zobowigzania z posiadanych zasobéw gotéw-
ki. Przyjmuje sie, ze warto§¢ ww. wskaznika nie
powinna spas¢ ponizej 1,10 co wskazywatoby
na zagrozenie dia plynnosci finansowej podmio-
tu gospodarczego.

. Ogdblny poziom zadtuzenia — 13,49 %
Interpretacja:’

Jest to syntetyczny wskaznik oceny sposobu
finansowania dziatalno$ci, ktory dostarcza in-
formacji o catkowityrn zadtuzeniu i znaczeniu
zobowigzan ogélem w finansowaniu aktywow.

Im wyzsza warto$¢ wskaznika zadtuzenia ogél-
nego, tym wyzsze zadtuzenie podmiotu. Uzy-
skana wartos¢ oznacza niskie ryzyko finansowe |
ponoszone przez spoldzielnie. Wartosé wskaz- |
nika nie powinna przekroczy¢ 50%.




 sieniu do catego wymiaru opiat z tytutu uzytko-

Interpretacja:
WskaZnik obrazuje odsetek zaleglosci w odnie-

| Iv. wskaznik zalegtosci czynszowych — 4,95% /

wania lokali mieszkalnych i jest wyzszy o ok.
0,3% w stosunku do roku 2024. Obecna warto§é
wskaznika wskazuje na terminowe, w zdecydo-
wanej wigkszosci, regulowanie oplat i skuteczne
dziatania windykacyjne co pozwala na bez-
pieczne funkcjonowanie spétdzielni.

V. Wskaznik zalegto§ci lokali uzytk. - 14,83 %
Interpretacja:

Wskaznik obrazuje odsetek zaleglosci w odnie-
sieniu do calego wymiaru oplat z tytutu prowa-
dzonej przez spdidzielnie dziatalno$ci gospodar-
czej. Wysokos¢ wskaznika zwigkszyta sie o
0,05 % w stosunku do 2024 roku. Oznacza to
wiasciwg tendencje w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze].

/

Sporzadzita: Halina Wejcik LA ST ﬁ/{

_ A Lalj :
Szczecin, data: 16 luty 2026 rok

CZLONKOWIE ZARZADU

10%



Dodatkowe informacje i objasnienia

do sprawozdania finansowego za rok 2025r.

I. WartoSci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwale.

Szczegbtowy zakres zmian wartosci brutto grup rodzajowych Srodkéw trwalych,
warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji obrazuje ponizej tabela.

Zatacznik nr 1

z9.
Stan na Stan na
Lp. |Wyszczegoblnienie 31.12.2024r, Przychody Rozchody 31.12.2025r.
1. 2. 6. 4, 5. 6.
WARTOSCI
NIEMATERIALNE |
1. |PRAWNE 167 883,14 0,00 3 468,60 164 414,54
Umorzenie wartosci
1. |niematerialnych i prawnych 163 449,60 4 433,64 3 468,60 164 414,54
Wartosci niematerialne i
2. |prawne - netto (poz.l-1) 4 433,54 0,00
. |SRODKI TRWALE
Grunty w wieczystym
1. |uzytkowaniu 8 315 636,61 289 312,67 121462 8 603 734,66
2. |Grunty zabudowane wiasne 26 439 157,62 0,00 130 841,38 26 299 316,24
Razem grunty 34 754 794,23 289 312,67 141 056,00 34 903 050,80
Budynki, pawilony,garaze,
3. |obiekly inzynierii ladowej 57 275 573,05 0,00 268 236,04 57 007 337,01
Urzadzenia techniczne i
4. |maszyny 7 295 468,70 0,00 19 578,92 7 275 889,78
§. |Transport 126 107,60 0,00 0,00 126 107,60
6. |lnne $rodki trwale 43 091,05 0,00 8 999,91 34 091,14
7. |Razem ( poz. 1-6) 99 485 034,63 289 312,67 437 870,87 99 346 476,43
Umorzenia / amortyzacja
8. |Srodkéw trwalych 44 904 577,41 1654 518,96 198 184,01 46 360 912,36
Wartos¢ netto Srodkéw
p. [trwalych (poz.7-8) 54 590 457,22 52 985 564,07
10. |Srodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozliczenie $rodkéw
11. |trwalych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem rzeczowe aktywa
11. |trwale netto 54 594 890,76 52 985 564,07
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ad.l

a)

a)

ad.l
a)

a)

b)

c)

d

Przychody warto$ci niemateriainych I prawnych

Licencje antywirusowe 0,00
Razem przychody 0,00
Rozchody wartosci niematerialnych i prawnych
Licencje antywirusowe 3 468,60
Razem rozchody 3 468,60
Przychody srodkéw trwalych
Aktualizacja wartosci dziatki gruntu 6071 548 289 312,67
Zawladomienie Prezydenta Miasta Szczecin WZIiON-11.6843.102.2025.DC
289 312,67
Rozchody srodkéw trwalych
Grunty {grupa 0)
- niepieniezne przejécie prawa, dziatka 107/9 568 1214,62
- wyodrgbnienia praw do gruntéw wlasnych 139 841,38
razem 141 056,00
Budynki i obiekty inzynierii lgdowej (grupy 1i2)
- wyodrebnienia praw do mieszkan 258 934,70
- wyodrebnhienia -urzgdzenie terenu 9 301,34
268 236,04
Maszyny i urzadzenia techniczne (grupy 4i 6 )
~ warto§¢ wyodrebnionych udziatéw w d2wigach osobowych 19 578,92
19 578,92
Narzedzia i przyrzady( grupa 8) € 999,91
Razem rozchody ( at+b+c+d ) 437 870,87
sporzadzit: Anna Tryfon
Szczecin, dnia 03.02.2026 r.
\
o | |
il |
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ZESTAWIENIE STANOW | ZMIAN W FUNDUSZACH ZA 2025 ROK

Zatgoznik nr 2

TRESC KONTO| B.O. ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA B.Z.
2025 2025
FUNDUSZ UDZIAL OWY 801 336 450,00 300,00 5 550,00 331 200,00
FUNDUSZ ZASOBOWY 802 40 736 649,33 960 043,75 443 535,35 41253 157,73
FUNDUSZ PRZESZACOWANIA ZASOBOW 804 21752 582,17 98 529,59 563 591,02 21297 520,74
FUNDUSZ WKEADOW ZALICZKOWYCH 805 0,00 0,00 0,00 0,00
FUNDUSZ WKEADOW MIESZKANIOWYCH 806 1185 489,57 330 797,34 381 918,51 1 134 368,40
FUNDUSZ WKt ADOW BUDOWILANYCH 807 38 570 972,56 13,99 82 642,30 38 488 344,25
FUNDUSZ WKtADOW-GARAZE MUROWANE 808 579 298,27 0,00 0,00 579 298,27
FUNDUSZ WKEADOW-LOKALE UZYTKOWE WEASNOSCIOWE 809 487 588,12 0,00 0,00 487 588,12
FUNDUSZ NA WYKUP GRUNTOW 810 940 477,39 0,00 6 831,13 933 646,26
ZMNIEJSZENIE F. ZASADNICZYCH Z TYT. UMORZENIA ZAS. MIESZK. 818 -38 221 218,69 188 453,02 964 341,45| -38 997 107,12
RAZEM 66 368 288,72 1578 137,69 2 438 409,76 65 508 016,65
NIEPODZIELONY ZYSK NETTO 820 0,00] 0,00 0,00 0,00
ZYSK NETTO 860 1681087,50] 132303 963,61 132 484 625,10 1 500 426,10|
RAZEM + ZYSK 68 049 376,31] 133 882 101,30| 134 923 034,86 67 008 442,75
Sporzadzit: Joanna Adamowska
Szczecin, dnia 05.02.2026 r.
’/f 77 /
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Zatacznik nr 3

Zalacznik do bilansu na dzien 31-12-2025 rok
Spéidzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe [ 2]
w tym:
- niedobér przychodéw na kosztami GZM 1 832 566,81
- ubezpieczenia majgtkowe 108 637,00
- prenumerata czasopism 9811,90
razem 1951 015,71

Rozliczenia miedzyokresowe

w tym:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 2771708,22
- przychody przyszlych okreséw 95 158,40
- dotacja panele fotowoltaiczne 163 291,73
- dochody -wplaty przysztych nabywcow mieszkari 17 871 014,00

razem 20 891 172,35

sporzgdzit: Halina Wéjcik
Szczecin, dnia 2026-02-10
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ZESTAWIENIE SALD NALEZNOSCI 1| ZOBOWIAZAN NA DZIEN 31-12-2028

Zalgcznlk Nr 4

konto nazwa konta saldo wg syntetykl saldo wy analityki rozrach. 2ty1. d lusiug leznod zobowlaz. | pozostate naletnogcl Naleznotel Diugoterminowe
Naleinofci Zobowils zania ztyt. ziyt. i zobowigzania doch.na naleZnoscl | zobowiy zanla
WN MA WN Ma do12mey |powyr do 12 mcy powy2. podatkéw podatkéw | krétkoterminows drodze
12mcy 12m-g; 12us Nafetnofcl | Zobowiyzania|ssdows] | Nalaznosel | Zebowlszania
1 2 3 4 ] 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17
2007201 | rozrach.z dostawcami | odbiorcami 453709,01 422237668 453 709,01 422237668 453 709,01 4 222 375,88
| 204,205,207 | rozrachunki z wytk.lokali 8557027235 6270569743 5812 45423 254811 1@[ 5 144 200,91 2438 &5 596 682,55 4933067 7257077,
208 rozrachunki z 1y!. Kosziw | soraw sadowy ch 55 197.84] 28 784,49 65 197,84/ 28 784,48 85 197,84 28 784,49
209 rozrach. z czionkami z byt krady1, 18,69 18,69 18,69
220 rozrachunki z budsetom 117 §05.,00 117 505,00 117 505,00
2723 rozilez.o odatku VAT 41 977,00 41 877,00 41977.00
230 wylkup oruntu 57 863,80 57 863,80 57 863,80
23 rozrachunkd 2 tyi. Wy nagrodzen 0.00 0.00 0,00{ 0,00 0,00
29 rozrach. z ezlonkami niewniesione wkiad, 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
242 kauce na lokale uzy kowe 449 469,26 440 469,28 449 469,26
243 |rozrach.z 1y zaliczek na widad, 303028 3030.25 3 osu'z_si
244 rozrachunki z tyt .wadlum 123 128,00 123 128,00 123 128,01
| 245 kauge na lokale mieszkalne 65 581,42 65 501,42 65 591.43'
248 potycakl 2 ZFSS dia pracownikéw 10 000,00 10 000,00 10 000,00
1 247 Ubeznieczenia 38 467,07 38 467,07 38 487,07
248 rozrach.oub-prawne -skl.ZUS 236 077.91 236 077,91 236 077,91
249  pazostale rozrachunki 4086 472,20 44 278,27 406 472,20 44 278,27 406 472,20 44 278,27,
252 ksuge qwaranc.na zebezn . Robét 17256.39] 2711 794,09 17256,39| 2711 794.09) 17 256,39 2711 794,09
253 rozlicz. Z by, Niecodetych wladow | udziatow 1264 445 46 I 1284 44548 1264 445,468
290 odbisy akualizacy[ne naletnosci 1940 088,44 | 1940 088,44 1940 086,44 |
razem nale2noéci | zobowiazania 6701276728 73050733,77| 6854949,16| 13 763 147.56/ ©653 128,45/ 000] 881315818/ 0,00 41977,00{ 35368291 1029411,14] 13207609 7257077 57 863.80| 4494 3_3_0,43‘
| -1 94008844 -1940 088,44] -1 840 088,44 -1.940 088,44
200,204/842 | naliczone kary za bezus korzystani | l
201/845 2 Tokati | dotae;2 - amort,zacia do folowoltalki 19 141 336,13, 19 141 13 20891 1 72.:15__]
razam 842: 845 konto ||
Razem -Naletnodci i Zi 1zania -bRans 67012 767.28| 73950 7I3.77| 4914 880,72 MMM 371303801 ] 8873 T2 0,00 41977.00) 353 582.91(1029 411,14 13207601 7257077 67 863.80| 25 165 502,81
Aktywa Pasywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Aktywa Pasywa
B 2a BMad B3t BI3b BM3l 8il2d Binzk Bll2e Afl3 BHR3c
D (19029411.44] 132076,01] 72670,77 57 883.80] 25 385 502,83
IB v2 | BIV z:l Bli2e
sporzgdzit: 0,00 Altywa C
Halina Wajclk
Szczecin, dnla 2026-02-10
Czlonkawie Zarzadu
K 2% é D
KB FHA 254 Prsamey
. o ot W
&gz Lgling/ Wojcik 4
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GZM na dzierh 31.12.2025 rok SM"Kolejarz™ w Szczecinie

p.

| wa wydruku nieruchomosci [nazwa nieruchomosci

1 11-01-001 |
L2 11-01-002 |
3] 11-01-003
L4 | 11-01-004 J

5 | 11-01-005
8 1101008 [
7 11-01-007 |
| 8 | 11-01-008
| 8 | 11-01-008
|10 | 11-01-010 ]
] 11-01-011 !
[ 2 | 101012 ]
|13 101018 |

14 | 1101014 I
15 | ~11-01-016 ]

16 11-01-016 1
L7 101017
K 11-01-021 ]
19 101022 |
20 | 11014023 _|
[ 21 | 11-01-024 ;
| 22 | 11-02-003 |
23 | 11-02-004
24 | 11-02-005
25 ] 11-02-006

26 | 11-02-007
[ 27 | 11-02-008 ‘
.28 11-02-009 s
.29 11-02-010 !

30 11-02-011

31 11-02-012

a2 11-03-001
3 | 11-03-002
34 | 11-03-003
35 | 11-03-004
| 38 | 11-03-006
|37 | 11-03-006

38 | 1103007

3g | 11-03-008

40 | 11-03-008
4| 11-03-010
42 | 11-03-011
| 43 | 11-03-012
| 44 | 1103013 |
|45 | 11-03-014 |
|48 | 11-03-016
| a7 | 11-03-016
| 48 | 11-03017
| a9 | 11-03-018
| 50 | 11-03-019
|81 | 11-03020

52 | 11-03-021

53 | 11-03-022
| 54 11-03-023 ]
| 85 | 11-03-024 |
.56 | 11-03-025 1

57 | 11-03-026

Zalgeznik Nr 5

|salda |- 2t |salda |+ 2 |
Drzyma'y 16 | | 14 187, 37
3 Ma'a 24-24A 2 201,45/ |
Eokietica 19-19B ] 877225
Kaszubska 27C-27D 24 150,67 ]
Kaszubska 27-27B i 14 368,95
~ Plac Zivycicstwa 5-5A _ 164 121,96 j
Potulicka 8 | 54 521,1 7I B
Potulicka 10-12A ! 47 795,16
Potulicka 23-238 | _[ 986148
Polulicka 24-24B | ) ~ 11092,04)
Potulicka 25 | | 4852218
Plac Zv/jcicstwa 4 543,37 o '
Potulicka 26 I T 50 685,11
_ Potulicka 27 | 1928,80
Potulicka 28 T weoesa
Potulicka 29 | 180 719,87 J
Potulicka 40 T 34 52227
" Potulicka 31A-31C 148393 o
Potulicka 33-33B J 8264,48
Potulicka 14-17A | i 5130,87
Piekar, 3A-38 f 228788
 Mieszkal 102 72 097 621 - |
~ Mieszka | 104 | 3104000 ) "
Mieszka | 106 159 412,91, |
Powstaficow Wik- 448 | 1 10 965,03
Powstaricéw Wik. 5-5B _ 1 17 409,51
Powstaricow Wik: 6-68 ] ] 14 466,80
Powstaricéw Wikp. 7-78 | | 9016089
Powstaricéw Wik 8-8B _ 1 14235,75|
Powstaricow Wikp 998 | R 8 636,40
Powstartctw Wikp 4C-1-8 1557952 ]
Dunikowskieap 28 71 551,84 -
Dunikowskic=0 30 _ 22 082,81/ |
0 Mala 9H-0I | T 641423
Ruska33D-33G | . | 3322866
OMaal B . | 3132365
9 Ma'a 2 1 ] 0 414,30
9Maa3 | - 4026,37
~ 9Maa5 ' 4853,80| .
BMaab 18 090,63
9Maa7 ' 33 945,48 | ]
9 Ma'a8 . 3 210,97 |
8Maa8oG | 17242 §7|
9 Maja 10 ] ] 11547,75
9 Maje 11-11B | 1 8 761,84
9 Maa 12-18 | . 10 012 sa"
9 Maja 15-15F 1 | 2562620
9 Maja 18-25 | _ I 8 657,67
8 Ma'a 20-26 | 14 712,32 ]
9 Ma'a 27-33 | S | 33 162,39,
9 Maia 26-34 | N | 1e8r47
9 Maja 3541 o 1 2083137
9 Mala 3642 I 341992
 9gMaa4450 ] 36 192,37,
BMaa52-58 4706,37 ]
9 Maa 60-86 I 524219
9 Maja €8-74 ! 8 245,72/

ny



58 11-03-027 9 Maja 76-82 ] 17 491,23 B ]
59 11-03-028 | ~ 9Maiad2A-D B ~ 28198,12|
60 11-03-020 Frysztacka 5-8 B 125301
61 | 1103030 " Miiczanska 34-43 1___ _ 14 359,42
62 ~11-03-031 ~ Czestochowska 2-10 i 62 698,82
| 83 ~11-03-032 Powstancow Wikp 48-561C | | ap49e43
64 | 1103083 Powstaficow Wiko 52 T1491426] '
65 | 11-03-084 Powstaficw Wiko 53 1 _ 19 519,73
66 | 11-03-035 | Powstancéw Wik 54 98,11 |
67 ~ 11-03-036 | - Leonicka 1 - . 4 311.21
66 11-03-037 | : Leqnlcka 2 | 2607082
69 11-03-038 : ~ Legnicka 3 l 4 878,99
70 | 11-03-039 ~ Leonickad7 226563
71 ~11-03-040 ~ Legnicka 8-12 1 31 932,40
72 11-03-041 Lecnicka 13-16 - 1 37104,87
74 11-03-042 " Leonicka 17-20 B 405092
75 | 11-03-043 Ruska 15-16C | | 5726,03
|76 | 1103044 ~ Ruska 18-21 B - 2723141
2 11-03-045 ~ Ruska 33-33C | 2004787
- 78 11-03-046 Ruska3434C | 16 237,90
|’ 79 11-03-047 Ruska35-35C | | 12450,03|
80 |  11-03048 B Ruska 13-14A 11569154, |
[_ 81 11-03-049 ~ Ruskalaic 481 084,54
| 82 11-03-050 ~ Ruska22-23A 2017273
83 | 1103053 | Legnicka 21 1175,13 !
e84 | 1103084 ~ Milczariska 8 1 1 600,71
85 11-03-055 9 Maja 84 ~1052,51
86 | 11-04-007 Wioscianska34-42 | 4266550
87 | 11-04-008 | \Mosciafska 24-32 . 41132,00)
88 | 1104009 ~ WioSciariska 14-22 ~ 14175,98
89 11-04-010 Wiosciariska 4-12 - 16 253,97,
80 | 1104011 " Boyny410 | ~18093,60
01 | 11-04-012 Boryny 12-24 - 52 798,78
92 | 11-04-013 . - = o
93 1-04-014 Boryny 26-38 ~ _ 7153464
94 | 1104015 | — N ]
95 | 11-04-016 Boryny 40-52 N 42 47547
86 | 11-04017 - B 1 i
g7 | 11-04018 Boyny 54 327560 |
98 | 11-04-019 __BoynyS6 19 385,80, |
[ ea | 1104020 Boryny 25-37 1827255
1100 | 11-04-021 ] D | ]
101 11-04-022 Boryny 38-51 1 1308089
102 | _11-04-023 e — i [S—
103 | 11-04-024 |  Sierpowa 813 | 2787092
104 | 1104044 = | Dobrzyfiska 1-1B ] 1636,58
105 | 11-04-045 ' Budzisz;fiska 35-36 18223388, 1
106 | 11-04-046 lnowroclawska 888 | . 79709,88
107 |  11-04-047 Inowroclawska 9-98B 8095317 |
108 | 11-04-048 | inowroclawska 10-10B | 5728871
108 11-04-049 Inowroclawska 12-128 - | 1940072
110 | 11-04-050 Inowroclawska 11-11B 352135 —
A 11-04-051 Budzlszyriska 3840 | 10 414,40 |
12 11-05-001 Cukrowa 15-23 1 710543
113 | 1105002 Cukrowa 25-31 13 085,27
114 | 11-05-003 S N ]
15 | 11-05-004 ~ Cukrowa 3343 i _ 2189,85
116 | 11-06-001 Klemenslewicza 20-22 A3 827,23
117 | 11-06-002 , Klsmensiewicza 12-16 17 973 57, |
118 | 11-06-003 | Klemensiewicza 18 0205162 B
119 | 11-06-004 I Klemensiewicza 17 8B 488,36 |
120 | 11-06-005 | Kiemensiewicza4-10 | 21327,32

MS




[T121 ] 11-06-006 " Kiemensiewicza 15 | 135639,07 (
122 | 11-06-007 | Kiemensiewicza 24-28 . 1303657,
123 { 1103057 |  RuskazespOl caray) 86146 |
124 | 11-03-058 | Leanicka(przy zesp. Garazy) . 8ma2l ‘—[
125 | 1103058;60;84 | Ruska/Frysztacka 828380 ]
| 126 | 11-03-228 9 Maja 42CD-fer.ziel. | 553316 |
27 | 1103689 ~ Lokale | R 56,80/
128 11-05-999 Lokale | 2451358
129 11-08-008; 012 Klemensiewicza 2 " 827,89
130 11-06-699 B lokale 17,00
131 ~11-08-001 pracownis plastyczne 54 513,16
. 132 11-10-001 Garaze Ruska 1-30 9414882
133 11-10-002 oaraze Ruska 2-13 ] 42 224,02
134 11-10-004 geraze Ruska 31-60 116 349,10
135 11-10-005 garaze-Plekary B 87 481,70
138 |  11-10-008 garaze Ruska 61-100 144 733,56
137 | 11-10-007 _Ruska garaze 14-22 22 172,45
138 | 11-10-013; | lecnicka/parkingl | 87 206,38
| 139 | 11-10026 Boksy ) 8 964,04
140 | 11-10-026 Milczariske-Garaze 6 182,87
41 | 11-10-027 | Garate -Inowroclawska 52 781,25/
142 11-02-013  Mieszkal1031. Uztk. |  8347,38 ]
143 | 1102014 Mieszka [ 105 Luzytk. B B 579,37 |
144 11-02-898 1 Iokale 56 -
145 1103051;1103052; pozostale - | es3088
146 | 1103065;1103066 | Leqnicka (parkinai),Pow.WLK52a - 10 679,28
147 1105006 ! Cukrowa/Plocka 47,00
148 11-04-001 Boryny 2 - ~1764,38
149 11-10-014 | Garaze-Ruska 1 184,98
150 11-03-068 9 Maja 84 !  43043,50
- razem 1 - 183266681 2771708,22
L rinica | SR A B LTIV

Szezecin, 2026-02-10
sporzadzit: Halina Wéjclk
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzleri 31.12.2025 rok

M3

Ip. [nazwa (osiedia) saldo narastajzco [2f] saldo f.rem
| |nieruchomosci WN MA I 50
1| Sr6dmiescie 1 881 182,77 1603 272,04 -277 910,73
2|Mieszka | 692 892,27 841 766,52 148 774,25
3/Wzg.H 3 650 387,04 7699 570,95 4 049 183,921
4|Ustronie 2 311 050,96 2 237 591,29 -73 459,67
5|Cukrowa 1270 202,61 -1 270 202,61
6/ Smolafiska 1202 146,42 253 578,37| -1 038 568,05
7| pracownie plastycz, 29 072,01 29 072,01
" 8|garaze 301 293,36 17487,80|  -283 805,56
ogoblem 11 399 255,43) 12682 338,98| 1 283 083,55
persaldo 1 283 083,55
\
\
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Zalgcznik Nr 6/1

Zestawlenle sald na funduszu remontowym na dzier 31.12.2025 rok

"

[nieruchomoéci WN | MA MA(+); WN(-)
1|Drzymaly 16 B | 7809191 78 081,01
2|3 Maja 24-24A 74 863,87 74 863,87
3/tokietka 19-19B 151 838,87 151 838,87
4|Kaszubska 27C-27D 140 551,21 -140 551,21
5/ Kaszubska 27-27B 46 722,83 -46 722,83
6/Plac Zwyciestwa 5-5A 150 157,30 =150 157,30
7|Potulicka 8 165000,08) |  -165 000,08
8/Potulicka 10-12A 55 288,11 -55 288,11
8| Potulicka 23-23B 36 127,24 -36 127,24

10/Potulicka 24-24B 1563 710,20 163 710,20
11| Potulicka 256 95 973,85 95 973,85
12|Plac Zwyciestwa 4 B 115 027,35 -115 027,36
13|Potulicka 26 - 111 026,69 111 026,69
14|Potulicka 27 97 593,28 97 593,28
15|Polulicka 28 88 821,42 88 821,42
16|Potulicka 29 126 613,01 -126 613,01
17| Potulicka 40 - 791 663,77 -791 663,77
18|Potulicka 31A-31¢ | 197 521,35 197 521,35
19| Potulicka 33-33B 194 867,64 194 867,64
20|Potulicka 14-17A 358 862,96 358 962,96
21|Piekary 3A-3B 254 031,87  -254 031,87
og6lem O. Srédmiescie | 1881 182,77 1603 272,04 -277 910,73
persaldo =277 910,73 '

/] ,

/1) \
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Zatacznik Nr 6/2

Zestawienle sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2026 rok

Ip. |[nazwa saldo narastajaco [zt] saldo f.rem
~_|nieruchomosci WN MA (+)()
. 1|Mieszka | 102 86 073,99 -86 073,99
. 2|Mieszka | 104 317 533,76 -317 533,76
3|Mieszka | 106 266 105,66 -266 105,66
4|Powstaricdw WLKP 4-4B | 228 178,26 228 178,26
5|Powstaricoéw Wikp 5-5B - 144 778,45 144 778,45
6 Powstaricéw Wikp 6-6B 142 598,52 142 599,52
7|Powstaricow Wikp. 7-78 79 529,68 79 529,68
8|Powstaticow Wikp 8-8B 246 680,61 246 680,61
9|Powstncow Wikp 9-9B 5 067,84 ) -5 067,84
. 10|Powslaricéw Wikp 4c/1-8 18 211,02 -18 211,02
. razem O. Mieszka | 692 992,27| B41766,52] 148 774,25
’ persaldo 148 774,25
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Zatgcznik Nr 6/3

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzier 31.12.2025 rok

lp. [nazwa | saldo narastajgco [zH] 'saldo f.rem |
Inieruchomo$ci ] WN |  MA J (+)i(-)
! ~ 1/Dunikowskiego 28 | 16540098 | -165400,88
| 2|Dunikowskiego 30 | 26622713 | -266227,13)
| 3|9 Maja 9H-9l | | 2703981 2703981
4 Ruska 33D33G | ’  108900,69]  108900,69,
50Majai j | 296151,48) 296 151,48
6/9 Maja 2 1 | 29884562| 208 845,62
j 19 Maja 3 | | 267744,02] 267 744,02|
| 8/eMajab - ( | 478130,03| 478 130,03
| 9/9Maja b | | 252529,03  252529,03
| 10/8Maja7 1 | 42969166  420691,68
| 11/9Maja B | ae33581] | 4633581
| 12|9 Maja 8-9G ) _260816,08) 269 816,96
| 13/9Maia 10 ] | 7616551 76 166,51
| 149 Maja 11-11B | { 69 224,05| 69 224,05 |
| 16/8 Maja 12-18 ! 318611,39]  318611,39)
_16/9 Maia 15-15F ] | 381154,59] 381 154,59
| 17/9 Maja 19-25 — | 117446,03] 117 446,03
| 18]9 Maja 20-26 | 35631642 355 316,42
| 19/9 Maja 27-33 1 134968,11]  134069,11|
| 20/9 Maja 28-34 ] | 277084,03] 277 084,03
| 21|9Maja35-41 | 6275134 | B2751,34
| 22/9 maja 3642 ] | 221208,27] 221 208,27
| 23/9Meja44-50 ] | 2095537,38| 205537,36/
249 Maja 52-58 | 51834 5 158,34
25/9 Maja 60-66 | | 173891,61) 173 391,61
26/9 Maja 68-74 - 244172,79 244 172,79
| 27/9 Maja 76-82 114836477 148 364,77
,, 28[9 Ma ‘a 42A-D N | 189 720,45 -189 720,45
| 29|Frysztacka 5-8 ] 63 176,68 | 63176 sal
| 30|Milczariska 3443 | | 188147,97| 188 147,97|
} 31|Czestochowska 2-10 | 311015, 90 1 =311 015, 90
| 32 Powstaricow Wikp. 4951C | 219848060 | -219848,08)
| 33|Powstariséw Wikp 52 | 727 068,94/ 94| | -727068,¢ 068,94/
| 34|Powstaricéw Wikp. 53 j 526 026,83 | -528 928,83
| 35|Powstaricow Wikp. 54 495 416 s'g | 495 418,97
|36 Leonicka 1 J _129689,79| 129 689,79
_?_ﬂ!_._ehmcka 2 j 65 714, 071 B -65 714,07
| 38|Lecnicka 3 ] | 1803854B] 180 385,48
| 38/Leunicka 4-7 | | 289609,17| 280 609,17,
| 40 Leonicka 9-12 ] | 158435,35| 158 435,35
| 41|Legnicka 13-16 | 2311626] | -23116,26)
| 42|Legnicka 17-20 _ 40969,82) | -40969,82|
| 43|Ruska 15-15C | | 345180,36] 345 180, 345 180,36
| 44|Ruska 18-21 ; | 300702,73|  300702,73|
| 45/Ruska 33-33C | | 233622,14] 23362214
" 46|Ruska 34-34C | 8028709 80 287,00
| 378879,25| 378 879,25

| 47|Ruska 35-35C

120



} 48Ruska 13-14A 134201,53|  134201,53
49Ruska 22-23A o 375 471,75 ~ -375471,75
% 50/Ruska 1A-C - 102910,57| 102 910,57
razem O. WZg.H. 3650 387,04 7699 570,95 4 049 183,91

| |persaldo | 4049 183,01
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Zalgeznik Nr 6/4

Zestawienle sald na funduszu remontowym na dzies 31.12.2025 rok

lp.  |nazwa saldo narastaizco (i) |saldo f.rem
Inigruchomoéci | WN MA {(+);(-) ,
| 1Wiosciafskad442 | | 208611,88) 206611,89
— 2|Wiokciariska 24-32 B 267552,09| 267 552,90
_3|Wiodciafiska 14-22 | 72 377,41 72 377,41
4|Wiccianska 4-12 | 84 558,36 -84 558,36
5/Boryny 4-10 | 326 218,77 -326 218,77
6/Baryny 12-24 332 156,07 -332 156,07
7|Boryny 2638 | 20651549, 206 515,49
8|Boryny 40-52 410 868,04] 410 868,04
9/Boryny 54 28 B16,96 B -28 916,06
10|Boryny 56 - 1156 220,87 -115 220,87
~ 11|Boryny 26-29 | | 168941,16 168 941,15
12|Boyny 31-37 128 776,26 128 776,26
~13|Boryny 39-51 87 626,07 87 626,07 |
{ 14| Sierpowa 8-13 357 277,89 -357 277,89
15| Dobrzyfiska 1-1B 163 465,18 ] -153 465,18
16|Budzisz/riska 35-36 | 73901433 ~730 014,33
| __17|inoworoclawska 8-8B 48 021,35 -46 021,35/
| 18|inowroctawska 9-9B 21 273,04 21 273,04
| 18|inowroclawska 10-10B 306 442,55 306 442,55
20| Inowroclawska 12-12B | 203 40338 203 403,38
21|Inowroclawska 11-11B 67 203,02 67 203,02
| 22|Budziszynfska 3840 128 201,18 -128 201,18
razem O.Ustronie 2311 050,96/ 2237 501,20 -73 459,67
|persaldo -73 459,67
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Zatgcznik Nr 6/5

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2025 rok

Ip. |nazwa | saldo narastajaco [z1]
nieruchomosci WN MA
1|Cukrowa 15-23 262 344,34
2|Cukrowa 25-31 559 786,99 __J
3|Cukrowa 3343 448 071,28
razem O. Cukrowa 1 270 202,61 0,00
persaldo -1 270 202,61
y |
, / j, ¥ ‘; -"M
7 '
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Zalgcznik Nr 6/6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2028 rok

p. |nazwa | saldo narastajgco [zl] saldo f.rem

[ nieruchomoéci T B - MA | (+)(0)
 1|Klemensiewicza 20-22 68 850,61 68 850,61
| 2|Klemensiewicza 12-16 ~ 76989,25| 76 989,25
3|Klemensiswicza 18 668 253,34 -668 253,34
4|Klemensiewicza 17 | 56 431,21 -56 431,21
- 5|Klemensiewicza 4-10 341821,84) -341 821,84
6|Klemensiewicza 15 225 640,03| | -225640,03
7 |Klemensiewicza 24-28 107 738,51 107 738,51
razem O. Smolariska | 128214642 253 518.37| -1 038 568,05

| ~1038 568,05

persaldo

(PR}



Zalacznik Nr 6/7

Zestawienio sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2025 rok

429

___ caraze E——
ip. |nazwa (osiedla) saldo narastajzco (4] ~ |saldo f.rem
hieruchomoscl WN MA  (+6)
1|caraze Ruska 1-30 70 860,63 -70 860,63
2Ruska2-13 1370343 | -1370343
" 3|Ruska 31-60 16341731 -163 417,31
" 4|carazePlekary - 5427,00,  5427,00
___5|Ruska 61-100 7 457,30 7 457,30
- 8|Ruska 14-22 10 584,48 -10 584,48
7/Leonika 4 603,50 4 603,50
8/Ruska 33 902,44 -33 902,44
~ 9|Milczariska 8 825,07 -8 825,07
Togotem 301203,36| 17 487,80 -283 805,56
persaldo -283 805,56
¥
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Zatacznik do bilansu na dzles 31-12-2025 rok

Naleinoéci dochodzone na drodze sgdowej ~(nie uzyskano nakazu-wyroku)

dla SM "Kolejarz™ w Szczecinle

Zatacznik nr 7

[ |Nr repertorium indeks |adres ~ Tkwota )
|1l o725 |11-03 |9 Maja ozaplate 21 200,81
2 9425 |11-08- ~ |Ruska 0 zapfate 5 475,06
3| 9025 [11-03- ~ |Ruska o zaplate ~ 3350,83
4] 8825  |11-03 _|Ruska ~ |ozaplat _ 2586,77
& 88125 11-01- Potulicka ozaplate 5 325_39]
|6 8025  [11-014 Drzymaly - 0 zaplate ) 2756,70|
7 7928 [11-01+ | Potulicka o zapiate 10 394,82
8 7825 [11-06 |Klemenslewicza o zaptate 6 077,37
ol 7325 [11-04 _ |Boryny 0 zapiate 5 158,07/
[ 10 70/25 11-04- Boryny 0 zaptate 0 943,05|
| |razem —— I o N _ 72670,77|

Szczecin, dnia 2026-02-17

{1 i 1
- 7 4 |
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Zalacznik nr 8

Zatacznik do bilansu na dzieri 31.12.2025
Spéidzieinia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinle

umowa leasingu operacyjnego nr 4092731/AT z dnia 06-05-2021 r.

zawarta pomiedzy ldea Getin Leasing Spétka Akcyjna Automotive S.K.A.

Dostawca : GEZET Sp. z o.0. Spétka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzéw Wielkopolski
Grupa Gezet ,Ustowo 57, 70-001 Szczecin

Przedmiot umowy leasingu:
samochod ciezarowy Fiat Ducato Ducato Maxi

miesigczna rata leasingowa wediug harmonogramu (60 rat) WYnosi:
1.852,20 zi plus VAT 23%
wysokosé czynszu inicjalnego 10% stanowi kwote 10.500,00 zt plus VAT 23%
wartosé ofertowa netto przedmiotu 108.688,80 zt * VAT 23%= 133.687,22 zt

oplaty leasingowe :

2021 rok
2022 rok
2023 rok
2024 rok
2025 rok
razem

sporzadzit:
Halina Wojecik

20 796,60
32 140,61
32 889,68
32 549,46
32 436,20

159 812,55

Szczecin , dnia 2026-02-10

W24



Zalgcznlk do informac]i dodatkowe] na dzien 31-12-2025 rok

[. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

1. Stan funduszu wkiadéw mieszkanlowych wynikajgey Z ewidenci

analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu widaddw mieszkaniowych z tytulu

umorzenia budynkdw
3. Stan funduszu widaddw mieszkaniowych do przezentacii

w sprawozdaniu finansowym
I. Fundusz wkiadéw budowlanych

1. Stan funduszu wkiadéw budowlanych wynikajacy z ewidenc)l

analityczne|
2. Zmnigjszenie funduszu wkiadow budowianych z tytuiu

umorzenia budynkéw

3. Stan funduszu wkladdw budowlanych do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym
ill. Fundusz na wykup gruntéw

V. Fundusz wkiaddw-lokale uZytkowe

1. Stan funduszu wikiadéw -lokale uzytkowe wynikajacy z ewidencji

analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wkiad6éw -okale uzytiowe 2 tytutu

umorzenia budynkéw
3. Stan funduszu wiiadéw -lokale uzytkowe do przezentacji

w sprawozdaniu finansowym

V. Fundusz zasobdéw mileszkaniowych

1. Stan funduszu zasobéw mieszkaniowych wynikajgey z ewidencji

analitycznej { grunty+ dzwigi)
2, Zmnilejszenle funduszu zasobéw mieszkaniowych 2 tyfulu

umorzenia budynkow
3. Stan funduszu zasobdéw mieszkaniowych do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udziatowy
[razem fundusz podstawowy ] -

Kapitat fundusz zasobowy
1. Stan funduszu zasobowego wynikajgey z ewidencji

analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu zasobowego z tytulu

umorzenia
3. Stan funduszu zasobowego do przezenitacji

w sprawozdaniu finansowym

razem
zysk netto na dziatalnosci gospodarczej

Razem fundusze

Szezecin , dnia 2026-02-10
sporzadzit: Halina Wojcik /

Zalgeznik nr9

1134 368,40
-675 733,76

458 634,64

39 067 642,52
-32 693 352,02

6 374 290,50

933 646,26

487 588,12
-216 925,04

271 663,08

35482 831,22

-3 026 289,59
32 457 541,63

331 200,00

40 826 976,11

27 067 847,25
-2 386 806,71
24 681 040,54

85 508 016,65
1 500 426,10

67 008 442,76



Rozliczenie dzlalalnodct gospodarczaj na 31.12.2025 rok

. PRZYCHODY

Lp. | nazwa

' .1_o_c O.Lokale wiancéciowe

1|wynalem iokal uzy kom ‘ch
2| [lokale wiasnosc:owe

| 7 numer konta
|725-39;
|724-23

3 szyldy,ekrany,tablice rekiamowe, malowidt 722 minus energia |

__|$cienne; baner
4 dzierzawa parceli

5 piwnice i zaplecze
6 dzlerZaw: p ‘pomieszczenla
7 'odsetki od Iokat i na rach. Bank.
8 odsetki od lokall uzy! rikowych
8lC. O Inkalew nejcte

11 ciepta woda lokale viynajcte
12 §m1ea ickale vynajcte
13 émieci Jokale v wiasnosciowe
14 smlecl parcele
rvwbz odpadéw, oabary 6w-| uzyik

16_mna woM:kale vy na_;gte
17 remont, lokale wiasnoéciowe
18|enercia elektryczna parcele
19 enercia elektryczna lokale wynaicte
20! podatek lokale uz,wiasnosclowe,

wynaimowane. Gz.wspine

21 fuzostala sorzedaz-lokale uzytkowe

" 23/op'ata za najem -ozytek nieruch.-Luz. v1726-67 |

zzlmhscaiarkm jowe-)arcele

72652
72452

1 :
1721-20;721-40;721-44:721-49:721-39

725-34;725-35
725-19
|750-18;
750-05,
725-05:725-12
724-05,724-12
726-10

721-52

725-38; 721-33;
724-65,725-56;725-57;725-59;725-65
|724-25

|721-24: 721-25
1722-24;722-25:726-24

723-68 i
724-42,725-42:721-41;721-42,724-41724-68;723-42 |

|765-14; 721-02 |

1721-32,723-69

| 24|opiaty sadowe i komornicze-lokale uZy'k.

2§__ pzostale—l_okge uzykowe

|26 woda gosiodarcza

b
|
|

27 rozwiazanie reze/v/y-srome lokale uzylk.

28! przedawnione zobowlazanm -lokale uzy k

763-16
763-22
724-66
763-23
|763-11

Ip.

ﬂ

EIEEEN S

29 kary umowne
30!Prawo ['rze azdu
|razem przychody

. KOSZTY
nazwa

I odalek od nieruchomosch
remont Iokall uzykowyeh
Trubez leczenia rzeczows

|C.0. Lokale vynamowane
|C.0. Lokale wimsnosciows
|Ciepta woda fokale wynajcte,
|C.0. Lokuzyik. refakturowane
CW Lok.uZvk. Refakturowsane
'émiecl lokale wyna mowane

10. |smieci lokale wiasnoéciowe

11. Ienar jig alektr.lokale v
12, |zimna woda lokale wynamow.

/ynalmow.

|13. 'amortyzacia lokale uZyikowe
114, |pouot.lokat.lokali uzylkovych

5. | _aoe_ln_a_lzut- na place adm.

6. |8 zAtanle iokale uzy'kowe

7. zieleri -lokale uzylkowe

8. |eksploatac’a wezibw cier il uz.1k
9. zwoda lok.uzyk. Refakturowane

| 21 oplat; sadowe I komornicze

, lodpis na f.rem. Lok. Wiasn. uzy'kowe
| 769-16

76326 ' 1
721-64

| numer konta
501-01-62;501-01-61:501-01-69:501-01-71
|601-01-77:501-01-80;501-01-92:501-01-83;501-01-30 |
501-01-36
501-01-74 ,
1502:01-02 3
1602-01-03
|602-01-07:
|502-01-11
|502-01-12
501-01-46
|501-01-60 |
|501-01-57:501-01-03 |
1501-01-44
|501-01-79
1501-01-78
|501-01-82:501-01-83
|501-01-86
|501-01-87
|501-01-89
1501-01-95
1501-01-86

129

kwota w zl.
1561 766,66
24 928,20,

124 860,90
266 224,67
183 542,40
261242
324 258,07
9 756,10
615 643,33
25 504,30
883,18
4 997,88
482068
11 410,68|
5 365,83
258444
15 108,84
3300.48
6 900,84

|

457 56146
255 443,90
226 803 37
344859
0,00
1327,66
720
1353,67,

1 518,74/

487.80
4 142 530,57

kwotawzl. |
460 243,80,

20031928,
6 546,96
479301.23
25 504,30
883,18
136 342.10
56 240,76
84 539,30
761940
653276

2 584,64/
101 325,91/
1423,01/
199978
66 808,67
12 479,40
4 56558
47 965. 77
15 108, 84'
0.00




22 |czynsze niesciagalne lokale uzytk. 769-15 0,00
23 |pozostale koszly operacyjne(lok.uzytk.) |769-26 0,00
24 |koszty Zarzadzania wedlug rozliczenia 6094805,20 zt * 6,81% 415 056,23
25 |aktualizacja naleznosci wedlug rozliczenia 769-25 141 15947
razem kosztly 2 254 950,47
ill. Wyliczenie struktury sprzedazy do kosztéw Zarzgdu i kosztéw pogrednich
1. Sprzedaz og6lem (suma kont zepéi 7) 60 807 253,10
2. Premia termomodernizacyjna (856-34) 0,00
3. Razem 60 807 253,10
4. Sprzedaz z dziatalno$ci gospodarczej 4 142 530,57
5. Udziat procentowy(poz.4 do poz.3) 6,81
6. Koszty Zarzadu( konto 555) 6 094 805,20
7. Koszty Zarzadu przypadajgca na dzlafalnoé¢ gospodarczg (6,81%) 415 056,23
Wydatki nie stanowlace kosztéw uzyskania przychodu
PFRON 130858* 6,81% 891143
Aktualizacja nalezno$ci 141 159,47
razem 150 070,90
IV. Obliczenie podatku
1. Przychody ) 4 142 530,57
2. Koszty uzyskania przychodu 2104 879,57
3. Dochéd 2 037 651,00
4. Stopa procentowa p.d.o.p. 19% kwota podatku 387 153,69
razem podatek CIT do peinych zlotych 387 154,00
1 500 426,10

wynik netto na dzial. Gosp.
zaliczka zapfacona na CIT
naliczony podatek CIT
zwrot z Urzadu Skarbowego
sporzgdzit:

Halina Wéjclk
Szczecin, dnia 2026-01-28

Ho

400 761,00
387 154,00
13 607,00

)
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ZESTAWIENIE

przychodéw | kosztéw za okres od 01.01.2025 r do 31.12.2025 r. ogélem z podziatem na gzm i dzialainoéé opodatkowana

Konto Wyszczegbinionie Ogélom w2t GZM wzt dzlalainoié opodatkowana w zt
przychody koszty | wynll przychody | kosziy ] wynik przy chody koszty wynik
701;702;703;711 eksploatacia .mleszkaine 34 615 871,65/ 34 360 367,23 25550442 34615871,65 34 360 367,23 255 504,42
721;722;724;725 ekspl.Luzyikowych+pozylki 3 162 288,53| 1612919,66| 1549 386,87 3162 286.53] 1612 919,66/ 1549 366,87
702;703;711;723,727 | eksploatatacja garazy GZM 294 367,53| 294 387,53 284 367,53 294 367,53
razem eksploatacja 38072 525,71| 36267 654,42]  1804871,29) 3491023918 34 654 734,7 255 504,42 3 162 266,53| 1 612 919,66/ 1 549 366,87
701,702,703 | centraine ogrz.+ c.woda L.m.+ garaze | 21 435 706,43 21 435 706,43 21435706,43] 21435 706,43 0,00
724;725 centralne ogrz.+ c.woda L.uzytk. 842 030,81] 642 030,31 0,00 642 030,81 642 030,81 0,00
501;503;724 przychody i kup bud. 0,00 0,00
razem C.0. | K.U.P 22 077 737,24 22 077 737,24 0,00 2143570643 21435 706,43 0,00l 642030,84] 642 030,81 0,00
750- adsetkl |.mieszkalne 107 889,07 107 889,07 107 889,07 107 889,07
750-05.750-18;750-20| odsetki_na rach. Bank.;lok.uzytkowe 334 015.16 334 015,18 0,00 334 015,16 334 015,16
755 koszty finansowe 0,00 13 722,65 -13 722,65 13 722,65 -13 722,85 0,00 ]
razem przychody | koszty finansows 441 904,23 13 722,65 428 181,58 107 868,07} 13 722,65 94 1668,42| 334 015,1 0,00, 334 015,16
763 pozostale przychody operacyine 215 085,92 215 085,92 210 887,85 210 887,85 4 198,07 4 198,07|
769 pozostale koszty operacyjne 175 908,50 -175 909,50 176 909,50 -175 809,50 0,00 0,00
razem przychody i koszty operacyjne | 215 085,92 175 909,50 3917642 210 887,85] 175 909,50, 34 979,35 4 198,07 0,00 4 198,07
| og 6lem wy nik 60 807 253,10 58 535 023,81 2272229,20] 56 664 722,53| 56 280 073,34 384 649,19] 4 142 530,57 2 25495047 1 887 580,10
koszly nkup | -375 391,19 | -150 070,90| 150 070,90|
6lem CIT-8 60 807 253,10/ 58 535 023,81 2272220,29) 56 664 722,53) 56280 073,34 384 649,18 4142 530,57| 2104 879,57| 2037 651,00/
podstawa opodatkowania 2 037 651,00
podatok 19% 387 153,69
podatek do peinych zlotych -387 154,00 387 154,00
zysk netto za 2025 r [z} 1 887 580,10
razem zysk notto do podziatu na WZ czionkdw
sporzgdzii:
Halina Wéjclk
Szczecin, dnla 2026-02-09 [
fess
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Koszty nie uznane za koszty uzyskania przychodu

Zatacznik do bilansu SM "Kolejarz"

na dzieii 31-12-2025 rok

Ip. [tresé nrkonta |kwota ogétem |(wtym GZM dzialalnosé
[z} [z1] opodatkowana [zi]
1|odpis aktualizujgcy naleznosci 769-24;769-25 271 269,61 130 110,14 141 159,47
2|PFRON 220-10 130 858,00 121 946,57 8 911,43
3|amortyzacja -od dotacji(fotowoltaika)| 400-04 123 334,48 123 334,48 0,00|
razem X 525 462,09| 375 391,19 150 070,90
sporzadzik:
Halina Wéjcik
Szczecin, dnia 2026-02-09
.,// ; Wy {
/,_. ’,f’ g '-xii o)
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Realizac]a planu finansowego za okres 01.01 - 31.12.2025 r.

Jptyw czasu: 100%

Plan Wykonanie Wskazniki
Réinica | Koszty | Przych
Lp. Wyszczegélnienie Koszty Przychody Koszty Przychody {6-5) (5:3) ody
[21] [2] [2h] () [z0 [%] (6:4)
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Przychody
1. |Przychéd ze stawki eksploatacyjne 14 200 000 14 229 742,68I 100,21
2. |Przychéd z lokali uzytkowych 1 800 000 1999 653,14 111,09
3. |Przychéd pozostaly 1220000 _1384607,99 113,49
Razem 17 220 000,00| 17 614 003,81 102,29,
Koszty zarzadzania
4. |Place z narzutami oadlem 7 200 000 6 963 789,99 96,72
5. |Materiaty Zarzadu 140 000 94 251,43 67,32
6. |Ustugi bankowe 68 000 57 788,06 84,98
7. |Ptace Rady Nadzorczej 276 000 264 399,87 95,80
8. |Place Rad Osiedlowych 325 000 319 970,95 98,45
9. |Ustugi telekomunik. i pocztowe - Zarzad 150 000 133 062,34 88,71
10. |Ushlugi informatyczne 115 000 101 650,35 88,39
11. |Ogloszenia prasowe 12 000 7641,29 63,68
12. |Obsluga prawna 140 000 128 104,50 91,50
13. [Zastepstwa procesowe i windykacia 110 000 105 136,12 95,58
14. |Odpis na fundusz socjalny i PFRON 330 000 317 410,90 96,19
15. |Amortyzacja — Zarzad 20 000 4 973,47 24,87
16. |Portierzy — usluga 110 000 100 792,25 91,63
17. |Centralne ogrzewanie, c.w., zw. - Zarzad 70 000 75 978,33 108,54
18. |Pozostate koszty zarzadzania 410 000 264 028,99 64,40
Razem 9 476 000,00 8 938 088, 94,33
Koszty eksploatacji podstawowej
19. |Zudycie materiatow 440 000 373 688,08 84,93
20. |Konserwacje 430 000 186 645,42 4341
21. |Ubezpieczenia rzeczowe 345 000 323 016,36 93,63
22. |Sprzatanie na zlecenie 3 120 000 2796 984,78 89,65
23. |Utrzymanie zieleni 650 000 633 179,81 97,41
24, |C.o., c.w., z.w. - lokale wiasne 85 000! 109 400,46 128,71
25. |Energia elektryczna 370 000, 291 783,72 78.86
26. |Pogotowie lokatorskie 160 000 151 364,85 94,60
27. |Pogotowie lokatorskie — dla lok. uzytkowych 3000 1423,01 47,43
28. |Amortyzacia — Osiedla mieszkania 203 000 187 316,96 92,27
29. |Dezynsekcia, deratyzacja 65 000 121 462,04 186,86
30. |Ustugi kominiarskie i p.foz. 95 000 73 398,00 77,26
31. |Szkolenia, badania okresowe, delegacie 90 000 88 597,91 98,44
32. |Ekwiwalent za odziez, pranie 58 000 . 2232520 38,49
33. |Przeglad instalagji gazowych 130 000 116 182,40 89,37
34. |Ustugi telekomunikacyine i pocztowe — 38 000 34 869,68 91,76
35. |Pomiary elekt'yczne 50 000 24 574,50 49,15
36. |Remonty w lokalach uzytkowych 600 000 200 319,28 33,39
37. |Amortyzacja lokali uzytkowych 120 000 101 325,91 84,44
38. |Pozostate kosziy 600 000 544 318,80 90,72
Razem 7 652 000,00 6 382 177,17 83,41
Koszty i przychody - razem 17 128 000,00/ 17 220 000,00/ 15 321 166,01| 17 614 003,81| 2 292 837,80 89,45 102,20
39 |Odpis na fundusz remontowy 7 840 000 7 840 000| 8 056 636,60 8 056 636,60 0,00| 102,76, 102,76
40 |Odpis na docieplenia 570 570 566,20 666,20 0,00 99,33 99,33
41 |Fundusz wymiany diwiodw 246 000 246 000 124 444,16 124 444,16 0,00 50,59| 50,59
42 |Domofony 180 000 180 000 233 921,21 135015,41] -98 905,80 129,96 75,01
43 |Dawiai 520 000 520 000 477 514,48 309 118,35 -168 396,13 91,83 59,45
44 |Podatki 1125 000 1125 000| 1072 426,99 1099 514,28 27 087,29 95,33 97,73
45 |Centralne ogrzewanie 9 950 000 9 950 000 14 795 311,36/ 14 795 311,36 0,00{ 148,70| 148,70
46 |Ciepla woda 4 700 000 4700 000| 7 338 666,64 7 338 666,64 0,00] 156,14| 156,14
47 |Ryczalt za gaz 280 000 280000] 275910,67| 26378040/ -12130,27] 9854 94,21
48 |Woda i kanalizacja 5 300 000 5300000] 608109031 6048703,75| -32386,56] 114,74 114,13
49 |Wywoz Smieci 4 500 000 4 500 000| 4 303 243,08/ 4 241 167,51 -62 075,57, 9563 9425
Razem 34 641 570,00/ 34 641 570,00| 42 759 731,70| 42 412 924,66| -346 B07,04| 123,43 122,43
50 Przychody finansowe 400 000 441 904,23 110,48
Pozostale przychody operacyjne 220 000 215 085,92 97,77
51 Pozostale koszty operacyine 250 000 317 068,97 126,83
Koszty finansowe 25 000 13 722,65 54,89
Razem 275 000,00) 620 000,00 330 791,62| 656 990,15 326 198,53 120,29] 10597
Ogélem 52 044 570,00| 52 481 570,00| 58 411 689,33/ 60 683 918,62| 227222929 112,23| 115,63
Szczecin, dnia 10.02.2026 r. CZLONKéWIE ZARZADIl,J _ll Ii
CZLONE . lr .f 7 fl_.' v _IU\I
P m,.;r Half | | }
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Ocena sytuacji finansowo- ekonomicznej na dzien 31-12-2025 r.

Spoidzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Szczecinie

l. Wynik finansowy

Zysk na dzien 31-12-2025 r. 2 272 229,29 7}
Z tego:
nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacii podstawowej 2292 837,80 zt
nadwyzka kosztéw nad przychodami na innych przychodach -346 807,04 z}
dodatnie saldo z pozostalych przychoddw operacyjnych i kosztow 326 198,53 zt
Dodatkowa informacija dotyczaca realizacii planu finansoweao na dzied 31-12-2025
Pozostate koszty zarzadzania 264 028,99 zt
Z tego:
wydawnictwo i prasa 17 708,70 zt
koszty transportu 1672,74 zt
ustugi konwojowania 10 430,40 24
koszty zebrar mieszkancow 4 428,00 z
sprzatanie pomieszczen biurowych 76 530,60 zt
pozostate koszty ( w tym lustracja Spdldzielni) 86 791,77 zt
remont- biuro 9 Maja 17 38973,78 zt
konserwacja urzadzen biurowych (kserokopiarki) 17 495,00 zt
Pozostale koszty eksploatacji 544 318,80 zt
Z tego:
koszty transportu 3 657,90 zt
obstuga BHP (firma zewnetrzna) 27 552,00 zt
monitoring na nieruchomosciach 14 073,66 zi
pozostale koszty wediug zalacznika 344 862,20 zt
energia elekiryczna lokale wynajmowane 2 971,24 zt
eksploatacja wezty cieplne 120 760,10 zt
ekspoatacja wezly cieplne-lokale uzytkowe 4 565,58 z{
koszty zwigzane z utrzymaniem hydrofornii 22 266,72 zt
odczyty wodomierzy 0,00 zt
opis nieruchornos&ci 100,00 z
ogloszenia w prasie 480,51 zt
koszty komputeryzacji 3 048,89 zt
Pozostate przychody 1 384 607,99 z}
z tego:
teren pomocniczy parcele 5 309,94 zt
zabudowa korytarzy 102 110,33 z
szyldy,ekrany,reklamy 124 860,90 zt
boksy mieszkania 168 691,32 2t
dzierzawa terenu (parcele) 216 722,35 zt
brydz 750,00 zt
miejsca parkingowe- wynajmowane 16 633,24 zt
pozostale przychody 466 041,47 zt
optata za najem mieszkan 1 860,67 zt
oplata za stuzebnos¢ parcele 2 239,86 z
pojemniki na odziez uzywang 8 121,11 =
oplata za najem pozytek nieruch. l.uz.wynajm. 3 448,59 z¢
miejsca parkingowe parcele, opfata najem parcele 33 931,41 z
czynsz najmu dachu (Mieszka | 102) 37 296,00 z
optata najem -boksy 21562,27 zt
energia cieplna-mieszkania( zaliczki do rozlicz. Ruska 1-1b) 190 553,57 zt
prawo przejazdu 487,80 zt
4 397,16 zt

antena nadawczo-odb. (parcele)
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il. $rodki pienigzne - stan na dzien 31-12-2025
w tym:

stan $rodkdéw w kasie

lokaty na rachunkach bankowych

pozostate $rodki pieniezne na rachunkach bankowych

lll. Kredyty bankowe - stan na 31-12-2025
w tym:
kredyt WFOSIGW - na urzadzenia fotowoltaiczne

{V. Sptata kredytu - stan na 31-12-2025
w tym:
-sptata kredytu do WFOS iGW - urzadzenia fotowoltaiczne

Szczecin, dnia 2025-02-09

CZtONKOWIE ZARZADU

15

19 163 398,09 =i
42 391,57 z

5 507 126,82 zt
13613 879.70 2t

709 519,63 zt

709 519,63 zt

139 751,78 zt

139 751,78 zi



Przychod z tytutu lokali uzytkowych - stan na dzieri 31-12-2025 r.

Lp. Nazwa konta Numer konta MA [zi]
1 eksploatacja-lokale uzytkowe wiasne |724-23 24 928,29
2 Najem lokali uzytkowych-piwnice 725-34 39 512,40
3 Najem zaplecza l.uzytkowe 725-35;725-19 146 642,42
4  |Oplata lokale uz. wynajmown. 725-39 1 561 766,66
5 |Miejsca parkingowe-wynajmowane 723-69 226 803,37
Ogdélem 1 999 653,14
Przychéd pozostaly - stan na dzien 31-12-2025 .
Lp. | Nazwa konta Numer konta MA [zH]
1 |Boks mieszkania 701-04 168 691,32
2 Dz. gospod. LM 701-17 0,00
3 |Energia elekiryczna 701-26;702-25;721-25 27 136,25
721-24.:722-24:722-25.725-24 !
4 Ochrona mienia ( mieszkania) 701-37 0,00
5 |Opflata za najem mieszk. 701-39 1 860,67
6 |Zabudowa korytarza 701-53 102 110,33
7 Dzierzawa ferenu (parcele) 721-20 216 722,35
8 |Oplata za stuzebnos¢ parcele 721-40 2 239,86
9 Pojemniki na odziez uzyw. 72144 8121,11
10 |Teren pomocniczy parcele 721-49 5 309,94
11 |Prawo przejazdu 721-64 487,80
12  |Szyldy,reklamy 722 minus energia 124 860,90
13 |Brydz 727 750,00
14 |Pozostata sprzedaz 765; (-)765-11;(-)765-02 438 905,22
15 |Miejsca parkingowe-parcele 721-32 0,00
16 |Oplata - najem pozytek nieruch. Lu. wyn|{725-67 3 448,59
17 |Czynsz najmu dachu 765-02 37 296,00
18 |Antena parcele + lokale uzytk. wynaj. |721-02; 4 397,16
19 |Miejsca parkingowe wynajmowane 723-32 16 633,24
20 |Oplata najem parcele 721-39 33 931,41
21 |Opiata najem -boksy 711-04;711-39 215227
22 _|Energia cieplna mieszkania ( Ruska 1a-{701-19 190 553,57
ggélem 1 384 607,99
Szczecin, 09-02.2026 1.
Czionkowie Zarzadu
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Pozostale koszty Zarzadu do wykonania finansowego - stan na dzien 31-12-2025r.

Lp. Nazwa konta Numer konta WN konta 556 [zi]
1  |Wydawnictwa i prasa 555-24-38 17 706,70
2 |Koszty transportu 555-24-39 1672,74
3 |Uslugi konwojowania+ monitoring kasy 555-24-42 10 430,40
4 |Pozostate w tym lustracja 2022-2024 565-24-49;59 96 791,77
5 |Koszty zebrarn mieszkancow 555-24-60 4 428,00
6 |Konserwacja urzgdzen biurowych 555-24-68 17 495,00
7 |Sprzatanie pormieszczen biurowych 555-24-53 76 530,60
8 |Remont - Biuro 9 Maja 17 555-24-36 38 973,78

Ogétem 264 028,99

Pozostate koszty do wykonania finansowego - stan ha dzieri 31-12-2025r.

Lp. Nazwa konta Numer konta WN konta 501 [zi]
1 |dozor techniczny 501-01-37 0,00
2 |koszty transportu 501-01-39 3 657,90
3 |monitoring na nieruchomos$ciach 501-01-42 14 073,66
4  |koszty komputeryzacii 501-01-45 3 048,89
5 |opis nieruchomosci 501-01-47 100,00
6 |pozostate koszty 501-01-49;/98 344 862,20
7 |obstuga BHP 501-01-50 27 552,00
8 |energia elekiryczna lok. wynajm. 501-01-57 2 971,24
9 |regresy 501-01-33 0,00

10 |koszty hydrofornii 501-01-15 22 266,72

11 lodeczyty wodomierzy 501-01-54 0,00
12 |eksploatacja wezly cieplne 501-01-88 120 760,10
13 |eksploatacja wezly ciepine l.uzytk. 501-01-89 4 565,58
14 |ogloszenia w prasie 501-01-22 460,51

Ogdlem 544 318,80

Szczecin , 09-02-2026 r.
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Zalacznik do pozostalych kosztéw eksploatacji na dzien 31.12.2025 rok

Ip. nazwa kosztow kwotazt

1 optaty leasingowe do kupna samoch. Fiat Ducato 32 436,20

2 udraznianie kanalizacji w zasobach Spd&idzielni 64 663,47

3 $Swiadectwo energetyczne 200,00

4 modernizacja systemu fotowoltaicznego -transmisja danych 25 714,80

5 zalozenie plomby na gazomierzach -Wiosciariska 16/10 602,23

6 modernizacja monitoringu Mieszka | 106, 104 9 315,16

7 dostep do internetu -monitoring fotowoltaiki 35 558,05

8 amortyzacja miejsc postojowych Ruska 1a-1c 3791,92

9 optata za zajecie pasa drogowego-Czestochowska 42 38

10 oplata za zniszczenie starych dokumentow z administracjiTS 553,50

11 cieplomierze Powst.Wlp. 4c 3 549,66
12 11 kart komun.przaesytu danych do fotowoltaiki 16 965,30

13 zatozenie kimatyzacji AM Srédmiescie 15 488,28

14 zalozenie kimatyzacii AM Ustronie 17 192,57

15 przeglad instalacii PV 30 176,00

16 ustugi geodezyjne(wypisy i wyrysy-Boryny25-29;Powst.WIip.54 3 500,00

17 tablice +gniazda Pl. Zwyciestwa.5 1 365,50
18 rozbudwa monitoringu ( 2 kamery na SMaja 17) 9 293,44
18 przeglad techiczny budynkéw 42 950,25
20 gry podworkowe 11 690,00
21 spuszczenie i napetnienie wody do c.o. 4 266,00
22 mycie paneli fotowoltaicznych 2 460,00
23 koserwacja urzgdzen biurowych na administarcjach 3 849,66
24 materialy reklamowe SBO 1091,52
25 rozliczenie €.0. + z.w. 8 051,05
26 spisanie w pozostate koszty operacyjne -pustostany ( rozl. C.0.) 95,26
razem 344 862,20

sporzadzif; Halina Wojcik
_ ' Irf, /
(. CZLONKOWIE ZARZADU
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Zestawienie zbiorcze - Wykonanie planu remontéw za 2025 r.

Wzgén?es:tza fiskie QOsiedle Cukrowa Osiedle Ustronie Osiedle Smolanska | Osiedle $rédmiescie| Osiodle Mieszka | Razem
Lp. Rodzaj robét
Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon.
[ [=f] 1= [l (2f] (1] [z1] [=f] [=f] [ [z4] (=4 =4 (2]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1. |Roboly instalacyjne 573 400 569 344 0 0 61 000 35 970 28 000 47 368 36 000 381331 127000/ 104 462 825 400 795 277
2. |Roboty elektryczne 684 000 672 975 0 0 0 0 0 0] 2300000 250292 145000 142743 1 059 000 1066 010
3. [Remonty diwiodw 285 000 313137 0 0 28 000 28 831 8 500 5 400 23 500 24 445 4 500 255 349 500 372 068
4. |Roboty Slusarskie 317 400 193 191 0 0 93 000 12 300 0 0] 154300/ 132376 0 0 564 700 337 867
5. Roboty -murarsko-tynkarskie 230 500 113 380 4] 0 0 0 25 000 23327 109 000 36 240 32 000 10 247/ 396 500 183 894
8. Robhoty posadzkarskie 514 200 529 142| 350 000 348 000| 1005000, 944 107 0 0| 610300 554 470 0 0 2 479 500 2375719
7. Roboty brukarskie 70 000 29 520 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 70 000 29 520
8. |Roboty stolarskie 0 0 0 0 0 0 0 D 0 0 0 0 0 0
9. |Roboty p.poz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. |Roboly dekarskie 1013 800 906 180 0 [ 0 0 0 0 20 000 2376| 239000 192300 1272800, 1100856
11. |Robofy malarskie 10 000 0996 0 0 40 000 27 956 0 0| 350000 6 200 0 0 400 000 44 152
12. |Wymiana wodomierzy 437 000 332 846 55 000 464862 116 200 84 806 31 000 208622 77 Q00 52 280 4100 2 858 720 300 539 874|
13.  |Wymiana stolarki okienne] 0 10 835 0 0| 0 0 0 0 0 3 852 0 10 830 0 25 517
14. |Wymiana dwigéw 0 0 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15. |Roboty nie ujete w.olanie rem. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0
16. |Roboty awaryine 25 000 148 642 5 000 0 10 000 10 966 20 000 12 223 20 000 28 716 5 Q00 7 448 85 000 207 995
17. |Prace zbiorcze osiedla 620 000 610 277 0 0] 222500/ 187617 68 000 68 401 38 000 31 650 0 0 948 500 897 945
18. |Termomodemizacia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. | Prace remontowe sp 6tdzielni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ogdlem roboty remontowe 4780300 4439465 410000/ 394 462 1575700 1332553 180500 177 341| 1668100/ 1161030 556600 471843 9171200, 7976694
f{' } // ."‘y
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Wykonanie planu remontéw za 2025 r.

OSIEDLE “WZGORZE HETMANSKIE"

PLAN WYKONANIE
tp. i’ﬂ:ﬁ :y:n;;' Adres robst Zakros | rodzaj robbt Uagl
Jedn. l o ] Wartodd Wartosé
miary 1= [z8)
9 10| 1 ]
sai. 72 404 0 413 002|Prace zak. odbiorem.
"kl 1 735|Prac zak. odtiorem,
1 1 653| Prace zak. odblorem.
szt. 34 1 527|Prace w irakele realizadi,
34 k] 908| Prace clp realizacji.
kol 1 800} Pracs iblorem.
szt 34 1 981|Prace w trakcie realizacii,
Klatka 1 300} 320|Prace zak, odbiorem.
szt 34 100, 345]|Prace w frakeie realizag)].
kel 1 800 735|Prace zak. odbiorem.
szt 34 hi 94| Prace w trakcie realizaji.
kol. 1 B 725|Prace 2ak. odbiorem.
Kt 1 0 725|Prace zak. odbiorem.
W 82t 26 4 000, 30| Prace w irakoie realizagl.
9 MAJA 3642 ana €0 W wedls cieplnym szt 500] 048 Prace zak. odbiorem.
DUNIKOWSKIEGO 28 Naprawa €0 Wwedie cig, kol 974]Prace zak. odbiorem.
9 MAJA Wymlana wymiennika c.w.u. . 1 11 382|Prace zak. odbiorem.
MAJA Wymiana zewordw Mleczeﬂsmuwmﬂe C.0. 1. odbiorem.
19 | MAJA ians ZEwWordw czefistwa w wezle C.O. i 950| Prace zak. odhiorem.
[ 20 | MAJA \Wymiana zaworow bezpieczeristwa w weZle C.0O. kol 000 950| Prace zak_odbiorem.
[21] MAJA Wymina armatury w wedie C.0. . 12 500] 12 484|Prace zak. odblorem.
22 ] MAJA Wymiana zawonow bezpieczeristwa w wezie C.0. kel 1.000] 850| Prace zak_udbiorem.
| 23 | MAJA Wymiana zawortw bezpleczeristwa w wezle C.O. N 1000 850|Prace zak. odbiorem.
| 24 | OWSTANCOW WLKP.53 Wymiana pionu kanalizacil eszcz—_m[ kpl. 30 000} 28 800{Prace zak. vdbiorem.
[ 25| WH MAJA 19-25 Wymiana regulatora kol 200) 2 170|Prace zak. odbiorem.
1 26 | WH MAJA 20-26 igna zaworte bezpi cu(mwaw 4le C.0. kol 000, 1888/ Prace zak. odbiorem.
| 27 | WH MAJA 27-33 & zawordw bezpieczenstwa w weile C.O. 1. 000 B50| Prace zak_odbicrem.
126 | WH 9 MAJA 28-34 iana zaworbw bezpleczeristwa w weZle C.0. I 000 950| Prace zak. odbiorem.
29| WH 9 MAJA 35-41 \&na zawortw bezpieczedistwa w wezls C.0. _kpl 00 1017|Pracs zak. odblorem,
30| WH S MAJA 44.50 Modemizacia wezta clepinego kpl. 330 3 283|Prace zan_odbiorem.
131 WH |6 MAJA 6258 Wymiana zaworow bezj fistwa w wefle C.O. kpl. 790| Prace zak. odbiorem.
| 32 | W 18 MAJA 60-66 miana zawondw bezpleczenstwa w weile C.0. kol. 800 1741]Prace zak odblorem.
33| WH 9 MAJA 88-74 lane Zawardw bez, fistwa w weZie C.0. I 000) 950| Prace zak. odbiorem. 1
34| WH FRYSZYACKA 5-8 iNa ZaWorow leczeristwa w wezle C.0. kpl. 000, Prace zek. odbiorem.
Razem 573 400) 569 344
POZ 2-ROBOTY ELEKTRYGZNE
1] WH kol 1 280 000 — 000[Prace zek. odblorem.
2| wH _hpl; 1 23 000 Praos 2ak. odbiorem.
WH il szt 7 356000] 355 000|Pra
4 WH kol 1
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
ERNTIN WH T [Remont dzwigow
2 [ WHI RD__|DUNIKOWSKIEGD 28 Wymiana sterowania . renowadia kabiny ] 2
| 3 WH I RD |9 MAJAE Wymiana paskéw napedy kpl. 2
4| WHI RD__|9 MAJA 1D Wymiana paskéw napedu kpl. 2
Razem
POZ. 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
1] wh MAJA 1 Wymiana drzwl do pwnic od sirony wsypu 2t 300] Prace zak_odbiorem.
2| WH MAJA miana drzwi do piwnic od w! szt Prace zak. odbiorem.
3] WH MAJA Wymiana drzwi do piwnic od szt 300fPrace zak. odbiorem.
4| WH MAJA Wymiana drzwi do piwnic od WEypy szt. 300) Prace zak. odbiorem.
EAN MAA Wymiana drzwi do piwnic ad strony wsypu szt. 2300 300| Prace zak. odbiorem.
8| WH 9 MAJA 7 \Wymiana drzwi do piwnic od stromy weypu szt. 2300 300| Prace zak. odbiores. -
8| WH SNAJA B Wymiana drzwl do plwnic od st WEYpU _ szt 2 300 300|Prace zak. odbtomm,
[ 7 1 _wH gHA.M 10 Wymi I 300|Pra rem.
8 | WHII 9 IA 44 Budowa mo Smietrikowe] udzlat | 05
(9 [ wHi 9 MAJA 52 Budowa mod 1 wi 1 | 05
[ 10 | WHINl LEGNICKA 17-20 Budowa ] wiaty émistrikows) kpl. 1
11| WHIN LEGNICKA 9-12 Wymiana draw! wejsciowych do budynku, szt 4
12 WHII 8 MAJA 11-11B w krat oklenek ph ch sa. | 28
Razem
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
[T T WAl [T [sMAJATT1E Sciowa rencwada el ™z | 220
| 2 | WHI [RUSKA 22-23A R ja el il wraz z robotami towarzyszacymi B 175
3 | WHII T FRYSZTACKA 58 Naprawa elewac]i - ekspertyza kol 1
4| wHul T__[oMAIA 6066 [Czgsciowa renowaca elewac|. m2
Razem
POZ 6-ROBOTY POSADZKARSKIE
1 st | 22
2 kpl. 7
3 sz 11
4 1
— mb. |50
2 m2 90
(3 [ wH) I 1
4 W1 ol | 1
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 [ wh D |RUSKA 334336 dachu | kominéw m2 10 42 0! 218 500 Prace zak. odbiorem.
[ wH D |LEGNICKA 17-20 N%m dachu | kominw m2 10 42 218 600| Prace zak. odbiorem.
| 2 | WH D RUSKA 33-33C dachu i kominéw m2 10 42 000] 218 Prace zak. odbiorem.
WH D |RUSKA34-34C ]N aprawa dachu | komindw m2_| 710 42 000) 218 600{ Prace zak. odblorem.
4 WH D POWSTANCOW WLKP.52 “[Misiscowa naprawa 2 dachowego m2 k] 5 800] 3 780} Prace zak. odbiorem.
5| WHI D__[RUSKA 22-23A Naprawa i o kioskgw szt 4 40 000] 28 00O} Prrace ok odblorem.
[ Razem
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
11 WHI [ M [LEGNICKA3 Malowanie komér ch [ szt | 11 ]
Razem | |

\~\\/
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Wykonanie planu remontow za 2025 1.

POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1] WH W__[OMAJA [Wymiana wodomiezy st | 236 4 30 289 Prace zak. odolorem.
2 | wH w MAJA Wymlana wodomlezy. s | 231 40 000 31177 Prace zak. odbiorem.
WH W MAJA Wymiana wodomle-zy, s#. | 236 41000 31 726| Prace 2ak_odbiorem.
| 4 | wWH W MAJA Wymiana wodomierzy szt | 233 40 00! 31 503 Prace 2ak. odbiorem.
WH CZESTOCHOWSKA 2-10 Wy iana wodomierzy s#t | 277 36 878 Prace zak. odbiorem.
WH W___|LEGNICKA 1 Wymiana wodomierzy s | 232 4000 ~31.101|Prace zak_odbiorem.
WH W MAJA BH-8I Wymiana wodomie! szt 98 17 11 431] Prace zak. odblorem.
| 8 | WH w MAJA 986 Véyimigne wodomiersy szt | 472 8t 58] Prace zak. odbiorem.
WH w MAJA 20-26 Wymlane wodomierzy szt | 150 280 48 853] Prace zak. odblorem.
|10 | WH w MAJA 28-34 Wymians wodomierzy szt. | 156 27 20 273 Prace zak. odblorem.
11| _wH w MAJA 3642 Wymiana wodomier szt | 145 25 18 775 Prace zsk. odbiorem.
(12| WH W__|RUSKA 1A-C Wymiana wodomlerzy st | 63 11000 8 673{ Prace zak_odbiorem.
‘Razem 437 000 332 846}
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1.1 _WH SO |OSIEDLE “WH" [vg zotoszent | ) I of 10 835]
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1] WH | A |OSECLE WH" Wy poirzet I I 25 000] 146 642]
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA WZGORZE HETMANSKIE
Symbol | Symbol Jodn, Wartosé Wartodé
Lp. osledla | branty Adres rob6t Zakres | rodza] robdt miary llodé =0 o Uwagi
1 WH PZ |8 Majs1-5 Oswietienie claqu komunikacyineqo sz, 2 22 000} __21 633] Prace 2ak. odblorem.
2 WH PZ Maja 76-82 Projekt zagospodarowania terenu - fontanna i zleled . 1 25 000, 26 Prace zak. odblorem.
3 WH PZ Maja 76-82 Wykonanle zagospodarowania terenu - fontanna i zielefi kpl. 1 285 264 501| Prace zak. odbiorem.
WH PZ_[9MAJASBIS i p.poz. m2 | 360 | 170 163 516| Prace zak. odbiorem.
5| wH PZ_ |9 Maj2 86 Remont nawierzchni parkingu t ezdows; m2_| 300 110 000) 107 010| Prace zak. odbiorem.
WH Pz Maia 10-25 Zabezpieczenie wjazdu na plac asfaltowy 1. 1 3 000, 2 589] Prace zak. odbiorem.
WH P2 Maja 27-33 Zabezpi nie wjszdu na plac asfaltowy kpl. 1 3 2 Prace zak. odbiorem.
WH PZ__|Milczacska gz of. 80/, 60/2 | Remont nawierzchnl m2 40 22 22 000] Prace zak. odbicrem.
Razem 620 000) 61027
PLAN WYKONANIE
Gtem OSIED! 67z Hetmanskie” - planowana wartok¢ robot 1 [ 47803002 4439468z
CUKROWA
PLAN WYKONANIE
Lp. s:::;' ?:';;I Adres robét Zakres | rodzaj robbt Uwagi
o Jedn. okt Wartoéé Wartoéé
miary 2] =
1 2 3 4 5 [] 10 11 ) 1
POZ 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1] _C | P JCUKROWA2531 ~TRemont balkonGw 2 malowanier sciany | 20 ] 350 000) 348 DDO|Frace zak. odbioren.
Razem 1 | 350 000 348 000
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 C W__|CUKROWA 15-23 Wymiana wodomierzy szt | 105 18 000] 16 414 Prace zak. odbiorem.
2 c W |CUKROWA 2531 | Wymiana wodomierzy szt | 86 15 000] 10 814] Prace zak_odblorem.
3 C W 43343 Wymiens wodormiezy szt | 128 22
Razem 5
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJS
1 [ S0 IEDLE “CUKROWA" foszert I [ I o of
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
7] _C 1 A JOSIEDLE "CUKROWA' wg potrzeb | 1 I 5 000] o
PLAN WYKONANIE
[Cgétem OSIEDLE "CUKROWA" - planowana wartod ¢ robdt | | | 410 000 zif 394 ,s__z =
OSIEDLE "USTRONIE"
PLAN WYKONANIE
L. | Smbo ?:nbz';yl Adron robit Zakres | rodza] rob6t Uwagi
sied Jedn. lloé Wartof¢é Wartodé
miary 2] =)
1 2 3 4 5 9 10 11 ] 7]
POZ. 1- ROBOTY INSTALACYJNE
1 u ] BORYNY 39-51 Likwidacia centralnego odpowletrzenia. 3 14 21 (0[]
2 u I__[INO WSKA 11-11B Remont Instalagii ¢.0. Kl | 1 4 35 970] Prace zak_ of
Razem 000} 35870
POZ 3 - REMONTY DZWIGOW
1| v RD |BORYNY 54,66 Remonty diwigéw wg. 3000 21
2 ] RD__[BORYNY 54 iana woiagart| Kol 1 25 000) 26 676(0
Rezem 28 000, 28831
ozt 1] 30 oo
szt. 11 130 12 300| Prace zak. odbiorem.
1 0 12 300/
POZ 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 u [ p SIERPOWA 8-13 |Remont balkondw. (klatka 8 i 8) | szt 50 750 000 69 Prace zak. odbiorem.
2] U P__|INOWROCKAWSKA 8-88 [Remont balkonéw. | szt 15 255 000) 50 000| Prace zak. odbiorem.
Razem | 1005 000]
POZ 11 - ROBOTY MALARSKIE
11 U | M _[SERPOWA813 Malowanie elewacii miedzy balkonami T m2 | 270 | 40 000] 27 956| Praca zak_odbiorem.
m 1 i | 40 000] ﬁ__—-—_—
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 u w Wymiana wodomierzy szt 190 33 000; 23 Prace zak. odblorem.
2 [V} w Wymiane wodomierzy, sot. 100 12 519{Prace zak_odbiorem.
3 u w Wyiniana wodomierzy szt. | 100 12 792|Prace zak. odbiorem.
4 u w Wymiana wodomierzy szt. | 157
5 u W IWLOSCIANSKA 4-12 W(yiniana wodomierzy szt. 120
Razem
POZ 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1] U | S0 |OSIEDLE "USTRONIE™ Iwo zgtoszeft T I 1 qf of
POZ. 16 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
1 u OSIEDLE "U = I | I qf J
POZ 16 - ROBOTY AWARYJINE
1 u A___|OSIEDLE "USTRONIE™ |wg patrreb
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
u PZ__|BORYNY 40-52 Wykonanie parkingu - projekt
2 u P BORYNY 2 Remont dachu administrac)i osiedla (Udzialem 2 Osiedlem Smolaris
3 U PZ__|BORYNY 43 Razbiérka wialy Smietnikowe] | utwardzenie {erenu
4 U P BORYNY | Poprawa nawisrzehni
u P SIERPOWA 8-13 | nie tereny
Razem
fLAN  WYKONANIE \
[Cgéiem OSIEDLE "USTRONIE" - planawana wartoé€ robét £ | 1 1 1875700 1332 653 |

)
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Wykonanie planu remontéw za 2025 r.

OS{EDLE “SMOLANSKA"

Symbol | Symbol PLAN WYKONANIE
Lp. Ia | branty Adres robét Zakres | rodzaj robét Uwagi
osied Jedn, ok Wartogé Wartosé
miary 5] 6]
1 2 3 4 5 [) 10 11 ] 11
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
KLEMENSIEWICZA 12-16 odemizaca X I 1 18 000 14 396} Prace zak_ odbiorem,
KLEMENSIEWICZA 410 - Modemizacia wezia C.0. 1 10 82 872|Prace zak. odblorem.
Razem 28 47 3
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
1 J s [ RD Jn.smensuewucu 15,17,18 ]Remmydzmm oot 8 soo, 5 400 I
Razem 8 500] 5 400)
POZ. 5- ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 S KLEMENSIEWICZA 12-18 [Remont zejicia do wezia szt 1 20 00O 18 327|Prace zak. odbiorem.
2 S T __|KLEMENSIEWICZA 12-16 Z clepinego 1 000 000]Prace zak_odblorem.
Razem 25 000
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
S W MENSI 2 Wymiana wodomierzy | sz | a3 8 48 c8 zak. odblorem,
W IEWICZA 12-16 Wymiana wodom szt | 63 1000} 7 967|Prace zak. odbiorem,
W___|KLEMENSIEWICZA 24:28 Wymiana wodomierzy szt | 65 200 7 756|Prace zak. odbiorsm.
' Razem g 1 20 622
POZ. 13 - WYNIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 “m OSIEDLE "SMOLANSKA™ W Zgloszen [ | | o o
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE j
115 T A [OSIEDLE "SMOLANSKA" | - [ 20w gz
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
PZ _ |OSIEI MO! KA Wymlana ogrodzenia boiska L 1 B
PZ__[BORYNY2 . Remont dachu istracy| osiedls (Udziatem z Osiedlem Ustronie m? 77 | 23324]Prace zak. odbiorem.
K E PZ _|KLEMENSIEWICZA i projekt ji ruchy I, 1 | 14760{Prace zak. odbiorem.
4] s PZ__|KLEMENSIEWICZA Umocnienie skarpy L] 1
Razem
PLAN WYKONANIE
IENMDSEDLE'SMOLANSE_E"-EthM | | 180 600 2 177 341
OSIEDLE "$RODMIESCIE"
PLAN WYKONANIE
Lp. ;’m Dbl Adres robét Zakres | rodza) robot Uwagi
¥ dedn, |\ 0| Wartose Wartosé
miary 2] Iz
1 2 3 4 5 [) 10 11 [ X
POZ. 1 - ROBOTY. INSTALACYJNE
1 $ ] L OKIETKA 18-18B iena ZEwordw h szt 33 9 000] 11 048| Prace zak. odbiorem.
2 ! |POTULICKA 24-24B @w s2t. 3 27 27 085|Prace zak. odbiorem.
Razem 36 000) 1
POZ 2- ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 S E__ |KASZUBSKA 27C-27D Remont Instaiacl elel | kol 1 1 146 827|Prace zak. odblorem.
2 3 E__ |POTULICKA 40 Remont Instalacji elekiryczne] kpl. 3 110 103 485|Prace zak. odblorem,
Razem . 230 250 292)
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
1 1 § ] RD ]osreoLE "SRODMIESCIE IRemonty dwighw g 23 500 2% l
Razem 23 500] 24 445]
POZ. 4 - ROBOTY $LUSARSKIE
POTULICKA 9 |Wymiana okienek 52t 10 8000 7 155|Prace zak. adblorem,
F POTULICKA 10124 szt | 32 24 000 23 692|Prece zak. odblorem.
3 POTU _34_ 2 300|Prace zak. odbiorem,
4 TUL udzlal | 0140 16812 3 850]Prace zak. odbiorem.
5 POTUI mi udziat | 0,140 16 812] 13 Prace zak. odblorem.
5 POTULICKA 25 Buidowa mod wiaty $mietnik udziat | 0,180 157 7 808|Prace zak. odbiorem.
6 POTULICKA 28 Budowa m | wiaty §mietnikowe; udziat | 0,180 1 600 7 807|Prace zak. odbiorem.
7 POTULICKA 27 Budowa modi wiaty §mietnikowe] udziai | 0,180 21 808|Prace zak. odblorem.
8 POTULICKA 28 Budowa moo: $mietnikowe, udzial | 0,180 21 807|Prace zak. odbiorem.
Razem 154 13237
POZ. 5- ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
T |KASZUBSKA 27-278 Remortt wej§cla do boksu s21.
: T [T T— =
2 T |POTULICKA 31A-31C kpl.
4 T 'OTULICKA 1.
5 T __[POTULICKA 14174 —Remont schodow zwenctrznych
Razem
POZ & - ROBOTY POSADZKARSKIE
P__|POTULICKA 40 Remont balkonéw. 1 190 178 870]Frace zak. odbiorem.
P__|PIEKARY 3A-38 Remont balkondw, szt | 20 370 375 500|Prace zak. odblorem.
P__lPOTULICKA 9 m 1 0
Razem 610 554 470
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
11 S T D JPOTULICKA 14-17A Mie[scowa na dachy’z obrabkami bacharskim! +M_L ] 20 000) 2 376]Prace zak. odbiorem.
Rezom | | 20 000}
POZ 11-ROBOTY MALARSKIE
(7] 3 T W Jrac ZWYCIESTWA 5-5A TRemont elewac - malowanic m2 840) 230 000) 4 150]Prace w irakcie realizac].
2] 8 M__[PLAC ZWYCIESTWA 4 [Remont elowagii - maiowanie m3 420 120 2 050JPrace w trakcle realizac.
Razem 350 000| 6 200]
POZ 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 W [KASZUBSKA 27C-27D | Wymiana wodomlerzy
2 W__|KASZUBSKA 27-278 [w, ‘wodomler
3 W__|PLAC ZWYCIESTWA 58A Wymiana wodomierzy
4 W__|PLAC ZWYCIESTWA 4 Wymiana wodor
Razom
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 “m OSIEDLE "SROI DMIESCIE” |wg zgloszert
POZ 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 3 A__[OSIEDLE " CIE" wy potrzeb
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Wykonanie planu remontéw za 2025 r.

POZ 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
1 PZ__|KASZUBSKA 27C-27D zenle placy zabaw udzial | 0,174 5 5 507] P race zak. odblorem.
2 PZ _ |KASZYBSKA 27-27B ie placu zabaw udzial | 0,480 15 350! 15 182{ Prace zak. odblorem.
3 PZ__|PLAC ZWYCIESTWA 5-6A Ie placu zabaw udzial | 0,231 73 7 310| Prace zak. odbiorem.
4 PZ__|PLAC ZWYCIESTWA 4 je placu zabaw udziat | 0,15 3 3 651|Prace zak. odbiorem.
5 PZ__|POTULICKA 23238 Remont drog! - proj anizagj ruchu udziaf | C,1401 841 0|0
[ PZ _|POTULICKA 24:248 Remont drogl - projekt omanizac]i auchu uoziat | 0,1401 a41| oo
7 PZ__|POTULICKA 25 Remont drog! - projekt organizaci ruchy udziat | 0,1798 1079 glg
[ PZ __|POTULICKA 28 Remont drogi - projekt organizac]i ruchu udziat | 0,1800 1080} [} 3]
] PZ _|POTULICKA 27 Remont drogi - organizacji ruchu udziat | 0,1600 1080 ojo
10 PZ__|POTULICKA 28 Remont drogi - projekt organizaci uchy udziat | 0,1600 1.080) 0
Razem 38 316
PLAN  WYKONANIE
Ogétem OSIEDLE CIE" - na warto§¢ robst | | 1668 1002t] 1161 030 23|
OSIEDLE "MIESZKA I
PLAN WYKONANIE
Lp.| Symbol i’r'."":" Adres robét Zakres | rodzaj robot uwagl
osied| Y dedn. [ o | Wartede Wartoé¢
mlary = ]
1 2 3 4 5 ] 10 11 [ [x
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
] TMIESZKA | 102 TRemont i I 60 000}
2 M MIESZKA | 102 Wymiana zaworéw gazowych podplonowych sz, 20
M MIESZKA [ 104 Wymhian: zawortw gazowych podpion szt 20
4 M MIESZKA | 108 wa Instalac]l gazowej kol 27 000)
Razem 127
POZ 2- ROBOTY ELEKTRYCZNE

[T ™M [ E [POWSTANCOW WLKP.7-78 Remont instalac]l elekiryczne [t T 1 1 14sooo| 142 743|Prace zak. odbiorem.
Razem | 1 1 145 000) 142 7

POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW

1T M ] RD Imeszmnoz.m.ws ]Rermntydiwigbn E"‘é g g
4 255

Razem 500
POZ 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 T [FOWSTANCOW WLKP. 4C/1-8__|Remont kiosku wejéclowego szt 1 20 oool 0[P race zak. odblorem.
2 M T [MIESZKA 1102 Modemizacjs wentylacil kpl._ 1 4 649]Prace zak. odbiorem.
3 M T MIESZKA | 108 Modemizac] cjl I 1 4 Prace zak. odbiorem.
4] M T |MIESZKA|104 Modernizacj 1 1. 1 4000 649|Prace zak._odblorem.
Razem 32 10 847
POZ 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 M D |MIESZKA 104 Naprawa dachu | kominow mz_| 115 48 000] 44 229]Prace zak. odblorem.
M D__[POWSTANCOW WLKP. 5-58 Naprawa dachu | kominéw m2_| 385 193 000] 148 071|Prace zak. odbiorem.
Razem 239 000) 192 300
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 M W STANCOW WLKP. 4C/1-8 | Wymiana wodomierzy | szt I 2 | 4100 2 858]Prace zak, odbiorem.
Razem | 1 4 109) 28
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 M SO__JOSIEDLE "MIESZKA I __wg zgloszert_ | ! 1 o 10 831
Razem 1 1 I of [
POZ. 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
1 M OSIEDLE "MIESZKA I Wymiana | | ] of |
POZ. 16 - ROBOTY AWARYINE
T M A__JOSIEDLE "MIESZKA I* Twg potrzeb I I I 5 000] —7448]
PLAN  WYKONANIE
Slem OSIEDLE “Mil I* - planowana wartos¢ robét ] 6566007 4718432
[Gastem 8M “Kolejarz” 1 7976 894 zi]
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Prace awaryjne - wykonanie za 2025 r.

PRACE AWARYJNE - WZGORZE HETMANSKIE |

Lp Adres Udziat T:;’ Zakres prac Wyk[:;;ame
1. |Dunikowskiego 28 0,0542 595,68 | Wymiana naczyri wzbiorczych 638,00
Wymiana kompensatoréw liniowych 8748,00
2. |Dunikowskiego 30 0,0540 594,23 |Wymiana naczyri wzbiorczych 638,00
Roboty kanaliz. Deszczowej 29 700,00
3. |9Majail 0,0531 583,55|Awaria wodociggu 1298,00
4. |9 Maja 2 0,0526 578,46 |Awaria wodociagu 1298,00
5. |9Maja3 0,0531 583,82 |Awaria wodociggu 1298,00
6. |9 Maja5s 0,0530 582,56 |Awaria wodociggu 1298,00
7. |9 Majab 0,0527 580,12 |Awaria wodoclagu 1298,00
8. |9Maja7 0,0530 583,51 |Awaria wodociggu 1298,00
9. |9 Maja8 0,0529 581,77|Awaria wodociggu 1298,00
Wymiana uszkodzonych odcinkéw C.O. 3996,00
10. |9 Maja 10 0,0524 576,78 |Awaria wodociggu 1298,00
11. |Powstaricow Wikp.52 0,0542 596,39 |Wymiana przetwornika 717,00
12. |Powstaricow Wlkp.54 0,0540 594,15 |Usuniecie awarii instalacji gazowej 3024,00
_ |Ekspertyza budowlana dot. spekania scian 3 690,00
1,0000] 11 000,00 61 535,00

PRACE AWARYJNE - WZGORZE HETMANSKIE II
tp Adres Udziat Plan Zakres prac Wykonanie
[21] [21]
1. |9 Maja9-9G 0,1084 758,53 |Plombowanie gazomierzy 172,00
2. |9 Maja12-18 0,0532 372,56 |Montaz nowych urzadzeri w weile 20 233,00
3. |9 Maja 19-25 0,0532 372,55 |Wymiana elem. wezia C.0. 7 000,00
4. |9 Maja 20-26 0,0532 372,55|Awaryjna wymiana zaworu w weizle 5 450,00
5. |9 Maja 28-34 0,0532 372,55|Plombowanie gazomierzy 320,00
6. |9 Maja 36-42 0,0532 372,55|Wymiana stycznika 140,00
Wymiana elem. wezta C.O. 7 ooo,o(j
7. |9 Maja 68-74 0,0532 372,55|Plombowanie gazomierzy 281,00
8. |9 Maja 76-82 0,0532 372,55|Roboty brukarskie w zakresie chodnika 5 843,00
9. |9 Maja42A-D 0,0522 365,63 |Montaz stupkéw z taricuchami 8900,00
10. |Ruska 22-23a 0,0522 365,18 Usuniecie nieszczelnosci dachu 1 450,00
1,0000f 7 000,00 62 631,00
PRACE AWARYINE - WZGORZE HETMANSKIE it
Lp Adres Udziat Plan Zakres prac Wykonanie
[21] [2f)

1. |Ruska 35-35C 0,0530 371,26 |Udroznienie kanalizacji 995,00
2. |Ruska 13-14A 0,0402 281,20|Wymiana lamp 5 600,00
3. |Ruska1A 1B 1C 0,0783 548,09|Wymiana nawiewnikdw okiennych (1C/22) 652,00
Wymiana pompy 9 480,00
Opinia geotechniczna 1 230,00
Wymiana rozigcznikdw mocy 6 519,00
1,0000{ 7 000,00 24 476,00

06.03.2026



Prace awaryjne - wykonanie za 2025 r.

PRACE AWARYJNE - USTRONIE

Lp. Adres Udziat P[Izai; Zakres prac Wyk[:;)]ame
1. |Wiosciariska 24-32 0,0463 463,01 |Naprawa scian 5800,00
2. |Wiosciariska 4-12 0,0463 463,01 |Naprawa dojscia do budynku 3444,00
3. |Boryny 4-10 0,0415 415,48 |Naprawa dojscia do altany $mietnikowej 1722,00
1,0000{ 10 000,00 10966,00

PRACE AWARYJNE - SMOLANSKA
Plan Wykonanie
Lp Adres Udziat (] Zakres prac [zl
1. [Klemensiewicza 17 0,1694| 3 387,25|Usuniecie awarii przytgcza wodoc. 10947,00
Wymiana naczyn wzbiorczych 638,00
2. {Klemensiewicza 15 0,1686| 3 371,32|Wymiana naczyn wzbiorczych 638,00
1,0000| 20 000,00 12 223,00
PRACE AWARYJINE - SRODMIESCIE

Lp Adres Udziat Ptlz:]" Zakres prac | Wyk[c:;)]ame
1. |Drzymaty 16 0,0161 322,08 Wymiana zaworu przed gazomierzem 486,00
1. |Kaszubska 27-278B 0,0702] 1 404,06|Wykonanie posadzki antyposlizgowej 3 400,00
2. |Plac Zwyciestwa 5-5A 0,0338 676,01|Naprawa nawierzchni 307,50
Montai studni z wpustem drogowym 2 768,00
Naprawa fragmentu drogi 2114,00
3. |Potulicka 10-12A 0,0455 910,16|Uszczelnienie instalacji do gazomierza 1512,00
Plombowanie gazomierza 172,00
4. |[Potulicka 23-23B 0,0342 684,68| Wymiana zaworu przed gazomierzem 464,00
5. |Plac Zwyciestwa 4 0,0169 337,68(Naprawa nawierzchni 922,50
Montaz studni z wpustem drogowym 2 767,00
Naprawa fragmentu drogi 2 114,00
Usunigcie nieszczeln. inst. gazowej 3 240,00
6. |Potulicka 26 0,0440 879,66|Demontaz gazomierza 918,00
7. |Potulicka 28 0,0434 868,04/ Wymiana naczyh wzbiorczych 1276,00
8. |Potulicka 29 0,0690| 1 380,27|Wymiana zaworu gazomierza 756,00
' Plombowanie gazomierzy 172,00
Wymiana stycznika 531,00
Wymiana naczyn wzbiorczych 1 276,00
9. |Potulicka 14-17A 0,0803 1606,87|Wymiana zaworu gazowego (16/9) 540,00
Plombowanie gazomierzy 172,00
Wymiana wpustu dachowego 2808
1,0000] 20 000,00 28 716,00

PRACE AWARYJNE - MIESZKA |
Lp Adres Udziat Plan Zakres prac Wykonanie
[z] [zt]

1, |Mieszka l-go 102 0,1110 554,98 |Naprawa nawierzchni 799,50
Naprawa muru oporowego 1 845,00
2. |Mieszka 1-g0 106 0,1115 557,75|Miejscowa naprawa instalacji gazowej 1 728,00
7. |Powstancow Wikp. 7-78 0,1080 539;96 Naprawa drogi 3 075,00
1,0000f 5000,00 7 447,50
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Lokale uzytkowe - wykonanie planu za 2025 .

Lp. Adres robét Rodzaj robét ‘:;::; llosé Plan Wykonanie

1. 2. 3. 4. 5. 7. 8.
1. |9 Maja11-11B Naprawa studzienek okien piwnicznych szt 28 0z 0zl
2. |9 Maja11-11B Remont czesci elewacji m? 220 90 000 zll 88 000 zI]
3. |Klemensiewicza 4-10 Remont wentylacji kpl. 1 20 000 =zi{ 0 zi|
4. |Potulicka 40 Naprawa ktadki przy DPS szt. 1 120 000 zi 103 628 2
5. |Ruska 32 Wymiana przewodu zasilajgcego parking kp!. 1 4 000 zi| 3620 24
6. |Ruska 22-23A Remont wejécia do lokalu ustugowego kpl. 1 10 000 z!| 7 500 z4

RAZEM 244 000 zHf 202 748 zi|

Prace obcigzajace fundusz remontowy garazy - wykonanie planu za 2025r.
Lp. Adres robét Rodzaj robét ::.::y llosé Plan Wykonanie

1. 2. 3. 4. 5. 7. 8.
1. |Zespot garazowy ul. Ruska I;g)mont instalacji elekiryczne] w garazach (zespt 1-30, 31- | - o 60 170 000 z|l 168 040 zr‘
2. |Zespét garazowy ul. Ruska Remont dachu (zespot 31-60) me 608 140 000 zll 139 000 z¥|
3. |Zespét garazowy ul. Ruska Remont elewacii (zespot 31-60) kpl. 1 50 000 zi| 13 530 zi|
4, (Z)er:‘;:zkgaaramwy ul. Milczanska/ Ekspertyza konstrukcji budynku garazy szt. 1 3000 zil 3 075:»'

RAZEM 363 000 zi| 323 645 zi|
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Spétdzieinia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2025 rok

Sprawozdanuie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,KOLEJ. ” w Szczecinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
"KOLEJARZ" w Szczecinie , ul. 9 Maja 17, 70-136 Szczecin (,,Spoldzielnia®) na, ktére skiada

sig:
v
v

v

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2025 z sumg aktywdw i pasywéw 101 762 643,26 21,
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025, wykazujacy wynik
finansowy (zysk) 1500 426,10 zi,
zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, wykazujace zmniejszenie kapitatu
wilasnego o kwote 1 040 933,56 =1,
rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025
wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwotg 2061 668,12 z1,

oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

(-sprawozdanie finansowe™).

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KLOS
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Spotdzieinia Mieszkeniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2025 rok

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzieh
31.12.2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pieni¢znych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” - Dz.U. z 2023 r. poz. 120
z pozn. zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spéldzielnie przepisami prawa oraz
statutem Spétdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/522a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokument6w, z pézn. zm. oraz uchwaly Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz
Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa
o bieglych rewidentach” — tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1891 z pbéin. zmianami). Nasza
odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z ,,Podr¢cznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, zwanym dalej
,Kodeksem etyki”, przyjetym uchwaly Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej bieglych rewident6w,
ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spéidzielni zgodnie z wymogami niezaleznoéci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskali$my sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku zostalo zbadane
przez bieglego rewidenta dzialajacego w imieniu firmy audytorskiej Kancelaria Audytorsko-

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KOS
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Spotdzieinia Mieszkaniowa .KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2025 rok

Ksiegowa Bozena Kilos, ktéry wyrazit opini¢ bez zastrzezeit na temat tego sprawozdania w dniu
18.03.2025 roku.

Odpowiedzialno§¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spéldzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi
Spoldzielni¢ przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewngtrzna, ktéra Zarzad uznaje
za niezbgdng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spéldzielni do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidaciji
Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanic procesu sprawozdawczosci

finansowej Spéldzielni.
Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako caloéé nie
zawiera istotnego znicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub biedu
i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie moglyby
wplynagé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete nma podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spdéldzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie lub

w przyszlodci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KLOS
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Spéidzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdeania finansowego za 2025 rok

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego .oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kidre sg wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotmego
znieksztatcenia wynikajacego 2z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w blad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, kt6re s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spéldzielni;

oceniamy odpowiednio$é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;
wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spdldzielni
zasady kontynuacji dzialalnoéci jako podstawy rachunkowosci oraz, nma podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacg watpliwos¢ zdolnos¢ Spéidzielni do
kontynuacji dziatalnoéci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdanin bieglego rewidenta na
powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spéldzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogolng prezentacje, strukturg i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawy transakcje
i zdarzenia w sposdb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnoéci Spoldzielni za rok obrotowy
zakorficzony 31.12.2025 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnoéci”)

Odpowiedzialno§é Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Zarzad Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnoci Spéldzielni spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KLOS
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Spétdzieinia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2025 rok

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znicksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowiazani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badamia. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o
bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dzialalnoéci
Spoéldzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdzilisSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalces.

Sprawozdanie na temat innych wymeogéw prawa i regulacji

Informacja o niedopelnieniu przez Spéldzielni¢ obowigzkow okreslonych w art. 69 Ustawy

o rachunkowosci

Nie dotyczy

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Bozena Klos.

Dzialajacy w imieniu Kancelaria Audytorsko-Ksiggowa Bozena Klos 2z siedzibg w 70-404
Szczecin, ul. Monte Cassino 24, wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 3288 w imieniu
ktérej kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

[podpis ktuczowego bieglego rewidenta] B . Elektr
. ektronicznie podpisany
Eoz.‘ena Kk;cs, nrw re_]estrie 10254 ozena przez Bozena Klos
‘mie, nazwisko, nr w refestrze K‘I’ Data: 2026.04.07
OS 14:03:51 +02'00’

Szczecin, 07 kwietnia 2026 roku
[Miejscowosé; data sporzgdzenia sprawozdania z badania]

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KLOS
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1. Uwagi wstepne

Rada Nadzorcza Spoétdzielni

nastepujgcych aktéw prawnych:
- ustawy Prawo spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz.

593)

Mieszkaniowej ,Kolejarz® dziata na podstawie

- ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn.

Dz.U. 22024 r. poz. 558)
- statutu Spoftdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz”

- regulaminu Rady Nadzorczej

obowigzujgcych w Spoldzielni

SM ,Kolejarz" oraz innych regulaminéw

W dniu 24 wrzesnia 2025 r. zarejestrowanc Statut SM ,Kolejarz” z uchwalonymi

zmianami w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujacym kontrole i nadzér nad

dziatalno$cia Spoétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r

2. Skiad Rady Nadzorczej
W okresie 01.01.2025 r. — 15.06.2025 r. Rada pracowata w sktadzie wylonionym
podczas Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w 2022 r., tj.:

1.

© 0 N 2 >

Ryszard Smogur

Krzysztof Kujawski

Halina Siewiorek
Nela Stolarczyk

Barbara Cieslak
Hanna Matusz
Magdalena Janiak
Magdalena Strozewska
Teresa Sliwa

— Przewodniczacy Rady Nadzorczej

— Przewodniczacy Komisiji
Cztonkowsko-Regulaminowe;j

~ Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

— Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j

— Sekretarz Rady Nadzorczej

— Przewodniczgca Komisji
Inwestycyjno-Remontowej

— Czlonkini Rady Nadzorczej

— Cztonkini Rady Nadzorczej

— Czlonkini Rady Nadzorczej

— Czionkini Rady Nadzorczej

— Cztonek Rady Nadzorczej
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W dniach 27, 28, 29 maja oraz 3 czerwca 2025 r. odbyto Walne Zgromadzenie, ktére
wybrato nowy skitad Rady Nadzorczej. W dniu 16.06.2025 r. Rada Nadzorcza

ukonstytuowata sig nastepujgco:

1. Krzysztof Kujawski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
2. Magdalena Janiak - Z—czyni Przewodniczacego Rady

Nadzorczej, Przewodniczaca Komisji
Czionkowsko-Regulaminowej

3. Hanna Matusz — Sekretarz Rady Nadzorczej
Przewodniczgca Komisji Inwestycyjno-
Remontowej

4. Barbara Cieslak - Czionkini Rady Nadzorczej

5. Marek Czerniawski ~ Czionek Rady Nadzorczej

6. Beata tubiriska — Czionkini Rady Nadzorczej

7. Rafat Stolarczyk — Czionek Rady Nadzorczej

8. Magdalena Str6zewska - Cztonkini Rady Nadzorczej

9. Teresa Sliwa — Czionkini Rady Nadzorcze;

Poszczegbine Komisje dziataty zgodnie w nastepujacych sktadach:
. W okresie od 1.01.2025 r. do 15.06.2025 .

1. Komisja Rewizyjna
— Krzysztof Kujawski - Przewodniczgcy
— Barbara Cieslak
— Teresa Sliwa

2. Komisja Inwestycyjno-Remontowa
— Nela Stolarczyk - Przewodniczgca
-~ Hanna Matusz
— Magdaiena Stré6zewska

3. Komisja Cztonkowsko - Regulaminowa
— Ryszard Smogur - Przewodniczacy
-~ Magdalena Janiak
— Halina Siewiorek
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Il. W okresie od 16.06.2025 . do 31.12.2025 .

1. Komisja Rewizyjna
— Krzysztof Kujawski —~ Przewodniczacy
- Barbara Cieslak
— Teresa Sliwa

2. Komisja Inwestycyjno-Remontowa
— Hanna Matusz — Przewodniczaca
— Marek Czerniawski
- Magdalena Stré6zewska

3. Komisja Czlonkowsko-Regulaminowa
— Magdalena Janiak — Przewodniczgca
— Beata tubinska
— Rafat Stolarczyk

Walne Zgromadzenie odbyto sie w dniach 27, 28, 29 maja oraz 3 czerwca 2025 r.

roku.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta:

13 posiedzen plenarnych,

— 12 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

— 12 posiedzen Komisji Inwestycyjno-Remontowsj,

12 posiedzer Komisji Cztonkowsko-Regulaminowe;.

Wszystkie poddane pod glosowanie uchwaly zostaly przyjete wiekszoscig oddanych

gtosow.

3. Sposéb wykonywania czynnos$ci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza, realizujgc swoje zadania i obowigzki, kierowata sie zasadag
ustawowedo i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdélnymi organami
Spétdzielni, interesem catej Spoldzielni oraz opiniami i postanowieniami sadéw.

Zaden Czionek Rady Nadzorczej nie miat powigzar natury ekonomicznej, rodzinnej
fub innej, mogacych mie¢ wptyw na jego stanowisko w sprawach rozstrzyganych
przez Rade, szczegolnie w kontek$cie zapiséw § 33 Statutu Spétdzielni.
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W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca réwniez sytuacje, w ktérych
czionkowie Rady, w wyniku konfliktu intereséw, musieliby powstrzymaé sie od
zabierania glosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz od gtosowania

nad uchwatami.

Rada Nadzorcza w 2025 roku podjeta 25 uchwat. Rada zajmowata réwniez
stanowisko w sprawach objetych porzadkiem obrad, co, do ktérych podjecie uchwaty
nie byto konieczne, w tym udzielajgc odpowiedzi na pisma cztonkéw spétdzielni

kierowane do Rady.

Z posiedzen Rady Nadzorczej oraz poszczegOlnych Komisji zostaty sporzadzone
protokoty, ktére wraz z pozostaty dokumentacja, przechowywane sg w siedzibie

Spétdzielni w Szczecinie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki osobicie przez caty okres
objety sprawozdaniem, a w szczegdlnosci na posiedzeniach plenarnych Rady

Nadzorczej, w sktadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.

4. Nadzor Rady Nadzorczej nad dziatalnoscig Spétdzieini
Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sig¢ dobrem ogolnym, jakim jest wspéina

wlasnos¢ mienia spotdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegdinych czionkéw

Spétdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata wedtug planéw pracy poszczegdinych komisji. Swoja
prace Rada Nadzorcza opierata na przepisach wynikajacych ze Statutu Spéidzielni
oraz Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz". Praca Rady Nadzorczej byta
zgodna z ramowym, zatwierdzonym planem pracy Rady na podstawie planéw pracy
poszczegolnych Komisji na rok 2025, poszerzonym o sprawy wynikajace z biezgcych

potrzeb.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koficzylo sie przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zaleceri dla Zarzadu, podjeciem stosownych uchwat badz
zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej
zawsze byly poprzedzone szczegGtowymi i wnikliwymi analizami dokonywanymi

przez poszczeg6lne komisje.
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5. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetenciji
ustawowych i statutowych petnita funkcje uchwatodawcza, nadzorujgcg i kontrolng.

W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjgta uchwaty regulujace rézne dziedziny

dziatalno$ci Spdidzielni, w tym:
- uchwaly dotyczace gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planéw

finansowych i remontowych na 2026 rok),
-  zatwierdzenie korekt planu remontowego na 2025 rok

Rada Nadzorcza, w okresie sprawozdawczym, wykonywata swoje statutowe

obowiazki poprzez:
analizowanie materiatow i informacji otrzymywanych od Zarzadu

Spotdzielni dotyczgcych wykonania planu finansowego i planu remontéw

za 2025 r., windykagcji zaleglosci w 2025 r.
- kontrole sposobu zalatwiania spraw przez Zarzad,
- opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymanych od poszczegdinych Rad

Osiedli,
- analizowanie i opiniowanie pism od lokatorow adresowanych

bezposrednio do Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zakonczyta (rozpoczeta w roku 2024)
kontrole ianalize wszystkich aspektéw zwigzanych 2z dziataniem instalacji
fotowoltaicznych w zasobach SM Kolejarz. W ramach wnioskdédw koricowych
przedstawione zostaly zalecenia dla Zarzadu do realizacji podczas dalszego

uzytkowania instalacji fotowoltaicznych.

Czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w przetargach organizowanych przez
Zarzad Spoldzielni na prace remontowe oraz wynajem lokali uzytkowych, a takze

w przetargach dotyczacych zbycia lokali mieszkalnych.

6. Badanie sprawozdania finansowego za 2024 i 2025 rok

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz”, w poprzednim okresie sprawozdawczym, uchwatg
nr 25/2024 z dnia 16.12.2024 r. dokonata wyboru biegtego rewidenta — Kancelarie
Audytorsko — Ksiegowg Bozena Klos z siedzibg w Szczecinie.
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W zwigzku z powyzszym w 2025 r. nie nastgpowat wyb6r biegtego. W 2026 r. nastgpi
wybor biegtego do badania sprawozdar za lata 2026 i 2027.

7. Ocena sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” za 2024 r.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym przedtozonym
przez Zarzad oraz na podstawie pozytywnej rekomendacji bieglego rewidenta
p. Bozeny Klos, stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe Spéfdzielni za 2024 r.
zostalo sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegbinosci zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci.

Zaprezentowane dane finansowe w sposb wyczerpujacy informujg o stanie majagtku

Spotdzielni oraz o kondycji finansowej Spoétdzielni.

W zwigzku z powyZzszym Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 24.03.2025 .,
a. uchwatg 3/25 zatwierdzila sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2024 .,
b. uchwata 4/25 zatwierdzita sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spéidzielni

w2024 r.,
c. uchwatami 6/25, 7/25 i 8/25 udzielita absolutorium poszczegéinym czionkom

Zarzadu za 2024 r.

8. Polityka kadrowa i nadzér nad dziatalnoscia Zarzadu

Do kompetencji Rady Nadzorczej w ramach polityki kadrowej nalezy:
- ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu Spéidzielni,
- powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu Spétdzielni,

- wybdr sktadu Zarzadu Spétdzielni,
- Zzawieszanie w czynno$ciach z waznych powodéw wszystkich lub

poszczegoélnych cztonkéw Zarzadu,
- delegowanie czionkébw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania

czynnosci cztonkéw Zarzadu,
- ustalenie dla Zarzadu wynagrodzenia,
- zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.

W 2025 r. Spéidzielnig Mieszkaniowg ,Kolejarz” kierowat Zarzad w nastepujacym,

trzyosobowym sktadzie:
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- Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,

- Jolanta Tomkéw - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych,
- Halina Wéjcik — Z-ca Prezesa Zarzadu, Gtéwna Ksigegowa

Rada Nadzorcza pragnie podkresli¢, ze Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz"
pracuje w niezmienionym sktadzie od kwietnia 2012 r. Umozliwia to stabilng i rzetelna

prace i wspatprace.

Uchwatami nr 15/2026 i 16/2026 z dnia 20 kwietnia 2026 r. Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenita przediozone przez Zarzad do zaakceptowania sprawozdanie

finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni za 2025 rok.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staty nadzér nad
dziatalnoscig Zarzadu poprzez:

- analizowanie materiatow otrzymywanych od Zarzadu,
uzyskiwanie informacji i szczeg6towych wyjasnien od Czionkéw Zarzadu
w trakcie posiedzen poszczeg6inych Komisji oraz Rady Nadzorcze;j,
kontrole prawidtowosci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie
m. in. poniesionych wydatkéw na remonty budynkow Spétdzielni, windykaciji

naleznosci,
analizowanie skarg wnoszonych przez mieszkancow,
- comiesieczng analize stanu realizacji inwestycji 9 Maja 84.

Rada Nadzorcza uwaza, 2ze Zarzad Spoéidzielni wykonywat w okresie
sprawozdawczym i nadal wykonuje swoje obowiazki zgodnie z wymogami formalno-
prawnymi, a jego praca przynosi pozytywne efekty. Jest to miedzy innymi wynikiem
przyjetej polityki w zakresie realizacji $cistej wspotpracy z Zarzadem i Radami Osiedli

oraz z Kancelarig Radcéw Prawnych.

9. Whnioski konicowe
Majac na uwadze dalszy, stabilny rozw6j SM ,Kolejarz” i systematyczng poprawe

warunkéw mieszkaniowych czionkéw i mieszkancow na poszczegdélnych osiediach
Spéldzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze najwazniejszymi zadaniami Rady

Nadzorczej oraz Zarzgdu powinny by¢:
dalsze prowadzenie racjonalnego gospodarowania majatkiem i funduszami

16A 9



Spoldzieini przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny

finansowej Spdidzielni,
kontynuowanie systematycznego analizowania i Kkontrolowania kosztéw

i wydatkow zarowno cale] Spotdzielni, jak rowniez poszczegdinych
nieruchomosci, przy jednoczesnym ograniczaniu zadtuzeri w optatach za

korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Zarzadowi oraz Radom Osiedli za

dotychczasowa wspdiprace | zwraca sie do Walnego Zgromadzenia o:

przyjecie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci
Spétdzielni za 2025 rok i udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium,

przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok,

uchwalenie proponowanych zmian do Statutu Spétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy RadyNadzorczej
Ha?"n;a Matusz Kr%gﬂ Kujawski
!
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Podjecie uchwat w sprawach:

a) Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spoétdzielni w 2025 r.

b) Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

c) Udzielenie absolutorium czionkom
Zarzadu za 2025 r.

d) Zatwierdzenie sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2025 r.
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Uchwata nr 15/2026
Z dnia 16 kwietnia 2026 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni w 2025 r.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuije:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:
e ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie w 2025 r.;
» ze sprawozdaniem finansowym Spoldzieini Mieszkaniowe] ,Kolejarz”

w Szczecinie za rok obrotowy 2025;
* Zz opinig i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2025;
stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2025, w sposdb
wyczerpujgcy  informuje o sytuacji  finansowo-gospodarczej  Spétdzielni
i pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§ 2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
o zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie w roku 2025.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NA _Z__i;;ORCZEJ RADY NADZOREZE.
Hanna".Matusz Krzysztofl Kujawski
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Uchwala .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalnosci Spétdzielni w 2025 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spofdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” po
rozpatrzeniu sprawozdania Zarzadu oraz przy uwzglednieniu oceny sprawozdania
dokonanej przez Rade Nadzorczg uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2025.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwalg gtosowato - ..ov..... CZiONkdw
Przeciw uchwale gtosowato — s cztonkow

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

| Nazwa Sekretarze Walriégo ] Przewodniczgcy Walnego
poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia

Czesci
Z | cze$ciWZ e i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgbrze
I Hetmanskie I”
.Cukrowa”

Wzgbrze
Hetmarnskie II”
Wzgdrze
Hetmanskie III”

m L,Ustronie”
,Smolanska”

,Srodmiescie”
Mieszka |"

N
165 Katarz)\ szelepajio
radci prawny




Uchwata nr 16/2026
Zz dnia 16 kwietnia 2026 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za rok

obrotowy 2025.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie;
a) sprawozdaniem finansowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

za rok obrotowy 2025 skiadajgcym sie z:

— wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

— bilansu, kt6ry zamyka sig¢ po stronie aktywoéw i pasywow sumg
bilansowg w kwocie 101762 643,26 zt (stownie: sto jeden milionéw
siedemset szescdziesigt dwa tysigce szeSCset czterdziesci trzy ztotych i
26/100),

—~ wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat,

— zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

— rachunku przeptywéw pienieznych,

- dodatkowej informaciji i objasnien.

b) opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2025:

stwierdza, ze w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie sporzadzone za rok obrotowy 2025,
zawiera dane, ktore w spos6b wyczerpujgcy informujg o sytuacji finansowej
Spotdzielni | pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2
Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaly
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej

JKolejarz” w Szczecinie sporzgdzonego za rok obrotowy 2025.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ RZEWODNICZACY
RADY NADﬁORCZEJ RADY. NADZORGZEJ
JLg : (< t
Har\na Matusz Krzysztof Kujawski
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Uchwalta .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spodltdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” w Szczecinie za
okres od 01.01.2025 r. do 31.12 2025 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM

,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” po

rozpatrzeniu sprawozdania finansowego i przy uwzglednieniu opinii niezaleznego

biegtego rewidenta oraz oceny sprawozdania dokonanej przez Rade Nadzorcza,
uchwala co nastepuje:
§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza

sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres

od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r., na ktére sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 101762 643,26 zt (stownie: sto jeden milionéw siedemset
szesCdziesigt dwa tysigce szeséset czterdziesci trzy ztote 26/100),

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2025 zamykajacy sie zyskiem netto
1 500 426,10 zt (stownie: jeden milion piecset tysiecy czterysta dwadziescia sze§é
ztotych 10/100),

4. Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy 2025 wykazujace
zmniejszenie kapitatu wrasnego o kwote 1 040 933,56 zt (stownie: jeden milion
czterdzieSci tysiecy dziewieéset trzydziesci trzy ztote 56/100),

5. Rachunek przeptywdw pienieznych, wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw
pienieznych netto w ciggu roku obrotowego 2025 o kwote 2 061 668,12 zt
(stownie: dwa miliony sze$Cdziesiat jeden tysiecy szescset szesédziesigt osiem
ztotych 12/100),

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — o v cztonkoéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Katarzyna Szelepajto
(Gq' radca prawsng
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Uchwata nr 17/2026
Z dnia 16 kwietnia 2026 r.

Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2025
Panu Mirostawowi Bajzertowi — Prezesowi Zarzadu

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym | wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spoldzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni SM ,Kolejarz” w 2025 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Panu Mirostawowi Bajzertowi Prezesowi Zarzadu
za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADh %ORCZEJ RADY NmzciszJ
Ha’pr‘ia Matusz Krzysztof K*u jawski
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Uchwata nr 18/2026
Zz dnia 16 kwietnia 2026 r.

Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2025
Pani Jolancie Tomkéw — Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spoétdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni SM Kolejarz” w 2025 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Pani Jolancie Tomkéw — Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych
za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY %S\RCZEJ RADY rg,iADrZO ZEJ
Hanna Matusz Krzysztof fK ujawski
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Uchwata nr 19/2026
z dnia 16 kwietnia 2026 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2025
Pani Halinie Wéjcik — Zastepcy Prezesa Zarzadu Giéwnej Ksiegowej

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikbw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spoldzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spodldzielni SM ,Kolejarz” w 2025 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Pani Halinie Wéjcik Zastepcy Prezesa Zarzadu Gléwnej Ksiegowej
za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY Nﬁ.‘D ‘ORCZEJ RADY NADZO ZEJ
Har{nlila Matusz Krzy%ﬁ [Ku;awskl
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Uchwata .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi
Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres
od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spéldzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2025 roku
do 31 grudnia 2025 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwata gtosowato — s cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

PrzeWJdniczacy Walnego
Zgromadzenia

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

Cresci Nazwa
Z&5Cl | hoszczegoinych

WZ czesci WZ

Imie i Nazwisko Podpis Imig i Naz_wisko Podpis

Wzgdrze
| Hetmanskie I”
,Cukrowa”

~Wzgbrze
1 Hetmanskie II”
Wzgbrze

Hetmanskie III”

,Ustronie”
,Smolanska”

I ,Srodmiescie”
.Mieszka I”
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Uchwala .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, czionkowi Zarzgdu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spdtdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
.Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowiazkéw w okresie od 1 stycznia 2025 roku

do 31 grudnia 2025 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwata gtosowato = iiiio... CZiONKOW
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

| Nazwa ] Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
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Uchwalta .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Wojcik, cztonkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
-Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Wojcik, cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2025 roku
do 31 grudnia 2025 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkoéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 .

Nazwa [ ~ Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
iy poszczegoinych | Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko | Podpis Imie i Nazwisko Podpis
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Uchwata 20/2026
Zz dnia 16 kwietnia 2026 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2025r. do

31.12.2025 .

§1
Po zapoznaniu sige z projektem sprawozdania z dziafalno$ci Rady Nadzorcze;
Spotdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w 2024 r., Rada Nadzorcza przyjmuje
sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2025r. do

31.12.2025 .

§2
Rada Nadzorcza przedktada Zarzadowi SM ,Kolejarz" powyzsze sprawozdanie
z wnioskiem o dotgczenie go do materiatbw na Walne Zgromadzenie Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY _NA&Z/ORCZEJ RADY NARZORCZEJ
annfn\a Matusz Krzysztof Kujawski
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Uchwata .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

3

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM  Kolejarz’
w Szczecinie za okres od 01.01.2025 r. do 31.12 2025 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spoidzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spofdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”,
po rozpatrzeniu sprawozdania Rady Nadzorczej uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie z dziatalno$ci w roku 2025.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — e en czionkoéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Cresci Nazwa ‘ Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
V\?Z poszczegdnych | Zgromadzenia Zgromadzenia
| czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
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Przedstawienie wnioskow polustracyjnych
wyhikajgcych z przeprowadzonej lustracji
dziatalnosci Spéldzielni za okres od
01.01.2022 r. do 31.12.2024 r. oraz podjecie
uchwaty w sprawie ich zatwierdzenia.
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Szczecin, 26.11. 2025r.

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJINY
SPOLDZIELN! MIESZKANIOWYCH
ul. Zubrow 3, tel. 91422 57 40
71-617 SZCZECIN

REGON 810603823 NIP 851-10-11-983 Rada Nadzorcza, Zarzad

Spodtdzielni Mieszkaniowej
»KOLEJARZ”

ul. 9 Maja 17

70-136 SZCZECIN

Zgodnie z umowg zawartg w dniu 05.09.2025 roku migdzy Zarzgdem Spéidzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz" w Szczecinie, a Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie, w dniach od 10.09.2025r. do 04.11.2025r. (z przerwami)
przeprowadzona zostata lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni obejmujgca okres od
01.01.2022 roku do 31.12.2024 roku.

Podstawa zawarcia umowy s3 postanowienia art.91 § 1i§ 1" ustawy Prawo spéldzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 roku ( Dz.U.2024, poz. 593 tekst jednolity).
Przedmiotem lustracji objeto nastepujgce zagadnienia:

1. Realizacja wnioskéw poprzedniej lustracji oraz zalecenn wydanych w wyniku kontroli
zewnetrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.

Il.  Zagadnienia organizacyjne Spétdzielni
- statut oraz normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
- organizacja dziatalno$ci organéw samorzgdowych Spétdzielni,
- organizacja stuzb etatowych,
- funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
- rozpatrywanie skarg i wnioskéw,
- dziatalno$§é spoleczna, oswiatowa i kulturalna,
- ochrona danych osobowych,
- archiwizowanie dokumentéw.
ll. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni oraz racjonalnosé ich
wykorzystania.
IV. Sprawy czlonkowskie , tytuty prawne i dyspozycja lokalami.
V. Dziatalnos¢ inwestycyjna.
VI. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
- stan ilo§ciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobdw
mieszkaniowych,
- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowosé,
- ustalanie optat za uzywanie lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi,
- terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali,
- uslugi komunalne i inne ustugi zwigzane z eksploatacja hieruchomosci.
VIl. Zaspakajanie potrzeb technicznych nieruchomosci:
- nadzér techniczny i ustalenie potrzeb technicznych nieruchomos$ci oraz
kolejno&é ich zaspokajania,
- finansowanie robét zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci,
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- wykonawstwo robdt zwigzanych z potrzebami technicznymi  nieruchomosei.
Vill. Gospodarka finansowa Spétdzielni
- podstawy normatywne gospodarki finansowe;j,
- efektywno$é gospodarki finansowej.
IX. Wyodrebniona organizacyjnie i gospodarczo jednostka Spéidzielni (zakiad, zespét).

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych
lustratorowi dokumentow, wyjasniern oraz informacji sporzadzonych przez Zarzad oraz
upowaznionych na danym stanowisku pracownikow.

Ustaleniom tym w szczegoélnosci stuzyty:

statut, regulaminy, instrukcje i zarzgdzenia,

dokumentacja pracy organéw statutowych,

dokumentacja inwestycyjna,

dokumentacja techniczna budynkdw,

ewidencja finansowo-ksiegowa i sprawozdawczos¢ w tym zakresie.
Ustalenia te zawarte zostaty w protokole lustracii, ktéry tgcznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowig integralng catosé.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spdtdzieini w rozumieniu art. 64
ustawy o rachunkowosci.

Protokét z lustracji podpisany zostat przez Zarzgd bez zastrzezen.

Jak wynika z ustale’ niniejszej lustracji Spéidzielnia przestrzegata terminéw poddania sie
badaniu lustracyjnemu w zakresie legalnosci, rzeteinosci i gospodarnosci caloksztattu
dziatalnosci. Ostatnia lustracja catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni obejmujgca okres od
01.01.2019r. do 31.12.2021r. przeprowadzona zostata w dniach od 15.09.2022r. do 15.11.2022r.
przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosci we Wroclawiu.

Na tle danych zawartych w protokole lustracji i wydanego listu polustracyjnego z dnia
28.12.2022r. stwierdzono, iz dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona byla prawidtowo, niemniej
jednak sformutowat 2 wnioski do przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spéfdzielni. Informacja o wynikach przeprowadzonej lustracji
przedstawiona zostata przez Rade Nadzorczg na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw
przeprowadzonych w cze$ciach tj. w dniach od 23 — 30.05.2023r. i wnioski przyjeto uchwatg
Nr 37/2023.

W latach 2022 - 2024 podstawsg dziatania Spoéidzielni byt Statut uchwalony przez Waine
Zgromadzenie w 2018 roku ze zmianami w roku 2022,2023 i 2024, zarejestrowany przez Sad
Rejonowy w Szczecinie. Do zgodnoséci Statutu obowiazujacego na dziei 31.12.2024r.

z przepisami Prawa spéldzielczego, za wyjgtkiem trzech paragraféw uwag nie wnosi sig. Uwagi
dotyczg § 82 i § 126 ust. 4 i § (nie obowigzujg od wrzeénia 2017r.) oraz tresci § 100, ktory jest
niezgodny z trescig art. 4 ust.7 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

W badanym okresie Spotdzielnia w wymaganych terminach ustawowych zgtaszata zmiany
organizacyjne podlegajace rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Spoldzielnia posiada wymagane statutem oraz wynikajagce z jej potrzeb normy
wewnetrzne o charakterze regulaminowym, a normy te zostaly uchwalone przez organy
uprawnione i w badanym okresie byly na biezaco aktualizowane i zamieszczane na stronie
internetowej Spétdzielni. Lustracja nie wykazata mankamentow w uchwalonych regulaminach.

Zgodnie z postanowieniami Statutu w okresie objgtym lustracjg organami Spéidzielni byly:
Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad, Rady Osiedli i Zebrania Osiedlowe
Mieszkacow. Dziatalnos¢ tych organéw normowat Statut oraz regulaminy wewnetrzne
okreslajace szczegotowo ich zadania i kompetencje.
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Z uwagi na stan pandemii Walne Zgromadzenia za lata 2019 - 2021 nie zostaly przeprowadzone
w terminie statutowym. Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie obejmujgce dziatalnosé Spéldzielni
za rok 2019, 2020 i 2021 (tylko zatwierdzenie sprawozdania finansowego i podziat nadwyzki
bilansowej za rok 2021) w trybie gtosowania korespondencyjnego, za pozostate lata 2021 — 2024
w trybie ustawowym. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci badz uchybieh w zakresie
zwotania tych zebran. Zastrzezen nie budzi takze przebieg oraz sposédb udokumentowania obrad

tego organu.

W éwietle ustalen lustracii:
- w dniach 20.09. — 03.10.2022r. miaty miejsce wybory nowego sktadu osobowego Rady

Nadzorczej w zwigzku z uplywem kadencji dotychczasowego skfadu tego organu. Badanie
lustracyjne nie wykazato niewlasciwosci w sposobie dokonania tych zmian;

Rada Nadzorcza zajmowata si¢ istotnymi sprawami Spoldzielni, a przede wszystkim
wypeinianiem zadan wynikajacych 2z funkcji kontrolno-nadzorczej, normatywnej oraz
zarzadzajacej;
decyzje Rady Nadzorczej nie naruszyly kompetencji innych organéw Spoétdzielni i zostaty
ukierunkowane pracami 3-ch Komisji Rady;
= Rada Nadzorcza oraz jej Komisje pracowaty w oparciu o zatwierdzone plany pracy, a
czestotliwos¢ posiedzen tych organéw i sposéb ich udokumentowania zastrzezer nie budzi;
= stosownie do postanowier: Statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli wynagradzani za udziat
w posiedzeniach, a sposob tego wynagradzania nie naruszyt przepisow art. 82 ust. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych;

- w zakresie dziatalnosci Rad Osiedli i Zebran Osiedlowych Mieszkarcéw uwag nie wnosi sie.
Organy te w sposob wiasciwy wypetnialy swe zadania statutowe.

W badanym okresie w skiadzie osobowym Zarzadu nie zachodzity zmiany. Nie wystapily
niewtaéciwo$ci w sposobie wypetniania przez Zarzgd wymogdw formalnych Regulaminu Zarzadu
jak tryb obradowania, podejmowania uchwat i udokumentowania posiedzen. Zarzad bedgcy
organem wykonawczym w strukturze organow samorzadowych Spoétdzielni petnit jednoczesnie
role kisrowniczg w biezgcej dziatalnosci Spdidzieini, rozumianej jako podmiot gospodarczy i
ocena dziatania Spétdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest gtéwnie oceng pracy
tego organu. Z oceny tej wynika przede wszystkim, Zze decyzje Zarzadu nie naruszyly kompetencji
innych organéw Spéidzielni.

Spéidzielnia posiada Regulamin Organizacyjny wprowadzony w zycie uchwatg Rady
Nadzorczej, ktéry okreéla zasady organizacji, ogélne zasady obiegu dokumentaciji, ogéine
obowigzki i uprawnienia pracownicze oraz zakresy dziatania komérek organizacyjnych.

W latach 2022 — 2024 srednioroczna liczba pracownikéw zatrudnionych byta znacznie nizsza od
planowanej i wynosita od 87,77% - 93,98%, a wydatki na wynagrodzenia osobowe byly znacznie
nizeze od zaplanowanych i stanowily od 88,21% - 96,71% planowanego funduszu ptac
zatwierdzonego uchwalg Rady Nadzorczej. Dokumentacja pracownicza prowadzoha byla
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a organizacje pracy oraz zasady wynagradzania
pracownikow okres$laty stosowne unormowania (Regulamin Pracy oraz Regulamin
Wynagradzania). Zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu unormowane zostaty w Regulaminie
wprowadzonym w zycie uchwatg Rady Nadzorczej zgodnie z art.241'® § 2 i art. 128 §2 ustawy

Kodeks pracy.
W badanym okresie Spéldzielnia stosowata zasady ochrony danych osobowych zgodnie

Z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.
Spétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia, a przyjete

rozwigzania oraz sposob ich realizacji zastrzezen nie budzg.
Zgodnie z postanowieniami Statutu Spéldzielnia moze prowadzié dziatalnosé spoteczng
i oéwiatowo-kulturaing na rzecz swoich cztonkéw. Spétdzielnia w badanym okresie nie posiadata
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wiasnych placéwek do prowadzenia tej dziatalnoéci, realizowala dorazne zadania w tym zakresie.
Statut nie przewiduje tworzenia funduszu ani odpisu na te dziatalnos¢.

Na podstawie § 59 Statutu w badanym okresie, stosownymi uchwatami Walnych Zgromadzen
przeznaczono na dzialalnos¢ spoteczno-wychowawcza z nadwyzki bilansowej ogétem kwote
32.306,50 zt. Stan funduszu wykazany w bilansie na dzien 31.12.2024r. stanowi kwote

2.741,11 2, w zwigzku z powyzszym tres¢ § 56 nalezy doprowadzi¢ do spdjnosci z treécig § 59
Statutu.

Wedlug stanu na dzieri 31.12.2024r. Spotdzielnia posiadata ustanowiony tytut prawny do

nieruchomosci gruntowych o facznej powierzchni 382 298 m?, z tego grunty o pow.
150 152 m* stanowig wlasno$¢ Spétdzielni, a grunty o pow. 74 131 m? stanowig wieczyste
uzytkowanie. Grunty o pow. 158 015 m? stanowig wtasno$¢ osob w zwigzku z wyodrebnieniem
lokali wraz z udziatem w gruncie. W stosunku do wszystkich gruntéw Spéidzielnia posiada
ustanowiony tytut prawny (akty notarialne). Decyzje w zakresie gospodarki nieruchomosciami
gruntowymi podejmowat organ okreslony w Statucie.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci, bgdZ uchybie w prowadzeniu przez

Spotdzielnie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami. Zastrzezen nie budzi
takze sposob prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow.
Prowadzona byla ewidencja oséb niebedgcych cztonkami Spétdzielni, w stosunku do ktorych
stosowane s postanowienia art.4 ust. 1" i ust.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Nie stwierdzono nieprawidtowo$ci w sposobie realizacji przez Zarzgd postanowieri ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych dotyczacych przeniesienia wiasnoéci lokali. Na dzien
31.12.2024r. status odrgbnej wlasnosci posiadato 3 231 lokali mieszkalnych, co stanowito 48,8.%
ogotu posiadanych przez Spétdzielnie lokali mieszkalnych.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia rozpoczeta dziatalno$¢ inwestycyjna polegajaca
na realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa: ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym i garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Zarzadzanie zasobami Spéidzielni realizowane jest w ramach szesciu wyodrebnionych
terytorialnie osiedli mieszkaniowych, ktére obstugiwane sg przez trzy Administracje.
Powierzchnia uzytkowa zasobdw na 31.12.2024r. stanowita 307 909,71 m?, z tego 118 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie 6 695 mieszkan, 90 lokali uzytkowych i 267
garazy. Przeprowadzona podczas lustracji selektywna wizytacja zasobow mieszkaniowych
Spoldzielni wykazata, ze sg one utrzymane w czystoéci i w ogolnie nalezytym stanie estetyczno-
porzadkowym oraz technicznym - mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego ogigdu.
Odnowiono powtoki malarskie §cian i sufitbw oraz utozono wykiadziny podtogowe lub plytki
gressowe, a takze wymieniono windy i domofony w wielu budynkach. Uwage przyciagaja
ogrodzone place zabaw, wyposazone w urzgdzenia zabawowe dla dzieci w réznym wieku, a

takze plac Seniora na osiedlu ,\Wzgérze Hetmariskie”.

Dla pozyskania $rodkéw finansowych w zakresie poprawy bezpieczenstwa mieszkaricéw oraz
poprawy zagospodarowania terenéw, w badanym okresie Spoéldzielnia przygotowata do
Szczecinskiego Budzetu Obywatelskiego dwa projekty, ktére zostaly zakwalifikowane do
realizacji.

Z ustalen lustracji wynika, ze:

- Podstawg do ustalenia optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobow w latach

2022 ~ 2024 stanowity roczne plany finansowo-gospodarcze zatwierdzane przez Rade

Nadzorcza po weczesniegjszej opinii Rad Osiedli;
= W badanym okresie Spéidzielnia realizowata wymogi okreslone w art4 ust. 4' ustawy o
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spotdzielniach mieszkaniowych, dotyczgce prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji i rozliczen przychodéw oraz kosztéw o ktérych mowa w art.4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Spéldzielnia wypetnita réwniez wymogi art. 6 ust. 1 wymienionej
ustawy okreslajgcego, ze réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej niesruchomosci
zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie art.1 ust.3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

O zmianie wysoko$ci optat za uzywanie lokali zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni,

uzytkownicy lokali powiadamiani byli w terminach okreslonych art4 ust.7 i 7' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Tres¢ § 100 Statuiu nalezy dostosowa¢ do wymogéw art. 7
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
W latach 2022 - 2024 gospodarka zasobami mieszkaniowymi (dziatalno$é w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) w skali calej Spéldzieini zamkneta sie nadwyzka
kosztéw nad przychodami, a wysoko$¢ tych nadwyzek wyniosta: za 2022 rok /-/ 977.964,19 zi;
za 2024 rok /-/198.649,38 zt. Za 2023 rok nadwyzka przychod6éw nad kosztami wyniosta kwote
131.377,74 zl, swiadczy to o tym, ze Spdéidzielnia na biezgco podejmowata dziatania w zakresie
petnego pokrycia kosztoéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na te lokale.
Koszt jednostkowy obcigzajgcy lokale mieszkalne w badanym okresie zwigkszyt sie o 3,35 zt /m?
pow. uzytkowej lokalu miesigcznie w stosunku do roku 2022 z tego z tytutu eksploataciji o 1,00
zi/m?p.u. lokalu.

W badanym okresie podstawg do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy ciepta

na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewu wody byly postanowienia nom
wewnetrznych Spotdzielni, dostosowane do obowigzujgcych spoéidzielnie mieszkaniowe
przepisow prawa. Koszty energii cieplnej w roku 2022 stanowity kwote 11.866.125,74 zt i wzrosly
w 2024 o kwote 6.543.199,95 tj. 0 55,14%. Koszt jednostkowy obcigzajgcy lokale mieszkalne z
tytutu energii ciepinej (c.0. i c.c.w.) wzrostw roku 2024 w stosunku do roku 2022 o0 1,83 z/m? p.u.
miesigcznie. Spbtdzielnia podejmowata dziatania stuzgce poprawie efektywnosci energetycznej
m.in.: w zakresie redukcji mocy zamowionej. W wyniku wprowadzenia zmian osiggnigto w 2024
roku efekt w postaci oszczednosci na poziomie 909.900,16 zt.
Pozytywnie nalezy ocenié fakt podejmowania przez Spéldzielnig dziatar z zakresu poszanowania
energii polegajacej na montazu paneli fotowoltaicznych na 44 nieruchomosciach. W ramach
programéw Prosument i RPO ilo$¢ zakupionej energii zmniejszyta sie z 347861 kW w roku 2016
(bez instalacji PV) do 117063 kW w roku 2022 i 46748 kW w roku 2024 a catkowity koszt energii
Z 269.208 zt w roku 2016 odpowiednio do 93.857 zt i 67.459 zt.

Spéidzielnia w swoich zasobach posiada 68 dzwigdw (wind), ujemny wynik na eksploatacji
dzwigéw w latach 2022 — 2024 sukcesywnie wzrastat. Sposob rozliczania kosztéw utrzymania i
eksploatacji tych dzwigdw do dnia 31.12.2024 roku nie byl zgodny z przepisami ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych. Uchwatg Walnego Zgromadzenia Nr 3/2025 przeprowadzonego
w dniach 27,28,29.05. i 03.06.2025r. wykreslono tre$é § 96 ust.1 pkt 1.4. Statutu i w roku 2025
koszty eksploatacji dZwigdw rozliczane beda zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W latach 2022 — 2024 Spétdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe z tytutu prowadzenia
pozostatej dziatalnosci niekwalifikowanej jako gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od osdb prawnych). O sposobie rozdysponowania tych
nadwyzek zadecydowato Walne Zgromadzenie, przeznaczajgc je na pokrycie niedoboru na
gospodarce zascbami mieszkaniowymi, zasilenie funduszu zasobowego. Zasilenie funduszu
remontowego i na dziatalno$é spoleczno-wychowawczg.

Nie wystapity niewiasciwosci w gospodarce lokalami uzytkowymi, a w zawartych
umowach najmu w sposdb nalezyty zabezpieczono ochrone intereséw Spéidzielni.

Wskaznik zaleglto$ci ogétem na lokalach mieszkalnych i uzytkowych zmniejszyt sie z
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6,77% w roku 2022 do 5,24% w roku 2024 rocznego wymiaru optat. Wskaiznik na lokalach
mieszkainych w roku 2022 zmniejszyt si¢ z 5,78% do 4,65% w roku 2024 | jest on nizszy od
przecigtnego w spétdzielniach mieszkaniowych. Wskaznik na lokalach uzytkowych zmniejszyt
si¢ z 17,40 w roku 2022 do 14,77% w roku 2024. Jest to wskaZnik dos$¢ wysoki i nalezy podjaé
dziatania w celu jego zminimalizowania.

W badanym okresie dostawa usfug komunalnych oraz innych ustug zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw Spotdzielni odbywata si¢ na podstawie umow zawartych z ustugodawcami,
a umowy te w sposéb nalezyty zapewniajg ochroneg jej intereséw.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia zabezpieczyta systematyczny nadzor techniczny
eksploatowanych zasobéw w sposéb spetniajgcy wymogi okreslone art. 62 ustawy Prawo
budowlane. Kazdy obiekt poddawany byt kontrolom okresowym w zakresie i z czestotliwoscig
okreslong w ustawie. Dla kazdego budynku zalozone zostaly Ksigzki obiektu budowlanego, a
spos6b ich prowadzenia jest zgodny z og6lnymi wymogami art. 62 Prawa budowlanego,
uszczegotowionymi w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3.07.2003 roku w sprawie
ksiazki obiektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. nr 120, poz. 1134).

W badanym okresie Spdldzielnia sporzadzata bilanse potrzeb remontowych stanowigce
podstawe przy ustalaniu planéw remontowych poszczegéinych nieruchomosci. Plany remontéw
zatwierdzat organ do tego statutowo upowazniony tj. Rada Nadzorcza w terminie umozliwiajagcym
ich petng realizacje. Roboty remontowe wykonywane byly przez Spétdzielnie w zaleznosci od ich
pilnosci i posiadanych Srodkéw finansowych.

Zgodnie z art.6 ust3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia tworzy
fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W badanym okresie ewidencja wplywow i wydatkéw tego
funduszu byta prowadzona w podziale na poszczegdlne nieruchomosci, z uwzglednieniem
wptywow | wydatkéw funduszu remontowego tych nieruchomosci, co odpowiadato wymogom art.
4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Wysokoéé odpiséw na fundusz
remontowy w latach 2022 — 2024 pokrywaty naktady poniesione na remonty w badanym okresie.
Saldo funduszu remontowego nieruchomosci na dzien 31.12.2024r. wykazuje nadwyzke
przychoddéw nad wydatkami w wysokosci 371.638,91 zt na co sktadato sie:

a/ saldo ujemne 46 nieruchomosci na ogdlng kwote 11.987.764,06 zi,
b/ saldo dodatnie 69 nieruchomosci na ogéina kwote 12.359.402,97 zt.

Ze $rodkéw funduszu remontowego Spétdzielnia nie finansowata napraw i remontéw
obcigzajgcych uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw i konserwacji oraz remontéw $rodkow
trwatych nie zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych.

W badanym okresie roboty remontowe w zasobach Spéldzielni zostaty zrealizowane
przez wykonawcéw zewngtrznych wylonionych w procedurach okreslonych normami
wewnetrznymi Spdldzielni. Lustracja nie wnosi zastrzezenl do dziatalnosci stuzb Spoétdzielni
organizujgcych przetargi i realizujgcych zadania w zakresie gospodarki remontowej. Umowy
zawarte z obcymi wykonawcami robét zapewnity ochrone intereséw Spéidzielni. Lustracja nie
wykazata niewlasciwosci w realizacji przedmiotu tych uméw i w udokumentowaniu robét.

Utrzymanie zasobéw Spéidzielni w nalezytym stanie technicznym w zakresie eksploatacii,
konserwacji i usuwania usterek technicznych realizowane bylo poprzez wiashg grupe
konserwatoréow zatrudnionych na umowe o pracg. Przekrdj zawodowy zatrudnionych oséb
umozliwiat sprawne i terminowe usuwanie awarii oraz biezacg konserwacje urzadzer i instalagi.
Petnienie pogotowia lokatorskiego po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy i w $wieta

Zlecono firmie zewnetrznej w ramach zawartej umowy.
Spotdzielnia w badanym okresie posiadata wystarczajgco okreslone podstawy gospodarki

finansowej. Ewidencja ksiggowa prowadzona byta w oparciu o zatwierdzona przez Zarzad
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dokumentacje opisujaca przyjete zasady polityki rachunkowos$ci, dostosowang do aktuainych
wymagan ustawy o rachunkowo$ci. Lustracja nie wykazata nieprawidiowo$ci w sposobie
dokumentowania prowadzonych przez Spétdzielnig operacji gospodarczych oraz w sposobie
sprawowania kontroli wewnetrznej w obszarze rachunkowosci i prowadzenia gospodarki
kasowej. Do sposcbu rozliczania kosztéw ogéinych uwag nie wnosi sie. Ich rozliczenie
nastgpowalo z uwzglednieniem podziatu kosztéw w oparciu o prowadzong odrgbng ewidencje
ksiegows.
W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia terminowo sporzgdzata deklaracje roziiczeniowe
oraz regulowata na biezgco zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym z zachowaniem
terminow ptatnosci.
Z ustalen lustracji wynika, ze sprawozdania finansowe za rok 2022 - 2024 zostaly:
- sporzgdzone w ustawowym terminie,
- zbadane przez podmioty uprawnione, a biegli rewidenci wykazali poprawno$é ich
sporzgdzenia i poprawnosé prowadzenia ksigg rachunkowych.
- zatwierdzone zostaly przez Walne Zgromadzenia przeprowadzane w badanym
okresie,
- Zlozone w terminach prawem przewidzianym w instytucjach uprawnionych.

W badanym okresie Spéidzielnia nie angazowata $rodkéw finansowych w zakup akgji
i obligacji, czesé posiadanych srodkéw zostata zdeponowana na lokatach bankowych
przynoszac Spétdzielni dodatkowe przychody z tytutu odsetek w wysokosci 1.515.737,66 z,
kidre zasility jej dziatalno§é. Analiza wezlowych wskaznikéw ekonomicznych
charakteryzujacych sytuacie finansowg Spoéidzielni w latach 2022 — 2024 wskazuje, ze
Spoéidzielnia posiadala zdolnoéé do regulowania zobowigzar biezgcych. W roku 2023 w
stosunku do roku 2022 zwiekszyt sie stan $rodkéw finansowych o kwote 1.048.823,40 z, aw
roku 2024 w stosunku do roku 2023 wystapito zmniejszenie o kwote 416.056,35 zt. Wartosé
majatku obrotowego na koniec 2022 roku byla 2,33-krotnie wyzsza od zobowigzari
krétkoterminowych.

Na tle danych zawartych w protokole lustracji i oceny niniejszego listu polustracyjnego
stwierdzié¢ nalezy, ze dziatalno§¢ Spéidzielni w latach 2022 - 2024 prowadzona byta
prawidtowo.

Niemniej jednak poddaje sie pod rozwage organom samorzadowym Spdétdzielni podjgcie
nastepujacych dziataii:
1. Przy najblizszej nowelizacji statutu doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami

prawa spoldzielczego paragrafy statutu wskazane na wstepie.

2. Prowadzi¢ dalsze dziatania w celu zminimalizowania zaleglo$ci czynszowych na
lokalach uzytkowych.

Przedstawiajac powyzsze Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Szczecinie informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo spéidzielcze ocena z
przeprowadzonej lustracji powinna byé przedstawiona przez Rade Nadzorczg najblizezemu
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw, a zgodnie z art. 93 §1 prawa spoldzielczego Zarzad
obowiazany jest przekaza¢ informacje o ich realizacji tutejszemu Zwigzkowi oraz Walnemu

Zgromadzeniu Cztonkéw.
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w sprawie zatwierdzenia wnioskéw polustracyjnych

Uchwata .../2026

Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,

ktére odbylo sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawo spéidzielcze oraz § 16 pkt 3 Statutu
SM ,Kolejarz”, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co

nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie przyjmuje wnioski wynikajgce z protokotu polustracyjnego:

1. podjecie dziatan majgcych na celu doprowadzenie do zgodno$ci Statutu
z przepisami prawa spétdzielczego ,

2. w dalszym ciggu podejmowanie niezbednych dziatan w celu obnizenia zalegtosci
w optatach za lokale uzytkowe.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:

Za uchwalg gtosowato

— s cztonkow

Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 r.

Czesci
A7

Nazwa
poszczegdlnych
czesci WZ

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

Imie i Nazwisko Podpis

Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgdrze
Hetmanskie II”
Wzgdrze
Hetmanskie III”

Imig i Nazwisko

Podpis

,Ustronie”
~Smolanska”

,Srodmiescie”
,Mieszka I”
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Podjecie uchwaly w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej.
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Uchwala .../2026
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
19, 20, 25 i 27 maja 2026 r.

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalno$ci gospodarczej za rok 2025
w kwocie 1 500 426,10 zt.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 Ustawy Prawo spéldzielcze, § 16 pkt 4 Statutu
SM ,Kolejarz”, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala,

co nastepuje:
§1

Walne Zgromadzenie przeznacza nadwyzke bilansowg w kwocie 1 500 426,10 zi
(st.: jeden milion piecset tysiecy czterysta dwadziescia sze$é ziotych 10/100)
z dziatalno$ci gospodarczej za rok 2025 na nastepujace cele:

1. 890 000,00 zt - nafundusz remontowy,

2. 600000,00 zt - na fundusz zasobowy,

3. 10426,10zt - nadziatalno$¢ spoteczno-kulturalng oraz charytatywna.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwata gtosowato — ..eve.... CZiONkoOW
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow

) Szczecin, dn. 1 czerwca 2026 .

Nazwa Sekretarze Walnego \ Przewodniczgcy Walnego
iy poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
_ czesci WZ  "mig | Nazwisko |  Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Czesci

WWzgorze
| Hetmanskie I’
,Cukrowa”

Wzgbrze
Hetmanskie II”
WWzgbrze
Hetmanskie III”

il ,Ustronie”
,Smolanska”

,Srédmieécie”
Mieszka I’
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