Protokoét nr 6
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 18 maja 2026 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Krzysztof Kujawski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Magdalena Janiak — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. Hanna Matusz — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Marek Czerniawski — Czionek
6. Beata tubiiska — Czionek
7. Rafat Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Strézewska — Cztonek
9. Teresa Sliwa — Cztonek
Ze strony Zarzadu Spdtdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Spdétdzielni,
2. Jolanta Tomkow —Z —ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,
3. Matgorzata Neumann — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy wszyscy
otrzymali dokumenty i projekty uchwat zgodnie z planowanym porzadkiem obrad.
Po potwierdzeniu przez zebranych otrzymania dokumentoéw i zapoznania sie z ich
trescig, Przewodniczacy Rady poprosit o zgtaszanie ewentualnych propozycii
zmian do proponowanego porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag do przedstawionego projektu Przewodniczgcy poddat

pod gtosowanie nastepujgcy porzadek obrad:

1.
2.

8.
9.

10.
11.

12.
13.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokofu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktore odbyfo sie w dniu 16 kwietnia
2026 r.
Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu w sprawie

a) realizacji planu finansowego za | kwartaf 2026 r.

b) wykonania planu robét remontowych za | kwartaf 2026 r.
Zapoznanie sie z materialami na Walne Zaromadzenie SM ,,Kolejarz”
Zapoznanie sie z pismem p. w sprawie grzejnikéw i odpowiedzig Zarzadu.
Zapoznanie sie ze skargg p. 'na bezczynnosé¢ Zarzadu i Administracji
osiedla
Zapoznanie sie z pismem p,
parkingu przy al. Powst. Wikp. 52, 53 i 54
Zapoznanie sie z pismem

mieszkaniu.
Zapoznanie si¢ z informacjg Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa

budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w kwietniu 2026 r.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania Z - cy Prezesa Zarzadu Giéwnemu Ksiegowemu p.
Maigorzacie Neumann limitu kilometrow.

Sprawy rézne.

Zamknigcie obrad.

w sprawie planowanego montazu szlabanu na

w sprawie probleméw 2z instalacja wodng w

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej treSci opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat przyjety.



2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktére odbylo sie
w dniu 16 kwietnia 2026 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zgromadzonych o uwagi do projektu
protokotu z posiedzenia, ktore odbylto sie w dniu 16 kwietnia 2026 r.
Po usunieciu kilku drobnych omytek pisarskich, Przewodniczacy poddat protokét
pod gtosowanie.
Za zatwierdzeniem protokotu opowiedziato sie 9 0sob.

Protokét nr 5 z posiedzenia, ktore odbylo si¢ 16 kwietnia 2026 r. zostat
przyjety.

3. Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu w sprawie

a) realizacji planu finansoweqgo za | kwartat 2026 r.

b) wykonania planu robét remontowych za | kwartat 2026 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz do przedtozonych
materiatéw.

Prezes Spoidzielni Mirostaw Bajzert podsumowat, ze zarébwno prace remontowe
jak i rozliczenia finansowe sa realizowane na biezgco.

Z — ca prezesa Giowna Ksiegowa Matgorzata Neuman dodata, ze w realizacji
planu finansowego nie ma istotnych odchyleri od zaplanowanych kwot. Jedynie w
pozycji ,amortyzacja Zarzad” widnieje przekroczenie zwigzane z dostosowaniem
programu SOL do potrzeb i wymogéw KSEF — u. Pozostate przekroczenia sg
niewielkie i nie majg wplywu na sytuacje finansowa Spotdzielni.

Magdalena Janiak zapytata o pozycje ,wydawnictwo i prasa”.

Prezes Spoidzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze Spoétdzielnia prenumeruje prase
branzowg oraz ,Kurier Szczecinski” w ktorym umieszczane sg ogtoszenia
o przetargach.

Magdalena Strézewska zapytata o pozycje ,pozostate koszty Zarzadu”.

Gtéwna Ksiegowa Matgorzata Neumann wyja$nita, ze w tej pozycji zawiera sie
m.in. wynagrodzenie inspektora nadzoru ds. elektrycznych.

Z — ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkéw dodata, ze w | kwartale praca
dziatu technicznego skupiata sie przede wszystkim na przygotowywaniu SIWZ
projektéw umoéw oraz przetargdw. Obecnie wiekszo$¢ umow zostata podpisana i
Spdidzieinia przystepuje do przeprowadzenia robét remontowych.

Krzysztof Kujawski zapytat czy roboty z ubiegtego roku zostaty w calosci
wykonane.

Z - ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze prace
niewykonane w 2025 r. zostang przeniesione na rok 2026 w korekcie planu ktéra
wiasnie jest przez Zarzad przygotowywana.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan w tym punkcie Przewodniczacy przeszedt
do realizacji kolejnego punktu porzadku obrad.

4. Zapoznanie sie z materialtami na Walne Zgromadzenie SM , Kolejarz”
Prezes Spoétdzielni pokrotce omoéwit materiaty oraz projekty uchwat przygotowane
przez Zarzad na Walne Zgromadzenie. W zwigzku z brakiem uwag do
przediozonych materiatdow Przewodniczgcy przeszedt do realizacji kolejnego
punktu porzadku obrad.

5. Zapoznanie si¢ z pismem p. W_sprawie grzejnikow
i odpowiedzig Zarzadu.
Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze Pani napisata pismo identycznej tresci do

Zarzadu Spoétdzielni. Odpowiedz Zarzadu zostata przekazana Radzie Nadzorcze;.
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Zebrani zapoznali sie z tre$cig pisma Zarzadu i ustalili, ze do lokatorki zostanie
wystane pismo nastepujgcej tresci:

Szanowna Pani

W odpowiedzi na pismo z dnia 20 kwietnia 2026 r., Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz” w Szczecinie informuje, Ze na posiedzeniu w dniu 18 maja b.r. zapoznata sie z trescig pisma
skierowanego przez Panig do Rady Nadzorczej oraz do Zarzagdu SM ,,Kolejarz".

Rada Nadzorcza zapoznala sig rowniez z odpowiedzig sporzadzong przez Zarzad (pismo nr TE-
DF/2089/2026/23 z dnia 15 maja 2026 r.) i uznafa, ze udzielona odpowiedz wyczerpuje poruszone przez

Panig zagadnienia.

Za wystaniem do lokatorki pisma o powyZzszej tre$ci opowiedziato sie 9 osob

. Zapoznanie sie ze skarga p. ‘ na bezczynnos$é
Zarzadu i Administracji osiedla
Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze Pani zgtosita skarge na

dziatalno§¢ wykonawcy podczas remontu elewacji przy ul. ,
Podczas remontu wykonawca usunagt krate znajdujgca sie na balkonie
zabezpieczajgca mieszkanie przed wiamaniem. Ponadto zdaniem lokatorki doszio
réwniez do ,zaboru rzeczy prywatnych”. Zarzad przeprowadzit z wykonawca
rozmowe wskutek ktorej zobowigzat sie on do przywrécenia kraty. Co do zarzutéw
kradziezy to problematyczny jest okres zgtoszenia roszczen. Zarzad zawsze przed
remontami informuje mieszkaricbw o Kkoniecznosci zabezpieczenia mienia
znajdujacego sie na balkonach. Pani dodatkowo zostata poproszona
0 usuniecie kraty, wiec kontakt z lokatorkg byt utrzymany. Rada Nadzorcza na
pewno zostanie poinformowana o rozwigzaniu sprawy.

Po krotkiej dyskusji zebrani poprosili Zarzad, aby na kolejne posiedzenie
przygotowa¢ dokumenty zwigzane z przeprowadzong wizjg lokalng oraz pisma
przestane do lokatorki od Zarzadu.

Ustalono, ze do lokatorki zostanie wystane pismo nastepujacej tresci:

Szanowna Pani

W odpowiedzi na pismo z dnia 27 kwietnia 2026 r., Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz” w Szczecinie informuje, ze na posiedzeniu w dniu 18 maja 2026 r. zapoznata si¢ z jego
trescia.

Po oméwieniu przedstawionego przez Panig problemu Rada Nadzorcza przekazata Pani pismo do
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” celem uzyskania szczegéfowych wyjasnier.
Po uzyskaniu informacji od Zarzadu Rada Nadzorcza poinformuje Panig o podjetej decyz;ji.

Za wystaniem do lokatorki pisma o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 oséb

. Zapoznanie sie z pismem p. w_sprawie planowanego
montazu szlabanu na parkingu przy al. Powst. WIkp. 52, 53 i 54

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze lokatorka w swoim piSmie protestuje przeciw
obcigzaniu jej kosztami montazu szlabanu ograniczajgcego dojazd do
nieruchomosci przy al. Powst. Wikp. Pism o takiej tresci wplyneto do Spétdzielni
kilka i na pewno bedg jeszcze wpltywac. Prezes Spofdzielni dodat, ze zgodnie z
przeprowadzong ankietg wiekszo$¢ mieszkaricow tej nieruchomosci opowiedziala
si¢ za montazem szlabanu w zwigzku z czym wszyscy poniosg koszty jego
montazu.

Przewodniczgcy zauwazyt, ze pismo jest skierowane jedynie do wiadomosci Rady
Nadzorczej w zwigzku z czym nie ma koniecznosci udzielania na nie odpowiedzi.




8. Zapoznanie sie z pismem _ w sprawie problemow z instalacia

10.

11.

wodng w mieszkaniu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze lokatorka zwrécita sie z
pismem jedynie do Rady Nadzorczej nie informujgc o swoim problemie Zarzadu
Spotdzielni. Lokatorka poinformowata, ze po wymianie wodomierzy doszio do
wycieku wody z instalacii.

Z — ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze zgodnie z
regulaminem instalacja wodna podzielona jest na dwie czesci: takg za ktdrej stan
odpowiada Spotdzielnia, oraz tg o ktérej stan dba wiasciciel prawa do lokalu.
Awaria o ktérej pisze lokatorka zdarzyta sie w czeéci lezgcej po stronie lokatorki w
zwigzku z czym za usuniecie awarii odpowiedzialna byta Pani

Ustalono, ze do lokatorki zostanie wystane pismo nastepujacej tresci:

Szanowna Pani

W odpowiedzi na pismo z dnia 4 maja 2026 r., Rada Nadzorcza Spétdzieini Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie informuje, Zze na posiedzeniu w dniu 18 maja 2026 r. zapoznata si¢ z jego
trescig.

Po oméwieniu przedstawionego przez Panig problemu Rada Nadzorcza przekazala Pani pismo
zgodnie z kompetencjami do Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Kolejarz”.

Za wystaniem do lokatorki pisma o powyzszej tre$ci opowiedziato si¢ 9 osob

. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania

inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Z — ca Prezesa ds. technicznych Jolanta Tomkéw poinformowata, Ze realizacja
robét budowlanych jest zakonczona, korekcie bedg tylko podlegaty rozwigzania z
zakresu zagospodarowania terenu. Sprzedano 41 lokali mieszkalnych, 31 miejsc
postojowych w hali garazowej i 3 miejsca postojowe naziemne. Do sprzedania
pozostato 8 mieszkan.

W zwiazku z brakiem pytan w tej kwestii Przewodniczacy przeszedt do realizacji
kolejnego punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwatl podjetych przez Zarzad w kwietniu 2026 r.
Hanna Matusz zapytata o uchwate 14/2026 z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie
ustalenia nowych stawek za sprzgtanie dla firm sprzatajacych. Jedynie jedna firma
nie otrzymata podwyzszenia wynagrodzenia. Jaki jest tego powod?

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze wszystkie firmy, ktére ztozyly podanie
o podwyzszenie wynagrodzenia otrzymaty podwyzke. Firma, o ktérej mowi Pani
Matusz oprocz sprzagtania posesji obstuguje réwniez portiernie w Spétdzielni
i odmowa dotyczy wytgcznie dyzuréw na portierni.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania Z — cy Prezesa Zarzadu Giéwnemu
Ksiegowemu p. Malgorzacie Neumann limitu kilometréw.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej wyjasnit, ze Zarzad zawnioskowat o przyznanie
limitu kilometrow w wielko$ci réwnej limitowi jaki zostat przyznany poprzedniej
Gtéwnej Ksiegowe;.

W zwigzku z brakiem gtoséw w dyskusji Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
nastepujacy projekt uchwaty




Uchwala 23/2026
z dnia 18 maja 2026 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie, w sprawie przyznania limitu
kilometréw dla Z — cy Prezesa Zarzadu Giéwnego Ksiggowego p. Malgorzaty Neumann.

W oparciu o wniosek Prezesa Zarzadu Spdldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” zawarty w pismie
RN/40/2026 z dnia 8 maja 2026 r. oraz § 10 ,Regulaminu wynagradzania czlonkéw Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Przyznaje Zastepcy Prezesa Zarzadu Gléwnemu Ksiegowemu p. Malgorzacie Neumann miesigczny
limit w ilosci kilometréw na uzywanie samochodu prywatnego do celéw stuzbowych.

§2
Realizacje Uchwaly powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz".

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od dnia 01 maja 2026 r.

Za uchwata opowiedziato sie 9 oséb.
Uchwata 23/2026 zostata podjeta.

12. Sprawy rézne.
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby przeanalizowaé

mozliwo$¢ wprowadzenia elektronicznego obiegu dokumentéw w Spétdzielni.
Na pewno utatwi to kontrole nad sprawnym obiegiem dokumentéw i
uporzadkuje kwestie odpowiedzi udzielanych lokatorom.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej odniost sie do kwestii udzielania odpowiedzi

na pisma skierowane do Rady Nadzorczej. Zauwazyt, ze odpowiedzi te
udzielane sg z duzym opdznieniem co wynika z tego, ze kazdg decyzje o
przekazaniu pisma Zarzgdowi formainie podejmuje cata Rada Nadzorcza ktéra
spotyka si¢ tylko raz w miesigcu. Przewodniczacy zaproponowat, aby Rada
upowaznita Go do dziatania miedzy posiedzeniami w postaci wnioskowania do
Zarzadu o dodatkowe informacje tak, aby umozliwi¢ Zarzadowi przygotowanie
informacji na najblizsze posiedzenie.
Rada Nadzorcza jednogtosnie  upowaznita Przewodniczacego do
przekazywania pism skierowanych do Rady Nadzorczej Zarzadowi pomiedzy
posiedzeniami w celu umozliwienia udzielenia wyjasnieri i informacji na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

3. Zebrani ustalili, Zze kolejne posiedzenie odbedzie sie w dniu 15 czerwca 2026 r.

13. Zamknigcie obrad.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie | zamknat

obraﬂy.
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